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A) Verordnung

Verordnung (Ober den vom Gemeinderat den Gemeinde St. Stefan fb?b Stainz (seit 01/01/2015
fusioniert mit den Gemeinden Gundersdorf und Greisdorf) am LE9 .24 wr---r ... DESChlOSSENEN
Teilbebauungsplan 01 "Messner-Raiba" (unter Bertcksichtigung der Beschllisse hinsichtlich von
Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen). Auf der
Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF. wird
verordnet:

§1  Geltungsbereich

Gemeinde: St. Stefan ob Stainz | KG:61237 St. Stefan | Bebauungsabschnitt 01
a) Grundsé#tzliche Feststellung

Bei den Vorgaben gem. §1 bis 4 der gegenstdndlichen Verordnung handelt es sich um ein
Rahmenkorsett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. Darliber hinaus sind bel s&mtlichen Bauvorhaben die Vorgaben
gem. Stmk. Baugesetz idgF., (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild '), sowie etwaige
Einschriénkungen durch den &rtlichen Bausachversténdigen zu beriicksichtigen

b) Der Bebauungsplan legt fir Grundstlicksfl4chen It. Rechtsplan Nr.:BPL MESS-RAI-A01/SOS 17/01
der auch Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:1.000) ist, Einzelheiten der Bebauung fest .
Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erluterung der
Gestaltungsabsichten (Bellage Plan Nr.: BPL MESS-RAI-AQ1/SOS 17/02 M.: 1 : 1.000).

§2 Zuldssige Bauten

Das in der Anlage dargestelite Gebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemsinde St. Stefan ob
Stainz (seit 01/01/2015 fusioniert mit den Gemeinden Gundersdorf und Greisdorf), in der Fassung
Anderung 0.03 als ,Aligemeines Wohngebiet* mit einer zuléssigen Bebauungsdichte von 0,2 - 0,7
ausgewiesen.

§3  Baulinien

Flr das Grundstlck werden Baugrenzlinien festgelegt. Geb&ude dirfen nur innerhalb der durch diese
Linien begrenzten Fiéche errichtet werden, Nebengeb#ude dirfen auch auerhalb der Baugrenzlinien
errichtet werden. In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt werden, sind die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.

' Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusélizlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefidhrt werden,
dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem StralSen , Orts und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist
auf Denkméler und hervoiragende Naturgebilde Rucksicht zu nehmen.

Lt Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/201 1-549) sind die betroffanen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planiich darzustelien. Die
im Erl8uterungsbericht zur Anderung angefiihrten Grundsticksnummem dienen der Ubersicht und haben
keine rechtliche Verbindiichkeit.
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§4

Festlegungen fiir die Bauwerke, Wege und Freiflichen :

a)

b)

4.1

Das bestehende, natiirliche Gelande ist — in Absprache mit der Baubehdrde - so weit abzuéndern,
dass zwischen den bereits fertig gestellten ErschlieBungswegen ein gieichméRiger Geléndeverlauf
entsteht und noch in der Natur vorhandene, im Gesamtgefuge' unnatlrlich wirkende
Geldnderlicken, sowie Bschungskanten angepasst werden (siehe auch Rechts- und
Gestaltungsplan). Dieser angepasste Geléndeverlauf stellt in der Folge die Bezugsgrundlage fir
die zulassigen Baumafinahmen im Bebauungsplanbereich dar.

Baubewilligungen zur Errichtung von Bauwerken oder Geb&uden dirfen erst nach Fertigstellung
der Geléndeanpassung, sowie deren baubehérdlicher Genehmigung erteilt werden, bzw. ist die
Einhaltung der Geléndeveréinderung im Rahmen des Bauverfahrens als Auflage vorzuschreiben.

Wege, Erschliefung

a) Die Zufahrt und die innere ErschlieBung des Areals. erfolgt durch bereits auf Basis des

urspriinglichen Bebauungsplanes "Messner-Raiba" errichteten und fertig gestellten
StraBenflhrungen (der Weg Grst. 79/25 wurde bereits in das Sffentliche Gut Ubemommen (siehe
Auszug aus dem Grundstlicksverzeichnis).

4.2 Freifidichen

a)
b)

Die Ausbildung von Stsinschlichtungen ist unzuléssig.

Geléndeveranderungen gegenilber dem natlriichen Gelédnde durfen nur im unbedingt
erforderlichen AusmaR durchgeflhrt werden und missen sensibel in das Hanggeldnde eingebettet
werden, wobei dabei ergénzend zu beachten ist:

- Erdaufschittungen vor den Terrassen und generell Aufschiittungen von unnatlrlich im
Gelande wirkenden Erdhiigeln sind verboten.

—» Erdaufschittungen bzw. -einschnitte zur Schaffung von harmonischen Ubergéngen
(ErschlieBungsstrafie | eigene Abstellfiichen | Geldnde) sind nur im unbedingt erforderlichen
Ausmall zuldssig. Betrigt die Gelandeveréinderung mehr als 1,00m, muss diese in
gebdschter oder abgetreppter (ferrassierter) Form ausgefuhrt werden, dabei gegebenenfalls
partiell erforderliche Stitzmauern (L&nge max. 20% der Grundstlckslénge) dirfen max. in
einer Hbhe von 1,00m in Erscheinung treten.

—» 2ur Beurteilung der geplanten Gelédndeverénderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvollziehbare Gel&ndeschnitte mit Darstellung des natlrlichen Geléndes und des
geplanten, neuen Gelandeveriaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natiirliche Geléinde)
vorzulegen.

Die Herstellung von Einfriedungen und lebenden Z&unen hat gem. Verordnung der Gemeinde St.
Stefan ob Stainz (siehe Beilage)} zu erfolgen. Einfriedungen sind in einem Abstand von 0,50m zur
Grundgrenze der Wegparzelle zu errichten. Zur Wahrung eines einheitlichen Straflenbildes sind
lebende Z#une in der Form zu pflanzen, dass deren AuBenkante jener der Aufenkante der
Einfriedungen entspricht’. Eigentimer oder Nutzungsberschtigte haben die ordnungsgemiRe
Instandhaltung der Einfriedung, der lebenden Z&une, sowie die Freihaltung und Pflege des 0,50m-
Abstandsbereiches sicher zu stellen.

8

Ein Pflanzabstand von mind. 0,50m (gemessen von der Achse des Hauptstammes der Pllanze) zur
AuBenkante der Einfriedungen wird empfohlen.
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d)

)

4.3

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

Die Beseitigung der Niederschiagsw&sser muss gem. bestehendem Oberfléichenwasser-
entsorgungsprojekt, verfasst vom Ingenieurblro Pilz GMBH & Partner CO KG | 8472 StraB in
Stmk. (siehe Beilagen) in der Form erfolgen, dass keine Besintréchtigung der Nachbargrundsticke
gegeben ist.

Grundsétzlich dirfen nur so wenig Flachen als méglich versiegelt werden. Hauszufahrten und
Parkplatze soilten eher mittels Rasenverbundsteinen oder &hnlichen Materialien befestigt werden.

Heimische Pflanzen sind zu bevorzugen.

Bauwerke

a)

b)

c)

d)

Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 06 betragen (Unterschreifungen der
Mindestbebauungsdichte sind gem. §4 der Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 idgF. nur
auf Basis eines Gutachtens eines Sachverstindigen auf dem Gebiet der Raumplanung zuléssig).

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte und die Bebauungsweise sind im
Rechtsplan Nr. BPL MESS-RAI-A01/SOS 17/01festgelegt.

Bei den Festiegungen fur Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebdudeausrichtungen ist von den
Hohenschichtenlinien des nattirlichen Gel&indes gem. §4a) auszugshen, Geb#ude dirfen entlang
der natirlichen Hohenschichtenlinien ausgerichtet werden oder nach Vorgabe des Rechtsplanes
normal zu diesen Héhenschichtenlinien. Dabei sind geringfugige Abweichungen — zur Schaffung
einer harmonisch wirkenden, geordneten Gesamtsiedlungsstruktur . — nach Vorgabe der
Baubehtrde zuléssig.

Festlegungen fur die Hshenentwicklungen und Dachformen von Gebé&uden:
1, Zone 01 - Bebauung mit Flachdach

a) Max. 2 GeschoRe
» Flachdacher mit extensiver Begrinung
b) Die Gesamththe (Gesamththe If. §4(33) des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des tiefsten

Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natlrlichen Gelénde max. 7.50m
betragen.

2. Zone 02 - Bebauung mit Satteldach

a) Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschoss
= Satteldécher mit landschaftstypischen rotem, rotbraunem, kleinformatigen, nicht
glasierten, Deckungsmaterialien mit einer Dachneigung von 46° bis 48°
oder

b) max. zwei Geschofe
» Flach geneigtes Satteldach mit nicht ausbaufdhigem Dachboden wund mit
iandschaftstypischen  rotem, rotbraunem, kieinformatigen, nicht  glasierten,
Deckungsmaterialien und einer Dachneigung von 20° bis 25°
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)

h)

c) Die Gesamththe (Gesamthdhe If. §4(33) des Stmk. BauG 95) fur Gebadude It. Pkt. a) und b)
darf an der Stelle des tiefsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem
natrlichen Gelénde max. 10,50m betragen.

3. Zone 03 ¥

a) In der Zone 03 ist die Errichtung des Wohnprojektes It. Baubescheid vom 01/08/2017 |
GZ.:B-2017-1038-00079 zuldssig.

4. Sonstige, grundsétzliche Zielsetzungen fur die Zonen 01 bis 02:

» For untergeordnete Baukorperteile (Windfdnge, Glasdécher und sonstige kieinere
Uberdachungen) sind auch andere Dachformen und Dachdeckungsmaterialien zul&ssig.

= Es ist auf eine Wahrung einer harmonischen Proportion des Gesamtgeb&dudes zu achten
(Kniestockhéhe efc.)

= Mit Ausnahme des Projekies It. Pkt. 3 ist die wesentliche Zielsetzung in allen Fallen jene,
dass Baukorper talseitiy max. zweigeschossig in Erscheinung treten, wobei
aufgesténderte Terrassenkonstruktionen gegenutber unterkellerten Ausflhrungen zu
bevorzugen sind.

Bei der Baukdrperausbildung ist darauf zu achten, dass der Hauptbaukérper eine einfache,
langgestreckte Form aufweist (Seifenverhéltnis BreitelLénge mind. 1|1,5), untergeordnete
Zubauten dirfen diesen Gesamteindruck nicht stéren.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens fiir das Hauptgeb&ude (Rohdecke) darf an der Stelle
des héchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natlrlichen Gelénde max. 0,80m
Uber der H8he des Geléndes liegen, ausgenommen davon sind Geléindemulden, die dem
natrlichen Geldndeverlauf angepasst werden darfen.

Festlegungen fur die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder &hnlichen,
alternativen Energiegewinnungssystemen auf Déchern:

— Bei der Situierung der PV-Anlagen sind einfache Strukturen (z.B. linear entlang des Firstes),
gegeniber kleinfl&chigen Gruppierungen zu bevorzugen.

— Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstinderungen bzw.
silhouettenbildende Ausbildungen {Aufsténderungen (iber 30cm elc.) sind unzuléssig.

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfllhrung zur
Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Kinstlich wirkende Farbtdne (lila, violett,
neonfarbige Gelbténe udgl.) sind bei der Fassadengestaltung zu vermeiden. In Ausnahmefilien
und bei ausreichender Begriindung ist fir einzelne Bauteile {(architektonische Gestaltung) auch die
Méglichkeit einer geringfiigig intensiveren Farbwahl zuléssig.
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§5 Ergénzungsbestimmungen fiir ,Stalnzer-Héuser"

Bei der Errichtung von dem Oristypus entsprechenden Bauwerken (Stainzer-Hdusem) sind hbhere
Kniestockhthen als in §4, Pkt. p festgelegt, zul#ssig, wenn sicherge;,tellt ist, dass die Traufenkante
der Hauptdachfldche nicht hther ist, als die Deckenunterkante (Balkenunterkante) des
Erdgeschosses. Dachvorspriinge (iber 1,30m sind unzuléssig.

§6  Erfiillung der Vorgahen

Die Einhaltung der Vorgaben gem. §§1 bis 4 der Verordnung gelten dann als erfiilit, wenn flir das
vorgelegte Bauvorhaben eine positive Stellungnahme des &rtlichen Bausachversténdigen vorliegt.

§7 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan 01 "Messner-Raiba" tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der urspriingliche Bebauungsplan "Messner-Raiba" It:
Gemeinderatsbeschluss vom 26/01/2012 auBer Kraft.
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B) Grundlagen

> wN

Auszug aus dem Fléchenwidmungsplan 4.00 St. Stefan ob Stainz in der Fassung Anderung 0.03
Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000
Orthofoto (Quelle GIS-Stmk.)

Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis
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Auszug aus dem Flichenwidmungsplan 4.0  (Darstsilung ohne Mafstab)

In der Fassung Anderung 0.03
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JUSTIZ

REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

Bezirksgericht 610 Deutschlandsberg
Katastralgemeinde 61237 St. Stefan

*******************************************************************************

Grundstiicke:
Nr.
79/25 Einlage (EZ): 403

79/3

79/4

78/5

79/6

79717

79/8

79/9

Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fl&che: 10457 m?
Flidchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fl&iche: 1630 m?
Flé4chenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fléche: 734 m?
Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (E2}: 37%
Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fliache: 649 m?
Flidchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (RZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fléache: 652 m?2
Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fliche: 681 m?
Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237
Fliche: 780 m?
Flidchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ}: 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237

St. Stefan
St. Stefan
5t. Stefan
5t. Stefan
St. Stefan
8t. Stefan
8t. Stefan
St. Stefan
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78/10

79/11

79/12

79/13

79/14

79/15

79/16

79/17

78/18

Fldche: 731 m?

Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresgse: -

Einlage (EZ}: 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Fldche: 701 m?

Fldchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse:; -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Fldche: 732 m2

Fldchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: St. Stefan ob Stainz 138
Einlage (EZ): 378
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Fldche: 839 m2

Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der E2: 61237 St.
Fldche: 850 m?

Fléchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Flidche: 1126 m?

Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Fldche: 1126 m?

Fldchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Fl&che: 1087 m?

Flédchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: St. Stefan ob Stainz 3
Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Flédche: 874 m2

Flachenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St.
Fldche: 274 m2

Fldchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Stefan

Stefan

Stefan

Stefan

Stefan

Stefan

Stefan

Stefan

Stefan
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79/19

79/20

79/21

78/22

79/23

75/24

68/1

68/11

63/4

63/5

Einlage (EZ): 37S

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fléche: 681 m?

Fl&chenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fldche: 774 m?

Fléchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fl&che: 757 m?

Fldchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ}: 379

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fldche: 726 m?

Fldchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 378

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fldche: 763 m?

Fl&chenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 379

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Filache: 759 m?

Flachenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Ja

Adresse: -

Einlage (EZ): 8

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fldche: 1065 m? (&nderung in Vorbereitung)
Fléachenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Nein

Adresse: -

Einlage (EZ}: 8

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fldche: 1065 m* (Anderung in Vorbereitung)
Flichenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Nein

Adressge: -

Einlage (EZ): 8

Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fliche: 909 m? (Anderung in Vorbereitung)
Fladchenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Nein

Adresse: -

Einlage (EZ): 8

Katastralgemeinde der EZ; 61237 St. Stefan
Flache: 926 m? (Anderung in Vorbereitung)
Fl&chenermittlung: rechnerisch
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Grenzkataster: Nein
Adresse: -

63/6 Einlage (EZ2): 8
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fldche: 941 m? (Anderung in Vorbereitung)
Fl4chenermittlung: rechnerisch )
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

63/7 Einlage (EZ): 405
Katastralgemeinde der EZ: 61237 St. Stefan
Fliche: 991 m2? (Anderung in Vorbereitung)
Fli&chenermittlung: rechnerisch
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Gesamtfldche: 34340 m?

s ——————— R e el e ]

Eigenttmer der verzeichneten Grundstiicke:

EZ LNR
8 1 ANTEIL: 1/2
Elfriede MeBner
GEB: 1948-10-1% ADR: Hauptpl. 21, Stainz 8510
2 ANTEIL: 1/2
Elfriede MeBner
GEB: 1948-10-19 ADR: Hauptplatz 21, Stainz 8510
379 1 ANTEIL: 1/1
Raiffeisenbank Schilcherland eGen, EN 66720v
ADR: St. Stefan ob Stainz 21 8511
403 1 ANTEIL: 1/1
Gemeinde St. Stefan ob Stainz
ADR: St. Stefan 19, St. Stefan ob Stainz 8511
405 1 ANTEIL: 1/2
Sonja Lazarus
GEB: 1981-07-15 ADR: Steinberg 220, Ligist B563
2 ANTEIL: 1/2
Christoph 2Zdhrer
GEB: 1983-05-31 ADR: Steinberg 220, Ligist B5€63

% v ek e ok ok ok b e sk vk ok ok ok ok ok ke ok sk ok ok g sk o Tk ok ok o o e ok ok e ol v ok ok ok ol ok e ok ok e ok e ok b vk b b ke ok ok ke ek e ale gk ke e ok e ok e o ok o e o e e el o

Grundstlicksverzeichnis 02.03.2017 10:19:57
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Ubersicht :

Gemeinde: St. Stefan ob Stainz

KG. 81237 St. Stefan !

Grundstiicksparzelien Nr.: Fliiche

Bebauungsabschnitt 01 79/25 ca. 33.750 m*

79/3 bis 24
68/1
68/11
63/4 bis 7

Anmerkuyng.

Lt Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffen
Grundstcksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufGhren, sondem lediglich planlich darzustellen. Die
Eri§uterungsbericht angefohrten Grundstilcksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtiic

Verbindlichkeit.

Grundeigentiimer:

Grst. 79/25 Gemeinde St Stefan ob Stainz
EZ 403 8510 St. Stefan 19

Grst. 79/3 bis 24 Raiffeisenbank Schilcheriand
EZ 379 8510 St. Stefan ob Stainz 21
Grst. 68/1, 68/11, 63/4 bis 6 Messner Effriade

EZ8 Hauptplatz 21, 8510 Stainz
Grst. 63/7 Lazarus Sonja und Christoph
EZ 405 Steinberg 220, 8563 Ligist
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C) Aligemeine Erliiuterungen

Wesentlich geénderte Planungsvoraussetzungen:

Begriindungegrundiage zur Durchftihrung der Bebauungsplanliberarbeitung
1. Geéinderte StralRenniveaus

Die Anderungsfliche liegt im unmittelbaren Zentralraum der Gemeinde, fOr die Baureifmachung
wurden bereits erhebliche Investitionsmafinahmen getétigt. Nach Erstellung und Beschluss des
Bebauungsplanes wurde das innere ErschlieBungssystem errichtet, auch die gesamte Ver- und
Entsorgung ist bereits fertig gestelit. Trotz intensiver Bemihungen konnten die Fi&ichen aber noch
keiner Bebauung zugefihrt werden. Einer der Grinde liegt darin, dass durch die (gegeniiber der
urspringlichen Planung) geénderte StraBenneigungen (behindertengerecht mit einem max. Gefélle
von 6%) erhebliche B#schungsausbildungen gegeben sind und auch der bestehende
Gelandeverlauf gegentber dem nunmehrigen Strafienverlauf zum Teil sehr unnatirlich wirkend in
Erscheinung tritt.

Um fir die neuen Bebauungsstrukturen eine harmonische Einbettung in das Orts- und
l.andschaftsbild zu ermdglichen, wir die Anpassung des alten Geléndes an die nunmehr in der
Natur gegebenen StraBenniveaus erforderlich sein und ist der Bebauungsplan diesbeziglich zu
aktualisieren.

2. GeschoRwohnbau

Im Zuge der derzeit laufenden Flachenwidmungsplanrevision 1.0 wurde bereits eine Ab&nderung
des Bebauungsplanes diskutiert, dabei wurde von Seiten der &rtlichen Raumplanung angeregt, auf
Grund der Hochwertigkeit der Grundsticke im Nahbereich des Oriskerns Teilflichen einer
verdichteten GeschoBbauweise zuzuflhren. Nach mehreren Besprechungen konnte ein
entsprechendes Einvemehmen 2zwischen der Grundeigentimern und einem Wohnbautrager
hergestellt werden.

Da die Umsetzung eines Geschosswohnbaues an zusstzliche Rahmenbedingungen
(Wohnbautisch, u.U. Architektenwetitbewerb) gebunden ist, und von Seiten der Gemeinde fur die
ubrigen Fléchen, welche auch kinftig einer Ein - bzw. Zweifamilienwohnhausbebauung zugefuhrt
werden sollen, eine méglichst rasche Realisierung angestrebt wird, wurde - in Absprache mit der
A13 - folgende Vorgansweise gewdhit:

— Die fur den Geschosswohnbau vorgesehen Fl&chen werden in im Rahmen siner zeitgleich
mit der Bebauungsiberarbeitung durchgefthrten Flichenwidmungsplanénderung 0.03 in
AufschlieBungsgebiet zurlickgestuft, die Abgrenzung der vorliegenden
Bebauungsplanénderung (Bebauungsabschnitt 01) wird dementsprechend angepasst.

— Die Erstellung des Bebauungsplanes fir den Abschnitt 02 erfolgt nach Vorliegen der
Anforderungsergebnisse fir den GeschoBwohnbau (Wohnbautisch, Architektenwettbewerb).

3. Dachstrukturen

— Auch die im Rahmen der urspringlichen Bebauungsplanerstellung sich ergebende
Bebauungsstruktur (keine Satteldéicher) war fur die Realisierung nicht férderlich, weshalb
auch diesbeziiglich eine fachlich zu befiirwortende Neubetrachtung erforderlich war.

Seite 18



Infrastruktur:

Mit der Herstellung des inneren ErschlieBungssystems flr den gesamten, urspringlichen
Babauungsplanbereich wurden It. Angabe der Gemeinde bereits samtliche infrastrukturellen
MaRnahmen (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Ragenwasserbeseltigung und
Stromversorgung) fur die einzelnen Bauparzellen fertig gestellt, das Areal kann demnach als voll
erschlossen beurteilt werden.

Die Beseitigung der Niederschlagswéasser muss gem. bestehendem
Oberfidchenwasserentsorgungsprojekt, verfasst vom Ingenieurblro Pilz GMBH & Partner CO
KG | 8472 StraB in Stmk. (siehe Beilagen) in der Form erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke gegeben ist.

Festlegungen aus dem Fldchenwidmungsplan 4.0:

Grundsatzlich wére - wie bereits eridutert - der gesamie Bereich "Messner-Raiba" voll
aufgeschlossen, auf Grund der sich ergebenden Problematik bzw. ge#nderten
Planungsvoraussetzungen (Gelédndesituation, Geschoflbauiberlegungen, Bebauungsformen)
wurde im Rahmen der parallel zur Bebauungsplantberarbeitung durchgefihrten
Flachenwidmungsplanénderung 0.03 "Messner” eine Zonierung vorgenommen:

1. Der gegenstandliche Projektsbereich "Teilbebauungsplan 01" ist mit Rechtskraft Verordnung
mit den darin festgelegten Zielsetzungen bebaubar.

2. Fur den "Bebauungsabschnitt 02" ist - nach Erstellung der Vorarbeiten fur eine kinftige
Bebauungsweise (GeschoBbau, Wohnbautisch, u.U. Architeidenweltbewerb etc.) ein
erginzender Bebauungsplan zu erstellen. Eine Bebauung dieser Flachen ist erst nach
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenden Rahmenbedingungen
mdglich.

Baulandmobilisierung

Lt. Auskunft der Gemeinde wurden fir die Gesamtfiichen des Bereiches "Messner-Raiba" bereits in
den voran gegangenen Raumplanungsschritten entsprechende MobilisierungsmaRnahmen gesetzt,
es gelten somit die darin getroffenen Fristen und Festlegungen.
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Allgemeine Anmerkungen:

a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. 2u den Plangrundiagen:

>

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziiﬁe efc..} eingetragenen
Plangrundiagen (Grundstilcksgrenzen, Hé&user, Wege efc..} beruhen auf der von der
Gemeinde zur Verfilgung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 08/08/2015
(Datum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-2187/2015-644).

Die Parzellierung im Bebauungsplanbereich ist in der DKM-Grundlage noch nicht erfasst
und wurde auf Basis von der Gemeinde zur Verfiigung gesteliten Unterlagen (Quelle:
Planungsbiro BM Hiesleitner KG, 8042 Graz | Projekt 02-2015 | April 2015) eingetragen.

Ob noch weitere, die Planung besinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..)
vorhanden sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen .

b) Ergénzende Hinweise

>

Im Bebauungsplanbersich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der
Zusatztextierung .individuelle Anpassung moglich* dargestellt. Bei der Umsetzung von
Bebauungsplénen treten immer wieder Probleme bezliglich der GrundstiicksgréRen auf,
bzw. ergibt sich immer wieder der Bedarf von kleinrdumigen Verschiebungen. So wird z.B.
ein Zweifamilienwohnhaus einen groReren Flichenbedarf haben, als ein
Einfamilienwohnhaus. Um einen individuelleren Spielraum in dieser Hinsicht zu belassen,
wurde eine entsprechende, flexiblere Anwendungsméglichkeit vorgesehen. Ausdrlcklich
wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natlrlich nur unter Einhaltung
folgender, bergeordneter Rahmenbedingungen mdglich ist:

= Einhaltung der Bebauungsdichte

»  Parzellierungen im Bauland dirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der
vorgesehenen Nutzung, unbebaubaren Grundstiicke verbleiben.

= Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechts- bzw. Gestaltungsplan
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Weitere Erl&uterungen zur Verordnung:

Gem, §1a.) stellen die Vorgaben in der Verordnung zum Bebauungsplan das wesentliche
Rahmenkorsett der Nutzung dar. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsichi
kann aber dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des brts- und Landschaftsbildes bzw.
zur Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, ergénzende
Einschréinkungen bzw. Vorgaben durch den &rtlichen Bausachversténdigen erforderlich sind. Dies
soll im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begrlindung mdglich sein, das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme (siehe §6) stellt eine wesentliche, vom Bauwerber nachzuweisende
Vorgabe fir die Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens dar.

Zu § 3 - Baulinien:
Grundsatzlich soll dem Planer eine mdbglichst groBe Freiheit im Hinblick auf die
Gebaudesituierung gelassen werden, die Festlegung von Baugrenziinien erfolgte nur in
Bereichen, in welchen aus raumplanerischer Sicht entsprechende Freifidachen bewahrt bleiben
sollten.

Durch die Festlegung der Haupigebdudeausrichtungen und der vorgegebenen
Grundstlcksbreiten ist ansonsten keine sehr grofie Variabilitdt der Baukdrpersituierung méglich,
eine zusé#tzliche, zu strenge Einschrénkung durch Baugrenzlinien bzw. von Baufluchtlinien
erscheint daher aus fachlicher Sicht nicht erforderlich. StraBenfluchtlinien werden durch die
festgelegten ErschlieRungswege definiert. 4

2u § 4 — Festlegu r die Bauwerke, Héfe, Wege und G

zu 4 a+b.) Natiirliches Geléinde

Wie so oft der Fall werden natiirliche Geléndeverl&ufe kaum erfasst, solange in die Gesamtfliche
nicht eingegriffen wird. Im konkreten Fall sind durch die nunmehr gegebenen StraRenverlaufe
erhebliche Bdschungen, und nunmehr unnatlrlich wirkende Hlgel- bzw. Rickenbildungen
gegeben. Eine Bebauung auf Basis dieser Geléindeverléufe wiirde aus fachlicher Sicht jedenfalls
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nach sich ziehen. Da bereits fertig
gestelite, asphaltiete Bezugsniveaus der inneren ErschlieBung vorliegen, soll daher eine
"Begradigung” bzw. Anpassung dieses Geléindeverlaufes erfolgen. Dieses neu geschaffene
Gelande stellt in der Folge das Bezugsniveau fur die Beurteilung im Bauverfahren (Gebé&dudehdhe
udgl.) dar.

zu 4.1 Festlegungen fiir Wege, ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem ist bereits fertig gestellt, es liegen durchgshende Anbindungen an das
bestehende Wegenetz ohne StichsiraBenausbildungen vor, weitere MaBnahmen sind nicht
erforderlich. Hinsichtlich der Anzahl und Situierung der Absteliflichen fir Kraftfahrzeuge (siehe
Darstellungen im Rechts- und Gestaltungsplan) sind - auf Grund von sich in der Detailplanung
ergebende - Abweichungen zulassig, aus fachlicher Sicht sollten auch entsprechende
Abstelifidchen jeweils auf den Bauparzellen errichtet werden.

*  Auszug aus dem Stmk. BauG95 idgF., §4(57)
StraBenfluchtlinie: dle Grenze der bestehenden oder kilnfigen dffentlichen Venkehrsfidche,
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zu 4.2 Festlegungen fiir Freifiichen
Erdaufschdttungen/Geléndeveriinderungen

Es solite ein entsprechendes Augenmerk auf eine sensible Einbettung in die (neu geschaffene)
natUrliche Geldndesituation gewahrt bleiben. Freiterrassen soliten daher nicht in Form von
kinstlich aufgeschiitteten Hugeln durchgefiihrt werden, sondern das Gebdude, bzw. dessen
Ubergange sich an das Gelénde anpassen.

Steinschlichtungen, zu hohe Niveauverénderungen in einer durchgehenden Fléche und Hlgein
vor Terrassen wiirden sich nachteilig auf eine derartige Einbindung auswirken und sind deshalb
unzuléssig.

Im Einzelfall {Umgebungsbereich zum Geb4ude) kann sich durch die Situierung der Fall ergeben,
dass partielle Niveauverinderungen Gber 1,00m erforderlich sind. Diese sollen in Form von
Abbdschungen bzw. Terrassierungen geldst werden kdnnen, wobei hier auch partiell
Stutzmauern (max. Héhe 1,00m) zur Anwendung gebracht werden kénnen.

Ziel der MaRnahme ist eine harmonische Einbettung in die Landschaftsstruktur bzw. eine
harmonische Uberbriickung von Niveauunterschieden, keinesfalls zuldssig sind Gber die ganze
Lange des Grundstiickes durchgehende StUtzmauern zur Schaffung eines ebenen Geléndes.
Generell wird empfohlen, bei der Ausbildung von Terrassen im Talbereich im Bedarfsfall eher eine
aufgestidnderte Ausbildung zu forcieren, diese Form wirkt sich auch positiv auf die
Baukoérperwirkung der Geb&ude aus.

Stiitzmauern, Einfriedunqgen, Z&une

in der Gemeinde St. Stefan wurde am 01/06/2001 eine Verordnung Gber Einfriedungen und
lebende Z4une erlassen, welche auch im Bebauungsplanbereich gelten soll.

Waesentlichste Zielsetzungen der Verordnung (Genaue Festlegungen, siehe Beilagen).
Einfriedungen

s  missen licht- und luftdurchléssig sein und durfen eine H8he von 1,50m nicht Uberschreiten
= Mensch und Tiere geféhrdende Materialien sind unzuléssig

=  Sockel dirfen das umgebende Niveau um max. 15cm Oberragen.

Lebende Z&une

a  mlssen luftdurchisssig sein und dirfen eine H8he von 2,0m nicht Uberschreiten

= es sind einheimische B&ume und Stréucher zu pflanzen

Versisegelung der Fldchen

Nicht verschmutzte Oberflichenwésser sollen so weit als méglich zur Verrieselung gebracht und
nicht Gber eine Kanalisation abgeflhrt werden..

Bepflanzungsmalnahmen

Die Verwendung von landschaftstypischen Bepflanzungen soll forciert werden, grundsétzlich wird
die Pflanzung eines Hausbaumes angeregt.
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zu 4.3 Festlegungen fiir Bauwerke

Die zul4ssigen Ausformungen von Baukérpern ist im Bebauungsplanbereich im waesentlich in 2
Zonen gegliedert.

— In der Zone 01 ist die Bebauung mit Ein- oder Zweifamilieriwohnhausbebauung vorgesehen
Auf Grund der Umgebungsstruktur wurde in dieser Zone die Vorgabe einei
Flachdachausbildung mit extensiver Begrlinung festgelegt. Dieser Bereich kann auf Grunc
der Topographie und der gegebenen, infrastrukturellen Zésurbildung als vom zentraler
Ortraum abgetrennt erfasst werden, weshalb in dieser Zone die Umsetzung von modemmnerer
Bauformen moglich sein soll.

— Die Zone 2 schlieRt hangseitig unmittelbar an den Ortsraum von St. Stefan, welche
mehrheitlich von Satteldachstrukturen gepragt wird. Diese Dachform [Satteldachausbildung
mit landschaftstypischer Deckung (kleinformatig, unglasiert) und Farbténe (rof, rotbraun),
sollte hier weiter verfolgt werden. Die Wahiméglichkeit zwischen Erdgeschoft mt
ausgebautem Dachgeschof bzw. 2 Volligeschoflen unter Einbeziehung der Geb#ude- bzw
Gesamththen soll eine grbRere Gestaltungsvielfalt bei &hnlicher Silhouetten- bzw
Baukdrperwirkung erméglichen.

— FEine Sonderform stellt die Zone 03 dar. FUr diesen Bereich liegt bereits ein genehmigtes
Einreichprojekt (Baubescheid vom 01/08/2017, GZ.: B-2017-1039-00079), basierend auf derr
zum damaligen Zeitpunkt rechtskraftigen Bebauungsplan vor. Aus fachlicher Sich solite - falle
das genehmigte Projekt nicht zur Ausflihrung kommen sollte - eine Bebauung der Zone 03 ir
gieicher Form, wie die Zone 2 erfolgen, sine entsprechende Festlegung bereits im Rahmer
des gegensténdlichen Bebauungsplanes wurde von der A13 (siehe Anhang) aber nich
zugelassen, d.h. dass in einem derartigen Fall eine Ab#&nderung des Bebauungsplanes
erforderlich wére.

Die Ausbildung von einfachen, lang gestreckten Baukdrpern entspricht eher den traditioneller
Bauweisen und ist deshalb auch zu forcieren. Dies gilt es auch besonders im Fall vor
ausgebauten Dachgeschofien zu beachten. In derartigen Fallen ergibt die Ausfihrung von z.B. 2
hohen KniestockhShen in der Regel eine unharmonisch wirkende Hohenentwicklung unc
widerspricht somit der Zielsetzung nach lénglichen Proportionen.

Um zu verhindern, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des Erdgeschossfubodent
bezogen auf das natlirliche Gelande unnétige Erdaufschlttungen fur Terrassen ausgebilde
werden und somit das natOrliche Niveau unnétig verandert wird, wurde die Fixierung fU
Erdaufschittungen und Geléindever&nderungen mit jeweils max. 1,0m getroffen.

Grundsatzlich ist als Bezugsniveau das natlrliche Gelénde maRgebend. Es tritt jedoch auct
immer wieder der Fall ein, dass in einem an und fir sich gleichméaRig verlaufenden Gel&nde
Mulden vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Fl&che nicht negativ auffallen
Wird eine solche Mulde mit einem Geb&ude nach den verordneten Vorgaber
(Rohdeckenoberkante max. 80cm Uber dem Gelénde) bebaut, kann der Fall eintreten, dass in
bebauten Gesamtbild betrachtet dieses Geb#ude zu tief im Geldnde sitzt. Aus diesem Grunc
wurde die Méglichkeit einbezogen, solche Gelandemulden dem natlirlichen Geiénde anzupasset
und entsprechend aufzuftllen. Keinesfalls ist aber bei solchen MaBnahmen die Ausbildung vor
Hlgeln zuléssig.
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In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer stérker durchgesetzt. Die
Situierung derartige Anlagen auf den Geb#&udediéichern bringt zunehmend gestalterische
Probleme mit sich. Um dieser Problematik in formaler Sicht entgegen steuern zu k&nnen, wurden
die Vorgaben gew#hit, dass die Module bei Flachd&chern nicht silhouettenbildend in Erscheinung
treten dbrfen,

Bei der Wahi der Fassadenfarbe ist grundsétziich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung zu achten. Sollten andere Farbténe zur Ausfiihrung kommen, ist unbedingt
im Vorfeld das Einvernshmen mit der Baubehtrde herzustelien und sind zur korrekten Beurteilung
entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der Landschaft wirkende
Farbtdne, sind zu vermeiden. In Ausnahmeféillen und bei ausreichender Begriindung soll aber
zumindest flr einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die Méglichkeit einer
intensiveren Farbwah| gegeben sein.

zu §5 Ergéinzungsbestimmungen fiir "Stainzer-Hauser”

Der weststeirische Raum verfiigt noch (ber einige fir diesen Landschaftsteil sehr typische
Wohnhduser. Diese dem weststeirischen Haustypus zuzuordnenden Geb&ude sind weitldufig
auch als ,Stainzer-H&user* bekannt.

Typische Merkmale dieser Bauform sind unter anderem:

e Bauweisen in tw. gemauerter und tw. in Holzblockbauweise

* Deckenausbildungen in Holzbalkendecken, wobei diese iber die Aufenwand hinaustragen
und gleichzeitig das Auflager fur die FuBpfette des Dachstuhles darstellen.

e Tw. sehr groRe Dachvorspriinge
¢ Dachneigungen tber 45°

* schmale Giebel

e abgesetizte Giebelverschalung

Insbesondere durch die Ausbildung grdRerer Dachvorspriinge und der Dachneigung ergibt sich
notgedrungen im Dachgeschoss eine grdRere Kniestockhshe, als jens, bei herkémmlich
gemauerten Geb&uden neueren Datums, bel denen die FuBpfette auf der AuRenwand aufgelegt
wird. Die an und fir sich in ihren Proportionen aber sehr schine, klassische Bauweise soll
nattirlich dem Ortsbild entsprechend auch im Rahmen des Bebauungsplanes umsetzbar sein.
Wichtig erscheint aber nur die Vorgabe, dass diese Bauweise dann aber auch konsequent
verfolgt wird, und nicht eine Vermischung von verschiedenen Bauweisen erfolgt, um den
mdglichst gréften Raumgewinn im Dachgeschoss zu erreichen. Aus diesem Grund wurde auch
festgelegt, dass die Traufenkante nicht héher sein darf, als die Unterkante der Erdgeschossdecke
bzw. der Unterkante der Holzbalken. '
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D)

E)

Rechtliche Grundlage:

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 201¢
(StROG 2010, LGBI. 139/2015), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung” und auf der
Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz in der Fassung Anderung 0.03.

Stiidtebauliche Zlelsetzung und stidtebauliche Leltblider:

Ausgehend von der léndlichen, topographischen Situation und der bestehenden Bebauung
haben sich folgende weséntliche Kriterien zur Ersteliung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.)

b.)
c.)
d)

e)

f.)

Reaktion auf die bestehende Geb#udestruktur bzw. Schaffung wvon neuer
architektonischen Akzenten im Ortsraum von St. Stefan ob Stainz.

ErschlieBen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieBungswege.
Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Berticksichtigung der Himmelsrichtung.
Die Schaffung von mafstéblichen Baukdrpern und Grundfldchen.

Eine gute Einbettung in die Landschaft von St. Stefan ob Stainz, sowie eine gute
Anbindung des StraRennetzes.

Eine méglichst geringe Veranderung des natlrlichen Geléndes durch Einschnitte /Strafler
etc. und Anschittungen (Strafen, Terrassen efc.).
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F) Bellagen
» Gestaltungsplan Plan Nr.: BPL MESS-RAI-A01/SOS 17/02 »?
» Oberflachenwasserentsorgungsprojekt, verfasst vom Ingenieurbiro Pilz GMBH & Partner CO KG |

8472 Strald in Stmk.
» Verordnung Ober Einfriedungen und lebende Z&une
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Individuetis Anpassung zullesig
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Bestehende Bebauungen
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Stromleltung'én .
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Regenwasserkanallsation
Qualsi Planungablro BM Hissleltner KG, 8042 Graz | Projekt 62-2015 | Aprk 2018

Abwasserkanallsation
Quslle! Planungsbira BM Hisslsliner K3, 8042 Graz | Projekt 022015 | Aprl 2018

Stromleltu nngén - Telekom
Quelle;: NGENIEURBORO PILZ GmbH und Periner Col(G | Planstand 05/02/2012

Héhenschichtenlinlen 1,0m

Quells: H3henauinahem Bliro *teliung.at” | 8010 Graz vom 10/11/2016 | GZ.: 8827/16
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Slshe Verordnung zur Bebauungsplaniinderung §4a

krapsortkrasser arehitQidur ZT-KG » FN J22558y « graz « ATLISIGE0BYE « HE Umz-Andniz « BlLZ 383/ 1 < KioNr. 052
§t. valter siralBo [1A = B04S graz ~ l, +43(0)316 | 69 47 £0-0 - fax: dw-9 -~ wwiwr.areh-krasser.at

BPL Mess-Rel-A01/SOS 17/02
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* Verordnung Uber Einfriedungen und lebende Z&une



Gemeinde St. Stefan op Stainz

] Verordnung
tiber Einfriedungen und lebende Z&éune der

Gemeinde St. Stefan ob Stainz

(gem. § 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995, LGBI. 59/1995)’
™ Stammfassung it. Beschluss vom 01/06/2001
Obemahmebeschluss der Fusionsgemeinde St. Stefan ob Stainz vom 25/05/2016
Ergéinzungsbeschluss vom 22/03/2017

[ 1
J §1 - Geltungsbereich
Diese Verordnung gilt far das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde St. Stefan ob Stainz.

-3
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| im Sinne dieser Verordnung bedeutet:

§2 - Begiiffsbestimmungen

1. Einfriedungen: sind alle Z&une welche nach ihrer Errichtung sich in Bezug auf H5he und Breite
nicht veréndern. Lebende Z&une sind regeim#Rig durch Schnitt und/oder Verjlingung gepflegte
dicht gepflanzte Strauch- und/oder Baumreihen; sie verlaufen meist parallel zu
Grundstiicksgrenzen und dienen als Sicht- und Staubschutz. Einfriedungen mussen licht- und
luftdurchléissig sein und dirfen eine Hthe von 1.50 in nicht Uberschreiten. Es dlrfen keine
Baustoffe und Materialien (z.B. Stacheldraht und dgl.) verwendet werden, welche eine Geféhrdung

= fir Menschen und Tieren darstellen. Sockel dirfen nur so errichtet werden, dass sie das

- umgebende Geléindeniveau maximal 15 cm Uberragen und mlssen mit Erdmaterial eingeschittet

und dieses begriint werden.

L.}

| 2. Lebende Ziiune: missen Iuftdurchigssig sein und dirfen eine H8he von 2,00 m nicht
(iberschreiten. Als Pflanzen mlssen einheimische B&ume und Strducher gepflanzt werden.

- §3 - Festlegungen

y 1. Diese Verordnung regelt die Errichtung von Einfriedungen und lebenden Z&unen zum Schutz des
o StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes.

- 2. Durch die Errichtung einer Einfriedung oder eines lebenden Zaunes darf keine Geféhrdung von
Personen und Sachen herbeigefihrt werden.

3. Zur Freihaltung des Stralenraumes gem. Stmk. Baug95, §11(1) haben Grundeigentimer sicher zu
stellen, dass die maximale AuRenkante einer Einfriedung oder eines lebenden Zaunes die
StraRenfluchtlinie nicht iberschreitet, lebende Z&une sind mit mind. 0,50m Abstand (gemessen von

. der Achse des Hauptstammes der Pflanze} von der Grundgrenze zu pflanzen.

» 4. Eigentimer oder Nutzungsberechtigte von Einfriedlungen haben auf die ordnungsgeméfie
Instandhaltung der Einfriedung, sowie Pflege der Ilebenden Z&une und des
Pflanzabstandsbereiches bis zur Grundgrenze zu achten.

5. Far die Einhaltung dieser Vorschrift haftet der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte.



s
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§4 - Ausnahmen

Der Gemeinderat kann mittels Beschluss aufgrund eines begrindeten Ansuchens Ausnahmen
genehmigen, wenn diese dem angestrebten Zweck dieser Verordnung nicht widersprechen und
Einfriedungen auch den Bestimmungen in vorhandenen Bebauungsplénen nicht widersprechen.

§5 - Strafbestimmungen
Die Strafbestimmungen richten sich nach dem Stmk. Baugesetz 1995.

§6 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ab dem Ablauf der Kundmachungsfrist von zwei Wochen folgenden
Tag in Kraft.

d@phan Oswald

! Auszug aus dem Simk. BauG. 1995 idgF.
- Einfri l n

(1) Einfriedungen und lebende Z#une sind so auszuflhren bzw. zu erhalten, dass weder das Strafen-, Orts- und
Landschaftsblld beeintréichtigt noch eine Gefihrdung von Personen und Sachen herbeigefihrt wird. Einfriedungen durfen
nicht vor der StraRenfluchtlinle errichtet werden.

(2) Die Gemeinden kinnen fir das gesamte Gemeindegebiet oder Telle desselben durch Verordnung
Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen und lebende Z#une zum Schutz des StraBen-, Orts- und Landschafisbildes
treffen. Dazu gehdren Insbesondere Verbote von bestimmten Pflanzengattungen oder Regelungen Ober die masxdmal
zuiéssige Hahe von Einfriedungen und lebenden Z&unen.

(3) Bel lebenden Z#iunen, die zum Zeitpunki des Inkraftiretens der Verordnung bereits bestehen, durfen nur Regelungen (iber
die H5he der Z#une getroffen werden.

(4) Bel Zuwiderhandlungen gegen die Verordnung ist der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte mit Bescheid zu verpfiichten,
den gebotenen Zustand herzustellen.



