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Kurzfassung

Die Gemeinde St. Stefan ob Stainz stellt in ihrer nunmehrigen Ausformung die mit 01/01/2015
geschaffene Fusion aus den ehemaligen Gemeinden Greisdorf, Gundersdorf und St. Stefan ob Stainz
dar, eine Entwicklung, welche sich durch die bereits lange bestehenden, soziokulturellen
Verflechtungen als logische Folge ergibt. Der sich ergebende Siedlungsraum bildet weitgehend die
Pfarre St. Stefan ob Stainz ab, auch das gesellschaftliche und kulturelle Leben hat sich um das
Zentrum St. Stefan ob Stainz entwickelt. Im Bereich der Verwaltung gab es durch den gemeinsamen
Standesamt- und Staatsbirgerschaftsverband, gemeinsamen Schulstandort und gemeinsame
medizinische Versorgung seit vielen Jahren eine enge Kooperation.

Grundsatzlich kampft der gesamte politische Bezirk Deutschlandsberg mit ricklaufigen
Bevdlkerungszahlen, auch die langfristigen Prognosen sagen einen weiter rucklaufigen Trend - auch
fur die Gemeinde St. Stefan ob Stainz - voraus. Vorrangiges Ziel der Gemeinde muss daher die
Einleitung einer Trendumkehr sein. Auf Grund der Gemeindefusionierung und der sich daraus
ergebenden Mdglichkeiten (erhéhte Standortattraktivitat, Landesférderungen etc.) erhofft sich die
Gemeinde entsprechende Voraussetzungen schaffen zu kdnnen. Das eine Trendumkehr bereits
eingeleitet werden konnte, beweil3t die aktuelle Bevdlkerungsstatistik in welcher fur St. Stefan ob
Stainz bereits 3.582 Einwohner angegeben werden, was einer Zunahme von ca.1,1% gegeniber dem
01/01/2015 entspricht (Quelle: Regionale Bevélkerungsprognose Steiermark 2015/16 - Bundesland, Bezirke und
Gemeinden, Heft 5/2016).

St. Stefan ob Stainz weist nunmehr eine Gesamtflache von ca. 4.922 ha (Quelle GIS-Stmk) auf und
befindet sich am Nordrand des politischen Bezirkes Deutschlandsberg. In der Region gibt es eine
hohe lIdentifikation mit dem Reinischkogelzug, der topographisch durch die Tiefenlinie Wildbach -
Schrogentor - Oberer Modriachwinkel ein gut abgegrenztes Teilgebiet zum Koralpen Randgebirge
darstellt. Insbesondere von der Bevolkerung wird der Reinischkogelzug als eigenstandiges Teilgebiet
empfunden.

Landschaftsraumlich gliedert sich die Gemeinde in Aul3eralpines Higelland (6stliche Gemeindehalfte),
grunlandgeprégtes Bergland (zentraler Bereich), sowie forstwirtschaftlich gepragtes Bergland
(westliche Gemeindehalfte, Quelle Regionales Entwicklungsprogramm firr die Planungsregion Siidweststeiermark,
LGBI. 88/2016).

Auf Grund der topographischen Situation und der in den ehemaligen Teilgemeinden historisch
gewachsenen Siedlungsraume hat sich eine Vielzahl an Streusiedlungen in der fir den
Weststeirischen Raum typischen Zeilenstruktur entwickelt. Diese Siedlungsrdume weisen zum Teil
noch sehr kompakte Bebauungen mit landschaftstypischen Bauformen (Stainzer-Hauser) auf, auch
Gebaude neueren Datums werden in diesem Stil errichtet, tw. sind die Siedlungsrdume auch als
erhaltenswertes Ortsbild festgelegt.

Das grof3e Potential der Gemeinde st die Erhaltung dieses historisch gewachsenen
Landschaftsraumes mit den fir diese Region typischen Gebaudeformen als Basis flir einen
expandierenden Fremden- und Naherholungsverkehr, der einen wesentlichen Bestandteil der
Wirtschaftsentwicklung fur den weststeirischen Raum darstellt. Der Tagestourismus gewinnt
zunehmend an Bedeutung (Schilcher WeinstralR3e, Buschenschanken etc..). Der Begriff ,Schilcher” ist
untrennbar mit der Region der Weststeiermark verbunden. Diesen Werbetrager gilt es in Zukunft
verstéarkt zu nutzen und auszubauen.

Gem. Grundverkehrsgesetz (LGBI. 60/1995 idF. LGBI. 47/2015, §14) ist die Fusionsgemeinde St.
Stefan ob Stainz als Vorbehaltsgemeinde fiir die Beschrankung von Zweitwohnsitzen ausgewiesen.
Zur Sicherung der ortsanséassigen Bevolkerung wird von der Gemeinde der gesamte Baulandbereich
(Baugebiete gem. StROG 2010, §29+30), als Baubeschrankungszone fir Zweitwohnsitze festgelegt,
ausgenommen davon sind Flachen fir die touristische Nutzung (Ferienwohngebiete,
Erholungsgebiete).
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Gem. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016)
ist der Hauptsiedlungsraum von St. Stefan als Uberregionaler Siedlungsschwerpunkt festgelegt, die
Hauptorte der ehem. Teilgemeinden Greisdorf und Gundersdorf sind als ortliche
Siedlungsschwerpunkte ausgewiesen. Die touristischen bereiche Klugbauer und Birkenhof sind als
touristische Siedlungsschwerpunkte definiert.

Regionale Bedeutung:

— Im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Studweststeiermark, LGBI. 88/2016,
84(2) ist St. Stefan ob Stainz als Teilregionales Zentrum festgelegt.

Umweltrelevanz der Planung:

Bei den festgelegten Entwicklungszielen bzw. -mafRhahmen handelt es sich ausschlieZlich um relativ
kleinrAumige Erweiterungen bestehender Nutzungen, durch die der Charakter des Gebietes nicht
geandert wird. St. Stefan ob Stainz beabsichtigt im wesentlichen die bestehenden Nutzungen
(Siedlungsentwicklungen, gewerbliche Nutzungen, sowie MalBnhahmen im Zusammenhang mit
touristischen Nutzungen) abzusichern bzw. maRvoll zu erweitern und keine grundlegenden
Abanderungen, wie z.B. Ansiedlung von grof3en, umweltrelevanten Industriebetrieben oder intensiven,
touristischen Nutzungen vorzunehmen, die erhebliche Umweltauswirkungen auf Aspekte wie die
biologische Vielfalt, die Bevolkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora, Boden Wasser,
Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe etc. bewirken wiirden.

Alpenkonvention:

Die im Rahmen des Durchfiihrungsprotokolles zum Schutze der Alpen (Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung, BGBI. 1ll Nr. 232/2002) festgelegten MalRnahmen werden im OEK in den fur St. Stefan
ob Stainz relevanten Themenbereichen umgesetzt.

Wesentlichste Planungsabsichten der Gemeinde:

— Stabilisierung des Wohnbestandes, sowie ein mafR3voller Zuwachs zur Sicherung der Wohn- und
Arbeitsmdglichkeiten fir die Jugend, sowie die Bereitstellung ausreichender Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, um ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen.

— Bereitstellung von geeigneten Baulandflachen zwecks Errichtung von Einfamilienhdausern sowie
auf Flachen fur Geschosswohnbauten und fir betreutes Wohnen.

— Starkung des Wirtschaftsstandortes St. Stefan ob Stainz und somit Schaffung weiterer
Arbeitsplatze.

— Sicherung des erhaltungswirdigen Bau- Altbestandes und Wahrung der charakteristischen
Ortsbilder, sowie Wahrung des Naturraumes als Naherholungsgebiet und
Fremdenverkehrsanziehungspunkt fir das Umland.

— Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe (Pflege der Kulturlandschatt).

— Ausbau und Verbesserung der flir den Tourismus relevanten Einrichtungen, bzw. Erweiterung des
Angebotes.

— Weiterer Ausbau von Werbe- u. Vermarktungsstrategien unter dem Sammelbegriff der
regionaltypischen Produkte (Schilcherland....)
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Gemeinde

ST. STEFAN OB STAINZ
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 1.0

Verordnung

Aufgrund des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010, idf. LGBI. 61/2017), 2. Abschnitt
(821) hat der Gemeinderat der Gemeinde St. Stefan ob Stainz in der Sitzung am 02/07/2018 und am
14/12/2018 (unter Beriicksichtigung der Beschlusse hinsichtlich von Anderungen aufgrund von fristgerecht

vorgebrachten Einwendungen) das oOrtliche Entwicklungskonzept 1.0 beschlossen.

81 Umfang und Inhalt

(1) Das ortliche Entwicklungskonzept besteht aus der Verordnung samt der nachfolgend
angefuhrten planlichen Darstellung (Anlage), dem

— Entwicklungsplan M.:1:10.000 Plan Nr.: SOS E01/2017 /RO 1.0

(2) Das Entwicklungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde St. Stefan
ob Stainz.

(3) Die zeichnerische Darstellung (Entwicklungsplan) bildet einen integrierenden Bestandteil
der Verordnung.

(4) Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Wortlaut und der planlichen Darstellung gilt
der Wortlaut.

82 Plangrundlage und Verfasser

(1) Die planliche Darstellung (Entwicklungsplan) beruht auf dem von der Stmk.
Landesregierung (Abteilung 17) am 20/05/2016 (GZ.: ABT17-2187/2015-644) zur
Verfigung gestellten Orthofoto.

(2) Alle Bestandteile des ortlichen Entwicklungskonzeptes (Verordnung, Entwicklungsplan und
Erlauterungen) wurden verfasst von:  krasser+krasser ZT-KG
St. Veiter Stral3e 11A
8045 Graz.
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83 Festlegungen des Entwicklungsplanes im Wirkungsbereich
der Gemeinde

(1) Siedlungsschwerpunkte:

a)

b)

d)

Als Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt werden gem. Regionalem
Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Stdweststeiermark, LGBI. 88/2016
folgende Bereiche festgelegt:

—  Gesamter, zentraler Siedlungsbereich St. Stefan
Als ortliche Siedlungsschwerpunkte werden festgelegt:
—  Ortsteil Gundersorf

—  Ortsteil Greisdorf (mit den Siedlungsrdumen Niedergrail, Hochgrail bis zum
Siedlungsraum Langegg "Langmann-Lazarus-Seiner")

Als touristischer Siedlungsschwerpunkt werden folgende Bereiche festgelegt:
—  Erholungsgebiet Klugbauer (aus Rev. Greisdorf tbernommen)

—  Erholungsgebiet Birkenhof

Sonstige touristische Betriebe mit Erweiterungspotenzial gem. Regionalem
Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016)

—  Erhoben und gem. PZVO 2016 dargestellt auf Basis einer gemeindeweiten
Untersuchung von St. Stefan ob Stainz.

Inhaltliche und zeitliche Prioritatenfestlegung der Siedlungs- und
Freiraumentwicklung:

Als Prioritdtenreihenfolge fur die Erweiterung von Siedlungsschwerpunkten auf der
Ebene des ortlichen Entwicklungskonzeptes werden festgelegt: 1

— 1. Prioritdt: Zentrale Siedlungsbereiche It. (1)a

— 2. Prioritat  Ubrige Siedlungsbereiche It. (1)b

1

Grundsatzlich wurde versucht, im Entwicklungsplan die Siedlungsgrenzen derart zu setzen, dass fir die
nachsten Jahre genigend Spielraum fur Erweiterungen bzw. Auffillungen gegeben sein wird. Sollten
trotzdem, auf Grund nicht vorhersehbarer Entwicklungen, Erweiterungen gréReren AusmaRes fur die
festgelegten Siedlungsschwerpunkte erforderlich sein, so sollten diese natirlich vorrangig in den zentralen
Siedlungsbereichen stattfinden. Mit der Festlegung der Prioritatenreihenfolge soll eine dementsprechende
Gewichtung der Siedlungsschwerpunkte erreicht werden. Die vorgenommene Abstufung bezieht sich
ausschlieRlich auf die Ebene des OEK, nicht davon betroffen sind Baulanderweiterungen, die im Zuge von
Flachenwidmungsplananderungen innerhalb der im Entwicklungsplan festgelegten Siedlungsgrenzen
erfolgen.
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(1a) Fdr unter 83(1) festgelegten Siedlungsbereiche sind im Entwicklungsplan (Plan Nr.: SOS
01/2016 / RO 1.0) folgende Nutzungen/Funktionen festgelegt *:

—>

VLl

\J

Wohnen

Industrie, Gewerbe

Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete
Tourismus | Ferienwohnen

Mischfunktionen (Wohnen | Landwirtschaft, Wohnen | Tourismus, Landwirtschaft |
Tourismus)

In Bereichen mit Mischfunktionen (z.B. Wohnen/Landwirtschaft) hat bei
Anderungen im Flachenwidmungsplan die dominierende Nutzung Prioritét.

(1b) Als ortliche Vorrang- bzw. Eignungszonen - Erholung werden festgelegt:

Nr.

01
02
03
04
05
06
07
08
09

10

11
12
13

Eignungszone Bereich KG

Sport (Golf) Bei Erholungsgebiet Birkenhof Greisdorf
Erwerbsgartnerei  Hdaller (Lestein) Greisdorf
Sport Sportareal KG St. Stefan | Lemsitz Lemsitz
Sport Hauptschule - Schulsport St. Stefan
Sport Eisstockbahn Gruberg
Sport Tennis, Ballsport Zirknitz
Sport Reitsport Zirknitz
Sport Sportfischen St. Stefan
Sport Reitsport Pirkhof
Sport Eisstockbahn, Tennis Greisdorf
Friedhof St. Stefan
Erholung Schwimmteiche St. Stefan

2

Die dargestellten Nutzungen stellen die wesentliche Grundfunktion des Siedlungsbereiches dar, darlber

hinaus sind séamtliche Nutzungen (Ausweisungen im Flachenwidmungsplan) zuldssig, welche nicht im
Widerspruch zu den im Entwicklungsplan dargestellten Potenzialen oder Funktionen stehen.
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®3)

Entwicklungsgrenzen :

a) Absolute Entwicklungsgrenzen sind Grenzen, die im Zeitraum einer Planungsperiode
des OEK nicht tiberschritten werden durfen.

Absolute siedlungspolitische Grenzen

wurden ausschlieBlich dort festgelegt, wo aufgrund der Raumordungsgrundsatze zur
Vermeidung von  Nutzungskonflikten, zur Vermeidung von unverhaltnismaRig
(unwirtschaftlich) hohen ErschlieBungsaufwendungen bzw. aufgrund von Immissionen (Larm,
..) oder zur Wahrung des Orts- und Landschaftshildes KEINE weitere Siedlungsentwicklung
erfolgen darf.

Absolute naturrdumliche Grenzen

wurden fur Bereiche festgelegt, in welchen aufgrund der Raumordnungsgrundsatze (StROG
2010 83(2)4 zur Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft bzw. gemal REPRO SW-
Stmk. (LGBIL: Nr.88/2016) 82 =zur Sicherung von landschaftsraumtypischen
Strukturelementen oder/und aufgrund von unveranderlichen Uberortlichen, naturr@umlichen
Festlegungen (Okologische Vorrangzonen, durch Hochwasser gefahrdete Bereiche, etc.)
KEINE weitere Siedlungsentwicklung erfolgen darf. Die Abgrenzung erfolgt im Wesentlichen
aufgrund von in der Natur wahrnehmbaren Linien wie Waldrdndern, Gewéassern, Wegen,
Gelandekanten, etc. bzw. folgt den Abgrenzungen von Uberregional festgelegten
Nutzungsbeschrankungen (siehe Plandarstellung).

b) Relative Entwicklungsgrenzen sind Grenzen, die unter bestimmten Voraussetzungen
innerhalb einer Planungsperiode maximal um eine ortstbliche Bauplatztiefe
tiberschritten werden durfen. Uber die genaue Abgrenzung der Uberschreitungen ist
eine Stellungnahme (raumplanerische Beurteilung) durch einen Befugten
einzuholen.

Relative siedlungspolitische Grenzen

wurden in Siedlungsbereichen festgelegt, in welchen aufgrund der Raumordungsgrundsatze
(Baulandbedarf etc.) und/oder derzeit bestehenden infrastrukturellen Gegebenheiten vorerst
keine groRraumigen Siedlungsentwicklung vorgesehen ist, jedoch kleinere Erweiterungen
bzw. Abrundungen nicht ausgeschlossen werden sollen.

Relative naturrdumliche Grenzen

wurden in Siedlungsbereichen festgelegt, in welchen aufgrund der Raumordungsgrundsatze
(Baulandbedarf, etc.) und/oder derzeit bestehenden naturraumlichen Gegebenheiten vorerst
keine groRraumigen Siedlungsentwicklung vorgesehen sind, jedoch kleinere Erweiterungen
bzw. Abrundungen nicht ausgeschlossen werden sollen. Die Abgrenzung erfolgt im
wesentlichen aufgrund von derzeit bestehenden, in der Natur wahrnehmbaren Linien, welche
aus fachlicher Sicht jedoch aufgrund der Kleinraumigkeit (unbedeutende Waldbestande,
geringfiigige Gelandekanten, etc.) bzw. der heute zur Verfligung stehenden technischen
Mdglichkeiten (Sanierung von Erdrutschgefédhrdeten Bereichen, etc.) keine unverriickbaren
Barrieren darstellen (siehe Plandarstellung).

Anderungen innerhalb von Entwicklungsbereichen:

Innerhalb  der festgelegten  Entwicklungsbereiche sind  Anderungen des
Flachenwidmungsplanes dann zulassig, wenn die beabsichtigte Ausweisung nicht im
Widerspruch zu den festgelegten Entwicklungszielen bzw. den im Entwicklungsplan
dargestellten Potenzialen oder Funktionen steht.
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84 Raumbezogene Ziele und Mallhahmen

(1)

Ziel und MafRnahmen fir die gesamte Planungsregion

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

)

k)

Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Landschaftsbildes und der
landschaftsraumtypischen Strukturelemente, unter Bedachtnahme der Wahrung des
Okologischen Gleichgewichtes und der biologischen Vielfalt der alpinen Regionen.

Wasserwirtschaftlichen  Vorrangflachen sind von  Baulandneufestlegungen,
Sondernutzungen im Freiland, welche das Schadenspotenzial erhéhen und ein
Abflusshindernis darstellen, sowie von Neubauten freizuhalten.

Sicherstellung des ungehinderten Wasserabflusses entlang der bestehenden Bache
durch Pflege der Ufer- und Béschungsbereiche.

Sicherstellung der Retentionsraume fiir Hochwasser
Schutz der Grund- und Oberflachengewasser vor Verunreinigung.

Freihaltung von fir Verkehrsbauten erforderlichen Flachen einschlielRlich der
erforderlichen Abstands- bzw. Pufferflachen.

Schaffung eines attraktiveren Wohnumfeldes und Steigerung der Einwohnerzahl
durch Attraktivierung der Gemeinde als Wohn- und Wirtschaftsstandort, sowie durch
Aufschlielung bzw. Ausweisung von Wohnbauland.

Flachensparende Siedlungsentwicklung durch Verringerung des
Baulandverbrauches pro Einwohner bzw. Siedlungsverdichtung um Ortskerne mit
bestehenden Nahversorgungseinrichtungen bzw. ¢ffentlichen Einrichtungen.

Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dem Offentlichen Verkehr zur
Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und
zur Erhéhung von Wirtschaftlichkeit und Effizienz des 6ffentlichen Verkehrs.

Die Bebauung und somit der Nutzung von unbebauten Baulandflachen
(Wohnbauland u. Industrie- u. Gewerbeflachen) ist durch die Anwendung von
bodenpolitischen Malinahmen It. StROG 2010, § 34-37 sicher zu stellen.

Bewusstseinsbildung der Bevoélkerung bei der Gestaltung der Frei- und
Gartenflachen im Sinne eines landlichen Charakters und weststeirischen
Eigentypus.

Diversifikation und Starkung der in der Gemeinde St. Stefan ob Stainz ansassigen
Wirtschaft durch die Ansiedlung neuer Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Sicherung des Nahversorgungsangebotes.

Kleinrdumige Funktionsmischung (Durchmischung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung)

Entflechtung von  aneinandergrenzenden, sich  gegenseitig  stérenden
Nutzungsfunktionen durch geordnete Gestaltung des Lebensraumes im Rahmen der
Instrumente der Ortlichen Raumplanung.

Weiteres Vorantreiben von gemeindelbergreifenden Kooperationen

Auf der Grundlage des Grundverkehrsgesetzes (LGBI. 60/1995 idF. LGBI. 47/2015,
814) wird zur Sicherung der ortsansassigen Bevolkerung der gesamte
Baulandbereich (Baugebiete gem. StROG 2010, §29+30), als Baubeschrankungs-
zone fur Zweitwohnsitze festgelegt, ausgenommen davon sind Flachen fur die
touristische Nutzung (Ferienwohngebiete, Erholungsgebiete).
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Zentrale Siedlungsbereiche:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

Nutzung der gunstigen Lage als Wohnstandort durch AufschlieBung bzw.
Ausweisung von Wohnbauland. Sicherung und Starkung des Standortes als
Zuzugsbereich sowohl in wirtschaftlicher Sicht als auch als Wohnstandort.

Deckung des Wohnungsbedarfes durch Unterstitzung von ansiedlungswilligen
Interessenten unter Beriicksichtigung einer moglichst sparsamen Nutzung des
Raumes und Verminderung des Bodenverbrauchs als unvermehrbares Gut.

Bereitstellung von geeigneten Baulandflachen zwecks Errichtung von
Einfamilienhausern fir Geschosswohnbauten und fur betreutes Wohnen.

Aktive Grundstuckspolitik in Zusammenarbeit mit kommunalen Wohnbautragern und
Sicherstellung einer qualitatsvollen Nutzung durch Baulandzonierung und Erstellung
von Teilbebauungsplanen im Anlassfall.

Verbesserung der Wohnverhdltnisse fur die dltere Generation

Erhaltung und weiterer Ausbau der offentlichen Einrichtungen fir Jugendliche und
Jungfamilien

Eindammung des Pendlerwesens und Schaffung von Arbeitspléatzen, Sicherung und
Starkung der bestehenden Betriebe durch entsprechende Festlegung von
geeigneten Flachen unter rigoroser Beachtung der Vertraglichkeit mit den
Bedurfnissen der Wohnbevdlkerung bzw. Einhaltung der jeweils erforderlichen
Pufferbereiche.

Ausbau bzw. Verbesserung des Nahversorgungsangebotes durch Unterstiitzung von
ansiedlungswilligen Geschéftsleuten, industrielle Nutzungen gréReren AusmalRes
werden nicht angestrebt.

Erhohung der Standortattraktivitdt unter Einbeziehung der wirtschaftlichen
Interessen im n&dheren Umraum.

Ankauf von Gebduden zur Schaffung eines zentralen Lokales fur die
Gemeindefunktionen (Gemeindeamt, Bauamt etc.)

Verbesserung der offentlichen Verkehrsanbindungen zu den Hauptzentren.
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(3) Randlagen, exponierte Lagen

a) Beibehaltung der landschaftlichen Gliederung durch Freihaltung von unbebauten
Hohenlagen bzw. exponierten Lagen vor weiterer Verbauung.

b) Erhaltung der alten noch intakten Bausubstanz und Wahrung der charakteristischen
Ortsbilder, sowie Erhaltung bzw. Berlicksichtigung des regionaltypischen Orts- und
Landschaftsbildes bei allen Planungs- und Baumal3nahmen (erhaltenswerte
Ortsbilder, Zaunverordnung).

c) Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Landschaftsbildes und der
landschaftsraumtypischen Strukturelemente.

d) Zur Erhaltung bzw. Verbesserung des eigenstandigen Charakters der einzelnen
Siedlungs- bzw. Dorfstrukturen (Haufenhotfe, Stralenweiler,..) sind formale
Siedlungsliicken  durch  Baugebietsabrundungen  bzw. Ausweisung von
kleinrAumigen Baulandverbindungen oder Auffillungsgebieten zu schliel3en.

e) Beachtung einer sensiblen Einbettung von Bebauungsstrukturen in das Orts- und
Landschaftsbild *.

f)  Sicherung der bedeutenden landwirtschaftlichen Flachen, die fir Weinanbau und
Sonderkulturen besonders geeignet sind und damit Sicherung von Arbeitsplatzen

(4) Arbeit und Wirtschaft:

Primérer Sektor (Landwirtschaft):

a) Erhaltung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige, die
Arbeitsplatze erhaltende Land- und Forstwirtschaft, insbesondere im Hinblick auf
deren zukinftige Aufgaben im Bereich der Landschaftspflege und der
Landschaftserhaltung.

b) Erhaltung groRRerer, zusammenhangender landwirtschaftlicher Produktionsflachen im
Gemeindegebiet. Besonders geeignete Bdden fir land- und forstwirtschaftliche
Nutzung sind von Baulandfestlegungen auszuschlie3en, wobei festgelegt wird, dass
in Anschlussbereichen an bestehendes Bauland das Offentliche Interesse zur
Siedlungsentwicklung Gberwiegt.

c) Verbesserung der Produktivitat und der Wettbewerbsfahigkeit der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere Forderung von (berbetrieblicher
Zusammenarbeit sowie Schaffung von Nebenerwerbs- und Zuerwerbsmdglichkeiten
fur die Betriebe (z.B. Urlaub am Bauernhof, Direktvermarktung, etc.).

Sekundarer Sektor (Industrie, Gewerbe, Bauwesen):

a) Sicherung der Erwerbsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe sowie Bereitstellung
geeigneter Flachen fir die Ansiedlung neuer Betriebe in guter Erreichbarkeit.

b) Bericksichtigung bestehender Gewerbebetriebe und deren Erweiterungs-
moglichkeiten bei allen Festlegungen und MaRnahmen der Ortlichen Raumordnung.

c) Unterstitzung der Wirtschaftsbetriebe, insbesondere bei Neuansiedlung, fur die
Erlangung samtlicher Férderungsmadglichkeiten.

% z.B. durch landschaftsgliedernde BepflanzungsmaRnahmen (,Hausbaume®)
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(®)

Tertidrer Sektor (Fremdenverkehr / Tourismus):

a)

b)

Ausbau bzw. Verbesserung der Fremdenverkehrseinrichtungen durch Ausweisung
von Erholungs- bzw. Ferienwohngebieten in daflr geeigneten Bereichen, bzw. durch
Ausweisung im Entwicklungsplan von

= touristischen Siedlungsschwerpunkten oder
= Kkleinrdumigeren, touristischen Nutzungszonen ohne Schwerpunktsfestlegung

Weiterer Ausbau von Werbe- u. Vermarktungsstrategien unter dem Sammelbegriff
der regionaltypischen Produkte (Schilcherland....)

Sicherung des erhaltungswirdigen Bau- Altbestandes und des Naturraumes als
Fremdenverkehrsanziehungspunkte fir das Naherholungsgebiet von Graz und den
Raum Stainz bzw. Bezirk Deutschlandsberg

Schaffung von Fremdenverkehrsattraktionen durch Ausbau des Freizeit-, Fitness-
und Unterhaltungsangebotes.

Ausbau der bestehenden Fremdenverkehrskonzepte unter Einbeziehung der
wirtschaftlichen Interessen im Umraum.

Gesundheit und Soziales

a)

b)

f)

9)

Sicherung und Ausbau eines differenzierten Angebotes an siedlungsnahen Bildungs-
Versorgungs-, Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Unterstitzung und Forderung des sozialen Gemeinschaftslebens und des
Vereinswesens, sowie Ausrichtung des kulturellen Angebotes auf alle Alters- und
Interessentengruppen.

Sicherung der Sozial- und Gesundheitsfiirsorge fir die altere Generation durch
Schaffung und Ausbau einer der Bevolkerung entsprechenden sozialen Betreuung,
bedarfsorientierter Ausbau des Firsorgewesens.

Unterstitzung der Vereinstatigkeit durch Verfiigungstellung von Raumlichkeiten

Uberortliche Kooperation mit Nachbargemeinden und Vereinen hinsichtlich
Nahversorgung und 6ffentliche Dienste

Weiterer Ausbau der medizinischen Versorgung (Fachérzte, Altenpflege, Mobile
Dienste)

Bessere Erreichbarkeit von Gesundheitseinrichtungen, sowie weiteren Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in den Hauptzentren durch Verbesserung der o6ffentlichen
Verkehrsanbindungen.
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(6) Infrastruktur (Ver- und Entsorgung, Verkehr, ...)

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

k)

Sicherung, Sanierung und Ausbau von infrastrukturellen Einrichtungen

Sicherstellung bzw. Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung von Bauland-
und Siedlungsbereiche durch Ausbau, Verbesserung bzw. Erhaltung des
Gemeindewegenetzes, auch fur Geh- und Radwege.

Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers

Umsetzung der It. Gemeindeabwasserplan vorgesehenen MaRnahmen fir derzeit
noch nicht abwassertechnisch entsorgte Bereiche (Gebaude).

Weiterer Ausbau des Wassernetzes und damit Sicherung der Wasserversorgung in
Zukunft

Vereinheitlichung der einzelnen Gemeinschaften zu einer mdoglichst zentralen
Wasserversorgung, Vernetzung der Wasserverbénde

Zusammenschluss der offenen StraRenverbindungen auch im Hinblick auf den
Fremdenverkehr

Festlegung von Eignungsflachen im Sinne des Entwicklungsprogramms flr den
Sachbereich Windenergie (LGBI.72/2013 idgF.)

Radweganbindung nach Stainz an der L314

Umsetzung der Hochwasserschutzmallnahmen in gefdhrdeten Siedlungs- und
Sondernutzungsbereichen

Neuregelung der Hausnummerierungen

Berticksichtigung Nutzungsinteressen fur Ubergeordnete Verkehrstrdger bei der
ErschlieBung von neuen Baulandflachen

85 Wirkung des ortlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Der Flachenwidmungsplan darf dem drtlichen Entwicklungskonzept nicht widersprechen.

(2) Bebauungsplane durfen nicht dem Flachenwidmungsplan und dem o6rtlichen
Entwicklungskonzept widersprechen.

86 Schlussbestimmung

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes durch die Stmk. LR beginnt seine
Rechtswirksamkeit mit ersten, der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag (=15.Tag). Mit
dem Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Ortlichen Entwicklungskonzepte der
ehemaligen Teilgemeinden St. Stefan (4.0), Greisdorf (4.0) und Gundersorf (4.0) au3er Kraft.
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Gemeinde

ST. STEFAN OB STAINZ
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 1.0

Erlauterungsbericht

1. Evaluierung der Entwicklungsziele

ANDERUNGEN GEGENUBER DEM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT 4.0

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die nunmehr vorliegende Revision 1.0 von St. Stefan ob Stainz
die erste Erarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Fusionsgemeinde darstellt und
deshalb naturgemaR keine Anderungen erlautert werden kénnen. Wesentliche Abanderungen zu den
Zielsetzungen der ehemaligen Teilgemeinden werden nachfolgend angefihrt.

o Erflllte Ziele bzw. umgesetzte MaRnahmen:

Ziel bzw. Malknahme Erlauterungen
Verstarkte Koperation der ~ Mit 01/01/2015 erfolgte mit der Fusionierung von St. Stefan,
Gemeinden Greisdorf und Gundersdorf die Umsetzung dieser Strategien, mit

welcher sich die Gemeinde erhéhte Synergienutzungen und eine
positive Entwicklung, sowohl in wirtschaftlicher, als auch in
Hinsicht der Bevdlkerungsentwicklung erwartet.

e Nicht mehr aktuelle Ziele:
Ziel bzw. MalRBhahme Erlauterungen

Fur die Umsetzung einer touristischen Nutzung wurde bereits ein

Touristischer Bereich Bebaugngs.plan erstellt (.Vl.ta Vinea), 'elne derartige Umsetzung

- - . erscheint nicht mehr realistisch und wird von der Gemeinde auch

Vita Vinea nicht mehr forciert, weshalb die Funktion des touristischen
Schwerpunktes aufgehoben wurde.

Touristischer Bereich o ) o
- Die Zielsetzungen konnten keiner Realisierung zugefiihrt werden

Rosenhof
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Neue Ziele bzw. MaRnahmen:

Ziele und MalRnahmen:

Die urspringlich nur fur das Gemeindegebiet von Greisdorf festgelegte Vorbehaltsfunktion
wurde - im Sinne des Gunrdverkehrsgesetzes idF. LGBI. 47/2015 - fur die gesamte

+ Fusionsgemeinde dbernommen und werden alle Baugebietsbereiche (ausgenommen
touristische Nutzungen) als Beschrankungszone fur Zeitwohnsitze festgelegt.
St. Stefan stellt It. Regionalem Entwicklungsprogramm fur die Sidweststeiermark (LGBI.
88/2016) den uberdortlichen Siedlungsschwerpunkt der Fusionsgemeinde dar. Die an der

-+ ostlichen Ortseinfahrt stdlich der Landesstral3e liegenden Potenzialflachen sollen dieser
Festlegung entsprechend im Ubergangsbereich zum Bebauungsplanbereich "Messner-Raiba"
auch einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.

+ Exaktere  Kriterienfestlegungen  fir mdgliche  Ausweisung von  Ferien- oder
Erholungsgebieten, sowie Festlegung von touristischen Schwerpunkten

+  Aktive Grundstlickspolitik in Zusammenarbeit mit kommunalen Wohnbautragern

+ Ankauf von Gebauden zur Schaffung eines zentralen Lokales fir die Gemeindefunktionen
(Gemeindeamt, Bauamt etc.)

+ Vereinheitlichung der einzelnen Gemeinschaften zu einer moglichst zentralen
Wasserversorgung, Vernetzung der Wasserverbande

+ Zusammenschluss der offenen Stralenverbindungen auch im Hinblick auf den
Fremdenverkehr

4+ Radweganbindung nach Stainz an der L314

+ Neuregelung der Hausnummerierungen

+ Umsetzung der HochwasserschutzmalBnahmen in gefahrdeten Siedlungs- und Sonder-

nutzungsbereichen bzw. sonstigen hochwassergefahrdeten Bereichen
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2.

Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Anmerkung:

Lt. neuer Planzeichenverordnung 2016 (LGBI. 26/2016) ist zur Ubersicht bzw. Gegeniiberstellung
des alten und des neuen OEK’s ein Differenzplan zu erstellen. Das vorliegende OEK 1.0 ist das
erste Entwicklungskonzept der nunmehrigen Fusionsgemeinde St. Stefan ob Stainz und kann
demzufolge keine Zielabanderungen dokumentieren.

Auch hinsichtlich der ehemaligen Teilgemeinde gestaltet sich die Darstellung von etwaigen
Abanderungen als sehr schwierig, da die Vorgaben fir die Erstellung der urspringlichen
Siedlungsleitbilder von denen des Entwicklungsplanes ,Neu“ sehr abweichend sind. Daraus
ergeben sich naturgemal Unterschiede bei den Abgrenzungen und Darstellungen. Grundsatzlich
sind im wesentlichen die Ziele der alten Leitbilder nach wie vor dieselben, wie im nunmehrigen
OEK 1.0, weshalb nicht jede durch geanderte Darstellungen bedingte Abweichung erlautert werden
muss. Lediglich in Bereichen, in denen grundlegende Ab&nderungen der Ziele erfolgte wird diese
entsprechend begrindet.

Als Bestandsfestlegung im Entwicklungsplan 1.0 wurden zum einen — entsprechend den Vorgaben
der Stmk. Landesregierung, Abteilung 13 - die im Flachenwidmungsplan 1.0 ausgewiesenen
Baugebiete (StROG 2010 8§829) dargestellt, anderseits wurden auch in die Entwicklungsbereiche
einbezogene Bestandsstrukturen It. Orthofoto - im Sinne der Zielsetzungen It. Regionalem
Entwicklungsprogramm fiir die Stidweststeiermark (§3) - als Bestand dargestellt.*

Siedlungsgrenzen:

Im Entwicklungsplan wurden siedlungspolitische und naturrGumliche Entwicklungsgrenzen
festgelegt.  Sehr haufig sind diese Grenzen durch natirliche Z&asuren (Stral3enverlaufe,
Wasserlaufe, Hochwasserlinien, Waldgrenzen, Vorrangzonen etc..) gegeben und bedirfen dadurch
nicht einer weiteren, detaillierten Erlauterung.

Die Struktur der Siedlungsabgrenzungen (Nummerierungen etc..) baut auf die Vorgabe der Stmk.
Landesregierung vom 10/01/2012 GZ.: FA13B-50.1/2012-580 auf.

Begriindungen fir relative/absolute Abgrenzungen
Absolute Grenzen definieren Bereiche, wo nach derzeitiger Sicht keine Entwicklung
(siedlungspolitisch) gewtinscht wird bzw. (naturrdumlich) maoglich ist.

Die Festlegung der Grenzen erfolgt zum Teil durch Erhebungen vor Ort oder auf Basis des
Orthofotos. Auf Grund des kleinen MaRstabes des Entwicklungsplanes und der eher starken
Strichdarstellungen der Grenzen (Vorgabe gem. Planzeichenverordnung) wird — im Falle von
beabsichtigten Baumaflinahmen im Grenzbereich - eine Beurteilung tUber die Zulassigkeit (wird eine
Grenze Ubersprungen oder nicht) ausschliel3lich auf Basis des Entwicklungsplanes aus fachlicher
Sicht oftmals nicht ausreichen.

Gem. neuem Repro durfen in bestimmten Teilrdumen It. 83 (z.B. Grunlandgepragtes Bergland) in
Siedlungsbereichen, die nicht als Siedlungsschwerpunkt festgelegt sind, Baulanderweiterungen bis max.
20% des bestehenden, bebauten Baulandes ausgewiesen werden. Lt. Erlauterungen zum Repro sind dabei
bereits bebaute Strukturen im Freiland - die bei etwaigen Baulanderweiterungen mit einbezogen werden,
nicht zu berlcksichtigen und werden diese demzufolge auch als Bestand im Entwicklungsplan dargestellt).
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Grundsatzliches, raumplanerisches Ziel ist es, dass in Bereichen, in welchen absolute Grenzen
festgelegt wurden, keine Uberschreitung erfolgt. Sollte sich jedoch im Zuge einer Detailplanung der
Fall ergeben, dass eine It. Plan festgelegte, absolute Grenze geringfligig Giberschritten werden soll
(z.B. wenn ein Gebéaudeteil Uber die Grenze ragen wirde, und eine andere Situierungsmoglichkeit
nicht gegeben ist), und widerspricht diese geringfiigige Uberschreitung keinen naturraumlichen
Gegebenheiten (Bdschungskanten, Geldndekuppen, Vorrangzonen etc..), soll eine derartige,
kleinraumige Uberschreitung in untergeordnetem Ausmaf3 nicht ganzlich ausgeschlossen sein.

Voraussetzung fur diese Mdéglichkeiten sind:

— Die beabsichtigte Baumal3ihahme kann nicht durch eine gednderte Planung innerhalb der
Grenzen umgesetzt werden

— Eine Uberprifung durch den Bausachverstandigen vor Ort ergibt, dass keine
AusschlieBungsgriinde gegen eine kleinraumige Uberschreitung (Béschungskanten,
Gelandekuppen, Vorrangzonen etc..) vorliegen

— Die Uberschreitung ist in ihrer GréRenordnung gegeniiber der Bauplatzflache innerhalb der
Grenzen deutlich untergeordnet.

— Durch die Erweiterung wird kein zuséatzlicher Bauplatz geschaffen, sondern wird lediglich der
Widerspruch verhindert, dass Gebaudeteile — welche nicht anders situiert werden kénnen - die
festgelegten Grenzen It. Entwicklungsplan tberragen.

Neben den Schwerpunktsfestlegungen wurden bestehende Entwicklungsgebiete, sowie unter
83(1a) die festgelegten Nutzungen/Funktionen angefuhrt. Die dargestellten Funktionen stellen die
grundlegende Zielsetzung der Entwicklung bzw. Nutzung dar (z.B. Wohnen, Gewerbe etc.). Uber
diese grundséatzliche Festlegung der Gebietsnutzung hinaus sind aber auch samtliche, mit dieser
Funktion vereinbaren Ausweisungen im Flachenwidmungsplan zulassig, eine taxative Auflistung
der zuldssigen Nutzungen ist aus fachlicher Sicht nicht zielfiUhrend, die Praxis zeigt oftmals, dass
nicht alle Entwicklungsméglichkeiten vorausgesehen werden kénnen. Wesentlich ist die
Vereinbarkeit der Nutzung mit der grundsatzlichen Zielsetzung, im Zweifelsfall wird dartiber ein
raumplanerisches Gutachten einzuholen sein.

Die Arbeit in der Praxis zeigt sehr oft, dass, auch bei detaillierter Betrachtung und intensiver
Diskussion, die Entwicklung innerhalb einer Gemeinde nicht immer vorher gesehen werden kann.
Demzufolge kénnen auch nicht alle Eventualitaten in den Entwicklungsplan eingearbeitet werden.
Wesentlich erscheint aus fachlicher Sicht, dass die grundsatzlichen, im OEK formulierten
Entwicklungsziele, sowie die im Entwicklungsplan dargestellten Potenziale eingehalten bzw.
beriicksichtigt werden bzw. Soferne eine etwaig beabsichtigte Anderung im Flachenwidmungsplan
(Ausweisung einer kleinraumigen Sport- oder Spielplatzflache udgl.)) mit den festgelegten
Entwicklungszielen bzw. -funktionen vertraglich ist, muss in einem derartigen Fall daher nicht
immer zwingend auch das OEK abgeandert werden, nur weil eine Darstellung nicht im
Entwicklungsplan vorhanden ist.

Sind im Entwicklungsplan Mischnutzungen dargestellt, so hat bei Anderungen des
Flachenwidmungsplanes die vorherrschende Nutzung Prioritdt. So soll z.B. keine kleinrdumige
Erweiterung als z.B. Wohngebiet erfolgen, wenn z.B. das gesamte Umfeld als Dorfgebiet
ausgewiesen ist. Liegt jedoch eine geédnderte Planungsvoraussetzung vor, dass z.B. die
landwirtschaftliche Nutzung (Tierhaltungsbetriebe etc..) nicht mehr gegeben sind, sind
Abanderungen in Wohnnutzung zulassig. Ist eine gro3rAumigere Ausweisung als Wohngebiet im
Anschluss an Dorfgebiet angedacht, so soll diese zuldssig sein, soferne keine nachteiligen
Emissionen (Tierhaltung etc.) gegeben ist.
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3. Siedlungsbereiche:

Gem. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016,
83) gliedert sich der Landschaftsraum von St. Stefan ob Stainz. in folgende Teilraume

1. "AuBeralpines Hugelland" (6stliche Gemeindehélfte),
2. "Grunlandgepragtes Bergland" (zentraler Bereich), sowie

3. "Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland” (westliche Gemeindehélfte)

Hinsichtlich der Erweiterung von nicht als regionaler oder o6rtlicher Siedlungsschwerpunkt
festgelegten Siedlungsbereichen sind unter 83 des Regionalen Entwicklungsprogramm fur die
Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016) folgende Festlegungen getroffen:

"AulReralpines Higelland" (83 (4) und Grinlandgepragtes Bergland (83 (3)

Zulassig sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplédtze im Ausmafl} von maximal 20
Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im AusmalRl von drei
ortsublichen Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zulassigen
FlachenausmalRes ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung maRgeblich.
Baulanderweiterungen fur die Entwicklung rechtmaRig bestehender Betriebe bleiben von der
Flachenbeschrankung unberthrt.

"Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland” (83 (2):

Touristische Nutzungen bzw. Erholungsnutzungen sind im Rahmen der Zielsetzungen dieser
Verordnung zulassig. Andere Baulandausweisungen sind mit Ausnahme geringfligiger
Erganzungen bestehender Baulandbereiche unzulassig.

Nachfolgend werden die im ortlichen Entwicklungskonzept definierten Siedlungsbereiche und deren
Abgrenzungen im einzelnen beschrieben und erlautert. Ergdnzend dazu werden die bestehenden,
bebauten Baulandflachen angefiuihrt. Da fur rechtmafRig bestehende Betriebe ebenfalls keine
Flachenbeschrankungen gegeben sind, sind auch in diesem Fall keine Angaben hinsichtlich Bestand
und Potenzial zu treffen.
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Bereich: | A | Sagewerk Windisch

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Keine Einschrankung fur rechtmaRig bestehende Gewerbebetriebe

Das bereits zur Ganze kompakt bebaute Areal ist im Flachenwidmungsplan als Industriegebiet 1
ausgewiesen. Landschaftsraumlich befinden sich die Flachen im Talboden des Gemeindegebietes,
sowie im naheren Schnittpunktbereich von zwei Ubergeordneten Verkehrstrdgern (L641 und L667),
sowie im Nahebereich zum Hauptort St. Stefan.

Auf Grund der bestehenden Standortvoraussetzungen wére eine Erweiterung dieser gewerblichen
Nutzung (z.B. entlang der Landesstral3e) nicht auszuschlieRen, soferne die bestehenden
naturrdumlichen Einschrankungen (Hochwasserabflussgebiet) bereinigt werden kénnten. Bei etwaigen
Erweiterungen werden auch die umliegenden Nutzungen (touristischer Betrieb Kreinerhof) zu
beachten sein. Nach Osten ist die weitere Entwicklung durch eine naturliche Grenze (Zirknitzbach)
abgeschlossen.
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Bereich: | B | Pirkhof Bergsiedlung - Griggling

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 3,36ha

Es handelt sich durchwegs um eine Wohnbebauung mit - uneinheitlicher - Satteldachstruktur und
Baukdrperausbildung (Bungalow udgl.), traditionelle Bauten des weststeirischen Typus sind nicht
anzutreffen. Die Bebauung hat sich einzeilig zu beiden Seiten des Stral3enverlaufes entwickelt, wobei
zwischen des Bestandsstrukturen noch ausreichend bebaubares Potenzial vorliegt.

Ab der Weggabelung steigt das Geldnde ostlich der Landesstrale merklich an, Bebauungen in
diesem Bereich sollten auf Grund der sich damit ergebenden, eher exponierten Lage ausgeschlossen
und auf die Zeile westlich der Landesstral3e begrenzt werden.

Die einzeilige Bebauungsstruktur sollte auch in Zukunft weiter beibehalten bleiben, im Rahmen der
Bauverfahren wird auch die - wenn auch kleinrdumige - Larmbelastung (Lage an der LandesstralRe
(L667) zu beachten sein.
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Bereich: | C | Siedlungssplitter nérdlich Pirkhof Bergsiedlung

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 1,85ha

Der kleinrAumige von Wohnbebauung dominierte Siedlungssplitter weist ebenfalls eine einzeilige
Bebauungsstruktur auf, rechts des Zufahrtsweges ist ein steilerer Béschungsbereich anzutreffen.

Die Einzeiligkeit des Siedlungsbestandes ist auch kiinftig beizubehalten, unter Umstanden denkbare,
abrundende  Erweiterungen im  Sinne der neuen Festlegungen des Regionalen
Entwicklungsprogramms Sidweststeiermark sind nur als Ergénzung der Zeilenstruktur zul&ssig.
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Bereich: | D | Ostliche Siedlungszeile Pirkhofberg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 3,67ha

Am westlichen Siedlungsrand befindet sich ein deutlich landwirtschaftlich strukturierter Betrieb, im
Kreuzungsbereich ist auch eine Tischlerei anzutreffen, ansonsten herrscht die Wohnnutzung vor. Mit
Ausnahme des westlichen Siedlungsbeginns hat sich die Siedlungsstruktur ausschlief3lich sudlich
entlang der GemeindestralRe entwickelt und sollte diese Struktur auch beibehalten bleiben. Im Bereich
der bestehenden Zweizeiligkeit ist auch eine entsprechende Erweiterung der Hanglage - unter
Beachtung der Bedurfnisse des bestehenden, landwirtschaftlichen Betriebes denkbar.
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Bereich: | E+F | Pirkhof Nord und Sud

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand:10,52ha

Bei der beidseitig der ErschieBungsstralle gegebenen Siedlungsstruktur handelt es sich fast
ausschlieBlich um Wohnbebauung mit Satteldachstruktur, am sidlichen Ende ist auch ein
Gaststattenbetrieb (Pirkofs) anzutreffen. Von Seiten der Gemeinde wird seit langerem ein
Zusammenschluss der Siedlungsteile Pirkhof Nord und Pirkhof Stid angestrebt, diesbezuglich wurde
auch ein Beschluss zur Aufhebung der Ortstafeln gefasst.

Der Zusammenschluss sollte aber in der landschaftstypischen Form der einzeiligen Bebauung erreicht
werden, die Entwicklung ostlich des Gemeindeweges sollte mit der bestehenden landwirtschaftlichen
Zufahrt abgeschlossen werden. Derzeit ist ein Projekt zur Verbesserung der Stral3eneinbindung dieser
Zufahrt in Ausarbeitung (mehr rechtwinkelig), die Abgrenzung der Siedlungsentwicklung kann - nach
Umsetzung dieser Zufahrt - als Siedlungsgrenze heran gezogen werden.

Auch bei der sich westlich erstreckenden Bestandstruktur (ab Gasthof "Pirkhofs"), bei welcher auch
typisch weststeirische Bauformen anzutreffen sind, sollte bei etwaigen Erweiterungen die einzeilige
Bebauungsstruktur (in diesem Fall zu beiden Seiten des Weges) beachtet werden.
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In Pirkhof Sud sind auch Offentliche, bzw. gewerbliche Funktionen anzutreffen (Feuerwehr,
Frisiersalon, Elektrofachhandel), neben der zum Teil auch traditionellen Wohnsubstanz sind auch
landwirtschaftliche Strukturen vorhanden. Auch in diesem Fall wird die - fir den gesamten
weststeirischen Raum typische - Zeilenstruktur beizubehalten sein, nach Siden stellt der
Bestandsweg eine natirliche Abgrenzung dar.

1
i
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Bereich: | (G | Sudlicher Siedlungssplitter "Neue Welt"

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 1,30ha

Die in diesem Fall gegebene, sehr kleinrdumige, L-formige Wohnstruktur soll in Ihrer KleinrAumigkeit
beibehalten bleiben, ein Zusammenfassen der L-Struktur zu einer kompakteren Siedlungsform - unter
Beachtung der erforderlichen Schutzabstande zum Woaldbestand - erscheint aber nicht
ausgeschlossen.

Bereich: | H | Nérdlicher Siedlungsplitter "Neue Welt"

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siudweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 2,54ha

Der von Wohnnutzung dominierte, kompakte Siedlungsansatz sollte in seiner Ausdehnung
beibehalten bleiben, nach Norden und Suden stellen Waldkanten eine natirliche Abgrenzung dar.
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Bereich: | | Hoferer Berg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 6,51ha

Es herrscht eine dérfliche Nutzungsdurchmischung - welche sich in Dreiecksform entlang der Wege
zeilenférmig entwickelt hat - vor, neben Wohnnutzungen sind auch landwirtschaftliche Strukturen
anzutreffen. Die Zeilenstruktur ist auch weiterhin beizubehalten, ansonsten stellen die
ErschlieBungswege (z.B. im Norden) eine natirliche Abgrenzung dar, der sich in der Dreiecksform
ergebende Freibereich sollte auch in Zukunft beriicksichtigt bleiben.
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Bereich: | J | Oberzirknitz

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 6,57ha

Es herrscht die Wohnnutzung, tw. mit untypischen Bauformen (Toskana-Haus) vor, im sudlichen Teil
sind auch landwirtschaftliche Nutzungen mit Tierhaltung vorhanden. Die bestehende, einzeilige
Siedlungsstruktur weist ein nicht unbedeutendes Erweiterungspotenzial auf, welches im Sinne der
neuen Festlegungen des regionalen Entwicklungsprogramms fir die Sidweststeiermark fir
Siedlungsbereiche aul3erhalb von Siedlungsschwerpunkten aufgefillt werden kénnte.

Der einzeilige Siedlungsansatz nordwestlich des trennenden Waldbestandes ist auf Grund der
bestehenden Topographie und Nutzungsstrukturen (Wege, Waldkanten, Hanglage) in seiner
Entwicklung abgeschlossen.
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Bereich: | K | Zirknitzberg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 1,97ha

Die bestehende Zeilenbebauung stellt eine Wohnbebauung entlang des die Gemeindegrenze
bildenden Weges dar und ist auf Grund der raumlichen Bedingungen (Autobahn, Topographie,
Weinhange) in seiner Bestandsstruktur als abgeschlossen zu betrachten.
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Bereich: L | Gundersdorf nérdlich der A2

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 4,50ha

Im Norden beginnend ist eine lockere, noch auffillbare Wohnbebauungsstruktur entlang der
ErschlieBungswege (Gemeindeweg, Landesstralle L314) gegeben, deren Ausdehnung durch diese
natirlichen Zasuren abgegrenzt ist.

Die Besiedelungliicke im nérdlichen Teil stellt den Einzugsbereich einer privaten Quelle dar, wobei der
Nutzer dieser Quelle It. Auskunft der Gemeinde auch Uber einen Anschluss an das Wassernetz
verfugt. Die Flache ist im Flachenwidmungsplan von Gundersdorf als AufschlielBungsgebiet fir
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, auch ein Beschluss zur Erklarung als vollwertiges Bauland
liegt vor. Da It. Auskunft der Gemeinde die Errichtung eines Kanalisationsstranges zwar technisch
moglich, aber nicht ohne Inanspruchnahme von Fremdgrund realisiert werden kann, und auch die
Sicherung des Quelleneinzugsbereiches nachzuweisen sein wird, ist die Vollwertigkeit der
Baulandsflache noch nicht sicher gestellt, weshalb im Flachenwidmungsplan eine Ruckstufung in
AufschlieBungsgebiet anzustreben sein wird. Kann vom Bauwerber die Herstellung einer geordneten
Abwasserentsorgung (Projekt und Zustimmung etwaiger von der Inanspruchnahme von
Fremdgrundstucken Betroffenen , sowie Gutachten Gber erforderlich MaRnahmen zur Quellsicherung)
nachgewiesen werden, ware eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet aber denkbar und im Sinne
einer BauliickenschlieBung auch fachlich zu beflirworten.
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Der Siedlungsansatz westlich der L 314 ist im wesentlichen durch die Landesstra3e und bestehende
Waldkanten abgeschlossen, eine Erweiterung zwischen den Waldstrukturen (Zufahrtsstumpf ist
bereits hergestellt) erscheint aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Die ebenfalls aus
Wohnstrukturen gebildete Siedlungszunge 0Ostlich der L314 ist zum Grolteil durch Waldstrukturen
abgeschlossen, am westlichen Beginn erscheint ein zweihiftige Ausbildung entlang des
Zufahrtsweges - soferne eine Larmfreistellung nachgewiesen werden kann als nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Gem. Schreiben des Wasserverbandes Gundersdorf (E-Mail vom 25/03/2017) kann
die Versorgung von bestehendem bebauten und auch noch unbebauten Bauland als sicher gestellt
beurteilt werden. Im Falle der kunftigen Nutzung der noch vorhandenen Baulandpotenziale It.
Entwicklungsplan sollte im Vorfeld eine Abstimmung mit den zustandigen Wassergenossenschaften
erfolgen.
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Bereich: | M | Gundersdorf an der A2

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siudweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 1,46ha

Der kleinrAumige Siedlungsansatz liegt zum Teil direkt Gber dem Autobahntunnel und ist im Westen
durch natdrliche Waldkanten nicht weiter zu entwickeln. Auch der 6stliche Teil (6stlich der L314) ist
auf Grund der Rahmenbedingungen (Topographie, Verkehrsstrukturen) in seiner Ausdehnung
abgeschlossen.
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Bereich: | N | Gundersdorf Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sind It. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Siudweststeiermark (LGBI. 88/2016) keine Einschrankungen hinsichtlich Baulanderweiterungen gegeben.

Der Hauptort der ehemaligen Gemeinde Gundersdorf erfillt auf Grund seines bestehenden
Angebotes (Gaststatten, Buschenschanken, offentlich Funktionen wie z.B. Feuerwehr etc.) die
Funktion des 6rtlichen Siedlungsschwerpunktes.

Die an und fur sich kompakte Bebauungsstruktur mit zum Teil typischer Bausubstanz ist im Westen
und im Norden durch natirliche Nutzungen und deren Topographie (Weinhange, Waldkanten), sowie
Wegen abgegrenzt, ostlich des Hauptweges ware aus fachlicher Sicht eine einzeilige
Siedlungserweiterung bis hin zum neu errichteten Feuerwehrgebdude zur Schaffung eines
kompakten, klar abgegrenzten Siedlungsraumes zu beflrworten.

Die Siedlungszunge im Osten stellt ein touristisches Potenzial in raumlicher Nahe zum Ortsraum,
welches noch keine Umsetzung zugefiihrt werden konnte, dar.
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Bereich: | O | Neuberg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 4,92ha

Die zum Teil aus ortstypischer Bausubstanz gebildete Wohnbebauung hat sich als ausgedehnte
Zeilenstruktur unterhalb und oberhalb der Weingarten, jeweils entlang einer Seite des
ErschlieBungsweges entwickelt. Die einzeilige Struktur, wie auch die erhaltenswerte Bausubstanz wird
auch kunftig zu beachten sein, die im Westen sich ergebende Bebauung sollte auch nicht weiter
entwickelt werden, im Osten ist ein Zusammenschluss der obere und unteren Bebauungsstrukturen
auf Grund der eher exponierten, topographischen Situation nicht zu beflrworten.
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Bereich: | P | Neuberg Sud

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand:1,80ha

Die Wohnbebauung mit ebenfalls tw. typischer Bausubstanz ist im Norden durch die angrenzenden
Weinhénge abgeschlossen, im Osten Stellt die Landesstral3e (L314) eine natirliche Grenze dar. Auch
nach Suden ist eine Bebauung auf Grund der deutlichen Hanglage auf die Einzeiligkeit beschrankt,
nach Westen ist eine Erweiterung bis zum bestehende Zufahrtsweg (stdlich des Gemeindeweges)
denkbar, auch ndordlich des Weges erscheint eine einzeilige, kleinrGumige Erweiterung
(Lickenauffullung zum Bestand) nicht ausgeschlossen.

Entlang der L314 sind nach Sdden zur bestehenden Zimmerei entsprechende Pufferflachen
vorzusehen.
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Bereich: | QQ | Neuberg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 2,47ha

Die Besiedelung stellt eine Erweiterung der Zeilenstruktur von Neuberg 6stlich der L314 dar, auf
Grund der topographischen Verhéltnisse hat sich in diesem Fall eine Zeilenbebauung beiderseits des
Weges entwickelt. Au3er kleinrdumigen Begradigungen unter Beibehaltung der Einzeiligkeit sind in
diesem Bereich keine Erweiterungen mdglich. Nach Siden bilden die Weinhadnge zu beachtende
Siedlungsgrenzen dar, auch eine Erweiterung nach Osten ist durch die mangelnde Infrastruktur
(Sackstral3e, beengte Verhaltnisse) nicht maglich.
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Bereich: | R | Ortsraum St. Stefan Regionaler Siedlungsschwerpunkt

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sudweststmk. (LGBI. 88/2016):
Im regionalen Siedlungsschwerpunkt sind It. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016) keine Einschrankungen hinsichtlich Baulanderweiterungen gegeben.

Von Nordwesten Uber die L314 kommend beginnt der It. Repro Siudweststeiermark festgelegte
Uberortliche Siedlungsschwerpunkt St. Stefan westlich der LandesstraRe mit gewerblichen Nutzungen
(Sagewerk).

Die daran anschlieBende, noch unbebaute Dreiecksflaiche (zwischen Landesstrale und
GemeindestraRe) weist auf Grund ihrer Topographie (geneigte Lage) eher eine Eignung fir
Wohngebietsentwicklungen auf, auf Grund der sidlich angrenzenden, gewerblichen Nutzungen (KFZ-
Betrieb) erscheint aber auch - bei entsprechend sensibler Planung und standortgeeigneter Nutzung
eine gewerbliche Entwicklung bzw. Mischnutzung als nicht ausgeschlossen. Die weiter
Baulandentwicklung nach Suden ist in diesem Bereich durch natirliche Grenzen (Waldkanten), wie
auch bestehende Sondernutzungen (Sportplatz) abgeschlossen.

Nordostlich der L314 sind bereits ausgedehnte und zum Uberwiegenden Teil noch nicht konsumierte
Wohnbaulandflachen ausgewiesen. Die langfristige Entwicklung einer zweiten Baulandzeile - bei
entsprechender Sicherstellung von geeigneten ErschlieBungssystemen erscheint in diesem Bereich
auf Grund der Lage und der zentralortlichen Nahe als denkbar.

Weiter in Richtung Ortskern (westlich des Friedhofes) weist St. Stefan sehr schéne Potenzialflachen
mit leichter Sidwesthangneigung auf, die Entwicklung nach Stden bzw. Stdwesten ist auf Grund der
bestehenden Hochwassergefahrdungen mit dem Bestand begrenzt, eine weitere Entwicklung wére
aber - nach Beseitigung der Nutzungseinschréankungen - nicht ausgeschlossen. Zu beachten wird in
diesem Zusammenhang aber auch die Vermeidung von etwaig noch mdglichen Konflikten zu
landwirtschaftlichen Nutzungen (Einzelgehéft siidlich an der Gemeindestraf3e im westlichen Anschluss
an den Bebauungsplanbereich "Fritz") sein.

Von Osten kommend, beginnt der Ortsraum entlang der L667 mit 2 Einfamilienwohnhausern) nordlich
der Landesstraf3e), im Anschluss daran fiigen sich (beidseitig der Landesstral3e) gewerbliche
Nutzungen (KFZ-Betrieb Jeschelnig, Jausenstation). Die bestehenden Licken (ndrdlich der
LandesstralRe) bis zur Wohnbebauung sollen ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden
kénnen. Sudlich der L667 kénnen zu Beginn ebenfalls gewerbliche Nutzungen entwickelt werden - auf
Grund der Hanglage ist aber eine derartige Nutzung lediglich in einzeiliger Form denkbar.

Der verbleibende Zwischenraum zu bereits bestehenden Wohngebietsausweisungen (Bebauungsplan
"Messner") sollte auch der Wohnentwicklung (unter Umstanden kleinvolumige GeschoRRbauten)
vorbehalten bleiben, welche zunachst entlang der Landesstralle umgesetzt werden sollte, eine
weitere Entwicklung nach Suden ware auf Grund der ausgezeichneten Lage nach entsprechender
Umsetzung der Potenzialflachen nicht ausgeschlossen.

Auf Grund der besonderen Lage als Ortsbeginn, sollte bei Bebaumalinahmen eine entsprechende
Sensibilitat bei der Baugestaltung und der Schaffung von Freiraumflachen (z.B. formale Auflockerung
durch nicht bebaubare Flachen im Hangbereich 6stlich des Friedhofes) beachtet werden.
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Die 0stliche Siedlungszunge von St. Stefan weist im wesentlichen ein einzeilige Bebauung zu beiden
Seiten des Weges auf wobei durchmischte Nutzungen (Wohnnutzung, landwirtschaftliche Nutzung,
Obstbaubetrieb) gegeben sind. Die einzeilige Entwicklung - unter Schaffung eines kompakten
Siedlungsabschlusses - wird dabei weiter beizubehalten sein.

Im Ubergangsbereich zwischen 6stlicher und sudlicher Siedlungszunge waren in Zentrumsnahe noch
sehr schone, unbebaute Flachen vorhanden, welche - falls verflgbar - fir eine Wohnentwicklung sehr
geeignet waren.

Die sudliche Siedlungszunge mit Wohnnutzungsgepragter Struktur - einzeilig zu beiden Seiten des
Weges - wird nach Suden durch eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nutztierhaltung abgeschlossen.
Auch in diesem Fall wird die Einzeiligkeit beizubehalten sein, wobei einer Erweiterung vom Ortsraum
wachsend nicht ausgeschlossen werden sollte.

Die nordliche Abgrenzung des Siedlungsraumes St. Stefan ist im wesentlichen naturraumlich bedingt
(Wald).
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Bereich: | S | Unterkirchberg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 5,28ha

In dem von Wohnnutzung geprégten Siedlungsraum herrscht die Satteldachausbildung (keine
landschaftstypischen Gebaude (Stainzer-Hauser) in unterschiedlichen Ausbildungen vor, vereinzelt
sind auch andere Bauformen (Pultdach mit Folienandichtung) anzutreffen. Die bauliche Entwicklung in
diesem Bereich reduziert sich im wesentlichen auf Begradigungen des Bestandes, die Sicherstellung
von geeigneten Zufahrten wird bei Baulanderweiterungen zu beachten sein.
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Bereich: | T | Industrie-Gewerbezone Umfeld "Oswald"

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Keine Einschrankung fur rechtmaRig bestehende Gewerbebetriebe

Die grof3zugigen Industrie- und Gewerbeflachen sind bislang nur zu einem geringen Teil bebaut, die
weitere Entwicklung ist auch durch natirliche Grenzen (Wege, Wald) abgeschlossen, langfristig wére -
nach entsprechender Bestandsentwicklung - eine Erweiterung nach Nordwesten bis zum bestehenden
Weg denkbar, wobei auf angrenzende Wohnnutzungen zu achten sein wird.
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Bereich: | U | Grubberg

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 4,66ha

Grubberg stellt wieder eine typische, langgestreckte Zeilenbauung - im wesentlichen sudlich des
ErschlieBungsweges - dar. Es herrscht die Wohnnutzung vor, vereinzelt ist auch landwirtschaftlich
gepragte Bausubstanz, wie auch ein Buschenschankbetrieb (Geiser) vorhanden. Nach Norden ist der
Siedlungsraum durch eine Erwerbsgartnerei (Héller-Blitenmacher) abgeschlossen. Die Entwicklung
dieser kompakten Zeilenstruktur ist auf Grund der Topographie und des Landschaftsraumes im
wesentlichen mit den Bestandsstrukturen abgeschlossen.
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Bereich: | \/ | Landhof Steinbeck

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 0,51ha

Die kleinrdaumige Baulandausweisung ist im Zusammenhang mit den Nutzungen der
Nachbargemeinden Stainz und Lannach zu sehen und ist fur St. Stefan auf den Bestand zu
reduzieren.
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Bereich: | X | Lemsitz

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 6,37ha

Der Siedlungsbereich nordwestlich der LandesstraRe (L657) weist vorherrschend die Wohnnutzung -
zum Teil mit landschaftstypischer Bausubstanz - in Form einer zweiseitigen Zeilenbauung auf den
beidseites zur Stral’e abfallenden Flachen auf, auch ein Buschenschankbetrieb (Niggas) ist
vorhanden. Die fur den Landschaftsraum typische Zeilenbebauung sollte beibehalten bleiben, im
Ubergangsbereich zur LandesstraBe sind Ausweitungen bereits im Flachenwidmungsplan
vorgesehen.

Der Siedlungsteil stdoéstlich der Landesstraf3e ist im Norden und im Osten durch natirliche Grenzen
(Wege) abgeschlossen, zum Teil liegt auch eine Hochwassergeféahrdung vor. Da die Baulandflachen
an die - hinsichtlich der Gesamtausdehnung von St. Stefan ob Stainz - wenigen landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen im Talboden grenzen (auch die Zufahrt ist zum Teil lediglich als Hofzufahrt
gegeben), sollte die weitere Entwicklung mit den Bestandsausweisungen abgeschlossen werden
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Bereich: | Y | Niedergrail-Hochgrail

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 12,00ha

Niedergrail und Hochgrail stellen wieder eine landschaftstypische, langgestreckte Zeilenbebauung
entlang der Weinhange sudlich der L657 dar, welche im Westen in den Hauptort Greisdorf mindet.
Neben der vorherrschenden Wohnnutzung sind auch touristische Nutzungen (Buschenschanken)
vorhanden, auch landschaftstypische Bauformen (historisch und Neubauten) sind vermehrt
anzutreffen. Die Zungenstruktur erstreckte sich in weitere Folge auch unterhalb der Weinhange.

Der hoher liegende Teilbereich dieses Siedlungsraumes ist auf Grund der gegebene
Rahmenbedingungen (Siedlungsstruktur, Topographie) auf seinen Bestand eingeschrankt, im
Ostlichen Ubergang (obere Zunge zu unterer Zunge) sind auf den Bestand abgestimmte
Erweiterungen bis zu natirlichen Grenzen (Wege, Wald) mdglich. Der weitere Verlauf der unteren
Siedlungszunge ist im wesentlichen wieder auf die Zeilenstruktur beschrankt.
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Bereich: | Z | Steinreib

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 2,79ha

Zwischen Hochgrail und Greisdorf fuhrt ein teilweise sehr steiler Weg nach Steinreib, die zwischen
diesen Siedlungsraumen liegenden Freilandstrukturen und Geb&dude sollten auf Grund der
Topographie, der Sicherung von Freirdumen, sowie der als unzureichend zu beurteilenden
ErschlieBungsmoglichkeiten (zum Teil sehr eng und steil) von weiteren Baulandentwicklungen frei
gehalten werden (St. Stefan verfugt Uber ausreichende Potenzialflachen in geeigneterer Lage und
zentralortlicher Zuordnung). Weiter nach Siddosten, Richtung Marhof, ist wieder die typische
Zeilenbebauung vorzufinden.

Auch in Steinreib sind wieder landschaftstypische Strukturen und Bausubstanzen anzutreffen, die
Baulandentwicklungen sind auf Grund der Topographie und der bestehenden Strukturen vorgegeben
und nicht groR3raumig weiter entwickelbar.
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Bereich: | Z1 | Greisdorf Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sind It. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Siudweststeiermark (LGBI. 88/2016) keine Einschrankungen hinsichtlich Baulanderweiterungen gegeben.

Greisdorf stellt - schon auf Grund seiner urspriinglichen Bedeutung als Hauptort der ehemaligen
Gemeinde Greisdorf - einen weiteren, ortlichen Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde dar. Im
ehemaligen Gemeindeamt ist nunmehr das Bauamt untergebracht, des weiteren sind vermehrt
privatwirtschaftliche Versorgungseinrichtungen und touristische Funktionen (Buschenschéanken,
Gasthaus) wie auch erhaltenswerte Bausubstanz vorhanden.

Auch im Ortskern sind noch erhebliche Potenzialflachen fiir eine Verdichtung vorhanden, nach Siden
waren Erweiterungen bis zum abschlieRenden Weg denkbar, auf Grund der deutlichen Hanglage sollt
aber trotzdem keine zu dichte Bebauung forciert werden bzw. sollten entsprechende Freiflachen
definiert werden. Die Abgrenzung des Ortsraumes im Sudwesten reagiert auf bestehende Strukturen
und Weinhangnutzungen und wird im Westen mit dem Baulandbestand an der LandesstralRe (L657)
abgeschlossen. Nordlich der Landesstrale haben sich Baulandstrukturen in sehr schoéner Lage
entwickelt, auf deren Ausdehnung die kinftigen Potenziale des ortlichen Siedlungsschwerpunkte -
nach Sicherstellung einer sinnvollen, gesamtheitlichen ErschlieBung - abgestimmt sind.

Weiter nach Norden endet der Hauptsiedlungsraum von Greisdorf mit zum GrofR3teil auf Grund der
Topographie (Waldkanten, Hanglagen) und der mangelnden ErschlieBung (tw. sehr eng und als
StichstraBe endend, im Nordwesten sehr steil) nicht mehr erweiterbaren Bestandsstrukturen,
kleinrdaumige Abrundungen sollen in geeigneteren Teilbereichen aber nicht ausgeschlossen werden
(relative Grenze).

TR
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Bereich: | Z2 | Sichartsberg - Siedlungssplitter westlich von Greisdorf

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 0,90ha

Der Siedlungssplitter mit Wohnbebauung in kleinrAumige Zeilenstruktur soll in seinem
Erscheinungsbild beibehalten bleiben, Erweiterungen sind im Osten suddlich des Weges nicht
ausgeschlossen, noérdlich des Weges ist eine Erweiterung auf Grund der Bdschungslage
auszuschlief3en.
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Bereich: | Z3 | Langegg "Langmann-Lazarus-Seiner" Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sind It. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Siudweststeiermark (LGBI. 88/2016) keine Einschrankungen hinsichtlich Baulanderweiterungen gegeben.

Der von Buschenschanknutzungen gepragte Ortsraum beginnt im Stiden mit einer auch kinftig auf die
Bestandsausweisungen zu beschrankende Singularbebauung dstlich der Gemeindestral3e, im Westen
ist die bestehende, einzeilige Struktur auch auf Grund der Topographie auf den bestand beschrankt.
Im Kernbereich liegt eine konzentrierte, touristische Nutzung (Buschenschéanken Langmann, Lazarus
und Seiner) vor. In Richtung Norden wird seitens der Gemeinde auch der Erweiterung dieser
Nutzungen, wie auch der Weinbaubewirtschaftung der Vorzug gegeben.

Gem. Schreiben des Wasserverbandes Greisdorf vom 07/03/2017 ist eine Nutzung der
ausgewiesenen Baulandflachen It. Flachenwidmungsplan im derzeit Gblichen Ausmalfd kein Problem.
Lediglich im Bereich Klein Langegg, wo die Versorgung mittels eigener Quelle erfolgt, ist die
Versorgung It. Gemeinde noch unklar, in diesem Fall wird im Flachenwidmungsplan ein
Sanierungsgebiet [Wasser] auszuweisen sein. Im Falle der kiinftigen Nutzung der noch vorhandenen
Baulandpotenziale It. Entwicklungsplan sollte im Vorfeld eine Abstimmung mit den zustandigen
Wassergenossenschaften erfolgen.

Nordlich des Siedlungsraumes befinden sich noch zwei isolierte, von Wohnbauung gepragte
Siedlungssplitter (Langegg-Koberegg), welche nicht weiter entwickelt werden kénnen.
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Bereich: | Z4 | Lestein

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand: 8,09ha

Die langgestreckte Bebauung beginnt im Westen mit zwei touristischen Betrieben (Buschenschank
Friedrich und Weber), weiter nach Osten herrscht die Wohnnutzung vor. Die Bestandstrukturen
weisen ein ausreichendes Entwicklungspotenzial auf, die durch Wege, Topographie und
Weinhangnutzung vorgegebene Siedlungsstruktur soll beibehalten bleiben. Den 6stlichen Abschluss
des Siedlungsraumes stellt eine grof3ziigige Erholungsgebietsausweisung dar, fir welche auch ein
Bebauungsplan erstellt worden ist (BPL "Vita Vinea"). Da die Flachen bislang keiner Umsetzung
zugefihrt werden konnten und auch keine weiteren AufschlieRungsmafinahmen durchgefiihrt wurden.
besteht von Seiten der Gemeinde die Absicht diese sehr schon gelegenen Flachen einer
Wohnnutzung zuzufihren. Auf Grund des damit bestehenden Potenziales ist eine weitere Entwicklung
des Siedlungsraumes auszuschlieRen.
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Bereich: | Z5 | Siedlungssplitter zu Marhof

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand:0,57ha

Der auferst kleinrdumige Siedlungssplitter aus Wohnbebauung ist nur Gber Marhof erreichbar,
kleinrdumige Erweiterungen nach Siden im Sinne der Festlegungen gem. Repro Sitdweststeiermark
sollen aber nicht ausgeschlossen werden.
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TOURISTISCHE NUTZUNGEN AUF GEMEINDEGEBIET VON ST. STEFAN OB STAINZ

Bereich: | Z0O | Jagawirt Touristische Nutzung

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Siidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Bebauter Bestand:1,82ha

Die konzentrierte Nutzung ist im wesentlichen durch Bestandsstrukturen abgeschlossen,
Erweiterungen fur touristische Betriebe - im Sinne der Festlegungen gem. Repro Sudweststeiermark -
erscheinen am ehesten nach Osten mdoglich. Die Wasserversorgung in diesem Siedlungsansatz
erfolgt Uber eine eigene Quelle und ist derzeit nur flir den Bestand gesichert, bei etwaigen
Erweiterungsabsichten wird dhaer die Sicherstellung der Wasserversorgung zu beachten sein.
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Bereich: | Z7/ | Erholungsgebiet "Birkenhof" Touristische Nutzung

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Erweiterungsmadglichkeit als touristische Nutzung gem. §82(5) bzw. 86 (Touristische Siedlungsschwerpunkte)

Die singulare Ausweisung der touristischen Nutzung wurde in Vorplanungen bereits sehr grof3zigig
vorgenommen und ist durch Bepflanzungen auch sehr gut eingewachsen, Erweiterungen erscheinen
aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich. Auf Grund der bestehenden Infratstruktur (Erholungsgebiet,
Unterkilinfte, Sportanlagen) wéare auch eine partielle Nutzung der Flachen als Ferienwohngebiet
denkbar.
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Bereich: | Z8 | Erholungsgebiet "Klugbauer" Touristische Nutzung

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sudweststmk. (LGBI. 88/2016):
Erweiterungsmadglichkeit als touristische Nutzung gem. §82(5) bzw. 86 (Touristische Siedlungsschwerpunkte)

Die kompakte touristische Nutzung westlich des "Reinischkogelliftes” ist auf Grund der bestehenden
Topographie und natirlichen Abgrenzungen Uber die Bestandsstrukturen nicht erweiterbar, noch
unbebaute Potenzialflachen sind am nordwestlichen Beginn der Ausweisung noch verfugbar.
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Bereich: | Z9 | Erholungsgebiet "Teichwiesn" Touristische Nutzung

Nummerierung siehe Ubersichtsplan

Bebauter Bestand gem. Repro-Sidweststmk. (LGBI. 88/2016):
Erweiterungsmadglichkeit als touristische Nutzung gem. §82(5) bzw. 86 (Touristische Siedlungsschwerpunkte)

Die Flachen liegen in geschitzter (nicht exponierter) Lage, fur die bereits bestehende, touristische
Nutzung im Umfeld von Erholungsflachen (Fischteiche, Teiche) konnte It. Angabe der Gemeinde die
Abwasserkanalisation umgesetzt werden.

Die Bestandsstrukturen wurden zundchst im Rahmen der Land- und forstwirtschaftlichen
Nutzungsmaoglichkeiten begonnen und insgesamt bereits erhebliche Investitionen getétigt. Lt. einem
der Gemeinde zu Verfigung gestellten Betriebs- und Nutzungskonzept soll der Bestand weiter
adaptiert werden, die beabsichtigten MalRnahmen (Ferienwohnungen und mehr als 10
N&chtigungsmoglichkeiten) tbersteigen die Mdglichkeiten im Rahmen der Land- und Forstwirtschatft.
Gemeinsam mit den suddstlich angrenzenden, bereits adaptierten Schwimmteichen und dem
nordwestlich des Weges gegebenen Angebotes (Sportfischen) soll fir die Bestandsbauten der
"Teichwiesn" eine erweiterte touristische Nutzungsmaglichkeit gegeben werden.

Eine Ausweisung im Flachenwidmungsplan soll aber erst dann erfolgen, wenn das derzeit bestehende
Grobkonzept entsprechend konkretisiert worden ist (Planausarbeitung ist derzeit im Entstehen). Die
angrenzenden Schwimmteiche kdnnen in diesem Zuge als Sondernutzung ausgewiesen werden,
Erweiterungen der Bestandstruktur erscheinen langfristig - im Anschluss an den Bestand - bei
Nachweis des entsprechenden Bedarfes nicht ausgeschlossen.
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Projektsbeschreibung Teichwiesen, verfasst von Liebessinn ZT Gmbh, Graz | DI Aglaja Reicher

Betriebskonzept

Anfang der 90er Jahre wurde die Liegenschaft mit der Grundstiicksnummer 187/4, EZ 155 und der
KG 61237 St. Stefan ob Stainz von Herrn Ernst Ebner erworben. 1994 errichtete er den Stall und das
Wirtschaftsgebaude. Begonnen hatte Herr Ebner mit einer Pferdezucht inkl. Deckstation und einer
Schafzucht.

Im Jahr 2003 folgte eine Erweiterung des Wirtschaftsgebaudes.

Im gleichen Zug liel3 er auch 2 Teiche in der GréRenordnung von ca. 4000m2 ausbaggern um eine
Fischzucht zu betreiben. Im Laufe der Zeit kristallisierte sich jedoch heraus, dass sich das Ganze
wirtschaftlich nicht rechnet, weil die Ressourcen zu klein waren.

Aus diesem Grund begann er 2009 neuerdings zu investieren um zwei Ferienwohnungen unter dem
Motto ,, Urlaub am Bauernhof* zu realisieren. Im Zuge dessen begann er auch den Innenhof und die
AulRenanlage rund um die Teiche zu gestalten, kleine Platze wie Grill- und Feuerstellen herzustellen,
Orte der Ruhe zu schaffen und kleine Wege anzulegen, die in den dazugehdrigen Wald flihren. An
den Teichen wurden Stege gebaut und sie wurden mehr zu Schwimmteichen umfunktioniert. Das
gesamte Gelande ( ca. 3 ha) wurde fir Ruhe-Suchenende mit sehr viel Geflihl gestaltet.

In kleinen Schritten wurden die Gebaude fir die landwirtschaftliche Nutzung immer mehr zur
touristischen Nutzung umfunktioniert.

Uberblick tiber die Abfolge der Bewilligungen:

1994 Errichtung Stall und Wirtschaftsgebaude

2002 Ben-Bewilligung Wirtschaftsgebaude

2003 Erweiterung des Wirtschaftsgebaudes (Zubau Stall)
2009 Nutzungsanderung im WG Einbau 2 FeWO

2011 Nutzungsanderung im Stallgebaude( Einbau Heizung, Nutzungsanderung von
Tierhaltung in Lager und Wirtschaftsraum, Aul3enstiege

2015 folgte dann die biologische Klaranlage, vorher gab es eine Grube, die regelmafig
entleert wurde.

Die Wasserleitung kommt vom Ortswassernetz St. Stefan ob Stainz. Die Investitionskosten bis dato
liegen bei ca. 250.000 Euro.
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Der Erholungsfaktor spielt in der heutigen Zeit immer eine groRere Rolle und die Nachfrage der
Urlauber beziiglich dieser Art Urlaub, wie es die Teichwiesn hergibt, wird auch immer mehr.

Aus diesem Grund beabsichtigt Hr. Ebner noch zusatzliche Gastezimmer mit eigenem Bad und
Kochzeile in den bestehenden Gebauden zu errichten.

Im Dachgeschoss des Wirtschaftsgebdudes befinden sich zurzeit die 2 Ferienwohnungen und im
Erdgeschoss eine grof3zugige gemitliche Stube mit einer Kiche. Hier ware noch Platz fur eine
Gasteeinheit.

Im zweiten Geb&ude, ehemaliger Stall ist die Heizung, sowie grol3e Lagerrdume, Werkstatt und
Sanitéareinheiten untergebracht. Das Dachgeschoss sollte ebenfalls zu Gasteeinheiten ausgebaut
werden, wo man 2 Stick unterbringen wirde. Ebenso das entziickende ,Kellerstockl® sollte fur
Ruhesuchende umgebaut und genutzt werden. Das Ziel ist, noch zusatzlich 4 Gasteeinheiten zu
realisieren, dann wirden es Gesamt sechs Zimmer fir jeweils 2 Personen sein, das bedeutet 12
Betten. Das Wirtschaftsgebaude und der ehemalige Stall wurde bis dato mit sehr viel Bedacht an die
alte Substanz renoviert. Es wurden ausschlielich Naturmaterialien verwendet, wie z. B. Lehmputz,
Steinmauerwerk und Altholz. Einzelne Raume wurden mit einer Wandheizung im Lehmputz versehen,
damit alte Boden bestehen bleiben konnten. Und in diesem Sinne sollte auch der weitere Ausbau
folgen. Die Investitionskosten fiir das Vorhaben liegen bei ca. 200.000 -250.000 Euro.

Durch dieses Vorhaben st63t Hr. Ebner im Rahmen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
natirlich an seine Grenzen. Diese beabsichtigten Mallnahmen kdénnen nicht mehr im Rahmen der
land-und forstwirtschaftlichen Nutzung realisiert werden, da die touristische Verwendung rechtlich
nicht moglich ist. Fir die weitere Entwicklung dieses Betriebes ist es notwendig die
dementsprechende Ausweisung fir Gastronomie und Beherbungsbetriebe gem. REPRO-neu zu
machen.

Die Liegenschaft ist von auf3en nicht einsichtig. Die zwei Gebaude, die strafl3enseitig durch ein gro3es
doppelfligeliges Tor miteinander verbunden bilden in Verbindung zum Teich eine wunderschdne
idyllische Hofsituation. Sobald man das Tor 6ffnet und der Blick in den Hof fallt, fihlt man sich, als ob
man in einer anderen Welt angekommen ist. Und genau das ist das Besondere an diesem Ort. Er gibt
einem viel mehr als nur Natur. Es ist eine Ruhe und gleichzeitig eine Kraft, die man sehr selten wo
spuren kann. Ein Juwel, wo man einfach nur glicklich ist und wenn man da noch Urlaub machen darf,
dann hat man das Glick auf Erden getroffen.

Hier ist die Natur noch so, wie sie sein darf — der naturbelassene Teich, wo frlhmorgens der Nebel
aufsteigt, die Wiesen rundherum, wo die Pferde grasen und der Hahn von Zeit zu Zeit kraht, weil er ja
auch immer mitreden will.... Die Blumen, die zu jeder Jahreszeit ihre Geschichten erzahlen und dann
die unglaublichen Platze, wo man verweilen kann und einfach nur ,Nichts Tun , braucht, weil alles
rundherum vollkommen ist und man selbst Uberwaltigt ist..

Hier wird das Herz von der Natur und deren Einfachheit wieder berihrt.

Hier findet man Zeit zum Geniel3en und Entspannen, ein Rickzugsort mit einem auf3ergewdhnlichem
Ambiente. Die Teichwiesn kann mit Erholungsurlaub und Natur begeistern wie auch mit Aktivurlaub
und Sport.

Seite 56



Dao O chilcherland

»<Angeblich vergeht die Zeit im Schilcherland langsamer als anderswo. Zumindest behaupten das alle,
die schon einmal inmitten der sanften Hlgel der Sidsteiermark in einer Buschenschank bei einem
Glas Wein die Zeit vergessen haben. Das Schilcherland liegt eingebettet zwischen der Koralpe und
dem Kamm der Radlalm, der Staatsgrenze zu Slowenien. Der mediterrane Einfluss ist in einer
vermehrten Anzahl von Sonnenstunden tatsachlich auch messbar. Graz ist die nachstliegende
grofere Stadt.

Am Besten lasst sich die wunderschone Landschaft der Sud-/Weststeiermark mit dem Rad, dem e-
Bike oder bei einer ausgedehnten Wander-Tour erkunden. Viele gut markierte und
abwechslungsreiche Wege ziehen sich durch die malerische Natur.

Das Schilcherland zu erleben bedeutet sanfte Hugel, gepflegte Weingarten, schmucke Hauser und
reizvolle Ortschaften zu besuchen. Die Kulinarik spielt neben fantastischer Landschaft und vielfaltiger
Kultur eine wesentliche Rolle. Qualitat, Geschmack und bodenstandige Rohstoffe sind die
Grundzudaten der Kulinarik im Schilcherland. Wer das Schilcherland kennt, kommt immer wieder,
denn es bietet allen Feinschmeckern einzigartige Geschmackserlebnisse.

Projektbeteiligte

Bauherr und Grundstiickseigentiimer:  Herr Ernst Ebner, Kirchberg 43, 8511 St. Stefan ob Stainz
Planung und Konzeption: Liebessinn ZT Gmbh, Graz

DI Aglaja Reicher, 0664 2417433

reicher@liebessinn.at
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4. Strategische Umweltprifung (SUP)

Grundsatzliche Anderungen gegeniiber bislang definierten Entwicklungszielen

Nachfolgend werden im Differenzplan (zur Ubersicht bzw. Gegeniiberstellung der alten
Entwicklungsplane bzw. Siedlungsleitbilder der ehem. Teilgemeinde zum neuen OEK der
Fusionsgemeinde) die gednderten Flachen dargestellt.

Wie bereits mehrfach erwahnt, ist hierzu anzumerken, dass die alten Leitbilder aus den ehemaligen
Teilgemeinden mit unterschiedlichen Planstdanden (und verfasst von verschiedenen Raumplanern)
bestehen und zum Teil auch noch auf Katasterbasis und mit grundlegend anderen Darstellungen
erstellt wurden.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der nunmehr gem. Planzeichenverordnung 2016 (PZVO)
festzulegenden Siedlungsgrenzen. Vor allem in der ehem. Teilgemeinde St. Stefan bauen die
Abgrenzungen der Revision 4.0 noch auf wesentlich anderen Grundlagen bzw. Darstellungen
(Kataster und Flachenwidmungsplan), sowie noch nicht gegebener Planzeichenverordnung
(Siedlungsgrenzen) auf. Die in der Revision 4.0 von St. Stefan gewéahlten Darstellungen (grob um die
Baulandausweisungen gezogene Siedlungsgrenzen mit textlichen Anmerkungen) wurden in der
nunmehrigen Revision 1.0 entsprechend der aktuellen PZVO im wesentlichen GUbernommen bzw.
konkretisiert, weitere Begrindungen sind aus fachlicher Sicht auf Grund der mangelnden
Vergleichbarkeit nicht moglich bzw. erforderlich.

Durch die nunmehr wesentlich geanderten Planungsgrundlagen (Planzeichenverordnung etc.)
ergeben sich natirlich Abweichungen der Siedlungsabgrenzungen, die nicht gesondert begrindet
oder erlautert werden mussen. Grundsétzlich ist festzuhalten, dass der neue Entwicklungsplan - mit
Ausnahme der im nachfolgenden Differenzplan zum Entwicklungsplan dargestellten Verdnderungen -
keine erheblichen Abweichungen von den urspringlichen Zielsetzungen vorliegen, sowohl im alten
Siedlungsleitbild als auch in der aktuellen Darstellung kann immer nur von einem vom Bestand
ausgehenden Wachsen der Besiedelung ausgegangen werden.

Die Prufung auf Erfordernis einer Umwelterheblichkeit erfolgt auf Basis des Ablaufschemas gem.
Leitfaden ,SUP in der drtlichen Raumplanung®, 2. Auflage vom April 2011 °.

Entsprechend der PZVO 2016 werden nachfolgend die Anderungsflachen nummeriert (siehe
Differenzplan) und im einzelnen auf Umwelterheblichkeit gepruift.

> Die Uberpriifung hat gem. Leitfaden in mehreren Priifstufen nach einem ,Stop & Go-System* zu erfolgen.

= Wird der Prifschritt 1 (Abschichtung) erfillt, , so ist keine Umweltprufung mit Umweltbericht erforderlich und sind die
nachfolgenden Stufen nicht weiter prifen

= Wird im Prifschritt 2 mind. ein Ausschlusskriterium erfiillt und ist keine UVP-Pflicht, wie auch keine Beeintrachtigung
eines Europaschutzgebietes gegeben, so ist keine Umweltprifung mit Umweltbericht erforderlich und sind die
nachfolgenden Stufen nicht weiter prifen
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Nummer It. Differenzplan

Prifschritt 1 Abschichtung mdéglich

Prifschritt 2

geringfuigige Anderung /

Nutzung kleiner Gebiete

Eigenart und Charakter
wird nicht geandert

offensichtlich keine

erheblichen Auswirkungen

Keine UVP-Pflicht

Keine Beeintrachtigung von
Europaschutzgebieten

Begriindung / Erlauterung

Weitere Prifschritte erforderlich

01

Der Siedlungsbereich stellt keinen regionalen oder drtlichen Siedlungsschwer-
punkt dar, eine Baulandentwicklung in dieser GroRe ist daher gem. Regionalen
Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI.
88/2016) nicht moglich.

Vielmehr wurde der Siedlungsraum - in Anpassung an bestehende
Siedlungsstrukturen - kompakt zusammen gefasst (50, 51, 52, 53).

Gem. Siedlungsbeschreibung weist der Bereich Niedergrail-Hochgrail eine
bebaute Bestandsstruktur von ca. 12ha auf, demzufolge ist ein
Erweiterungspotenzial van ca. 2,4ha (20% gem. Repro) zuléssig. Die im
Entwicklungsplan dargestellten Potenziale weisen eine Gesamtflache von ca.
1,90ha auf. Unter Beriicksichtigung der méglichen Uberschreitung der relativen
Siedlungsgrenze im zurlick genommenen Bereich (ca. 0,50ha) werden die
zulassigen Erweiterungspotenziale ausgeschopft und soll daher der Schaffung
von kompakten Siedlungsraumen der Vorrang gegeniber grof3flachigen
Erweiterungen gegeben werden.

Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben

Nein

03

Die zungenartige Erweiterung der touristischen Nutzung wurde auf die
Flachenwidmungsplanausweisung abgestimmt. Mit diesen derzeit noch
unbebauten Flachen ist fur die néachsten Jahre ein ausreichendes Potenzial fur
touristische Nutzungen gegeben. Als Rickstufung in Freilandnutzung sind
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen gegeben

Nein

04

Der Siedlungsbereich stellt keinen regionalen oder drtlichen Siedlungsschwer-
punkt dar, die bauliche Entwicklung wurde daher im Sinne der Schaffung von
kompakten Siedlungsstrukturen zusammen gefasst, die im Siedlungsraum
bestehenden, unbebauten Flachen stellen ein ausreichendes Potenzial fiur den
Siedlungssplitter dar.

Gem. Siedlungsbeschreibung weist der Bereich eine bebaute Bestandsstruktur
von ca. 4,50ha auf, demzufolge ist ein Erweiterungspotenzial von ca. 0,90ha
(20% gem. Repro) zulassig, eine GroRenordnung, welche mit den im
Entwicklungsplan dargestellten Potenzialen - unter Berucksichtigung der
moglichen Uberschreitung der relativen Siedlungsgrenzen - erreicht wird,
zusétzliche  Erweiterungspotenziale  wirden  demzufolge auch den
Uibergeordneten Zielsetzungen | Vorgaben widersprechen. Als Rickstufung in
Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen gegeben

Nein

05

Ruckstufung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten (Nutztierhaltungsbetrieb)
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben

Nein

06

Auf Grund der Lage (Ortseinfahrt zur Gemeinde) sollte (auch im Sinne der
Einwendung der A13 vom 26/06/2017) eine Entwicklung von Gewerbeflachen
beidseits der Zufahrt nicht forciert werden.

Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben

Nein

07

Geringfugige Anpassung an Nutzungsstrukturen. Als Ruckstufung in
Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen gegeben

Nein

08

Anpassung der baulichen Entwicklung an gegebene Nutzungsstrukturen
(Boschungskanten, ErschlieRungswege), sowie auf erfolgte Anderungen des
Flachenwidmungsplanes und erstellte Bebauungsplanungen (Messner-Raiba).
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben

Nein
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Prifschritt 2

Begriindung / Erlauterung
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Mit den westlich angrenzenden, gewerblichen Potenzialen ist fiir die nachsten
Jahre ausreichend Vorsorge getragen. Der kompakten Bebauung dieser
Bestandspotenziale sollte - im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung - .
09 vViIv|v " . Nein
der Vorrang gegeniber verstreuten Entwicklungsstrukturen gegeben werden.
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben
Mit den sudlich angrenzenden, gewerblichen Potenzialen ist - im Sinne der
Erlauterungen gem. Pkt. 09 - fUr die ndchsten Jahre ausreichend Vorsorge
10 v | v | v |getragen. Nein
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben
Die Flachen grenzen im Norden an gewerbliche Nutzungen und sind
topographisch bzw. strukturell (Bewuchs) vom Hauptentwicklungsbereich
abgetrennt. Vorrangig sollte zundchst die Entwicklung des kompakten
Siedlungsraumes von St. Stefan forciert werden. Die darin gegebenen
11 BV Potenziale stellen ein ausreichende Vorsorge fir die nachsten Jahre dar. Nein
Eine Erweiterung des Siedlungsbereiches im Bedarfsfall ist durch die
Festlegung einer relativen Siedlungsgrenze entsprechend beriicksichtigt und
langfristig damit auch nicht ausgeschlossen.
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben.
Ruckstufung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten (Nutztierhaltungsbetrieb)
12 v | v | v |Als Rickstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen | Nein
Auswirkungen gegeben
Auf Grund der Zufahrtssituation (siehe auch Siedlungsbeschreibungen) eigenen
13 Y sich die Flachen nicht fur eine Entwicklung von Baulandflachen. Nein
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben
Anpassung der Siedlungsstrukturen zur Schaffung von kompakten
14 BV Sledlqusraumen. ' . . o . . Nein
Als Ruckstufung in Freilandnutzung sind offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen gegeben
Anpassung der Siedlungsstrukturen zur Schaffung von kompakten
15 v v | v | Siedlungsraumen. Nein
Kleinflache <3.000M2
16 v v Kleinflache <3.000m2 (Larmbelastung, topgraphisch bzw. strukturell nicht von Nein
der Landesstral3e abgegrenzt)
50 v vl v Kleinrdumige Anpassungen an bestehende Nutzungsstrukturen zur Schaffung Nein
kompakter Siedlungsraume. Kleinflache <3.000m2
51 % vl Kleinraumige Anpassungen an bestehende Nutzungsstrukturen zur Schaffung Nein
kompakter Siedlungsrdume. Kleinflache <3.000m2
52 v ~ | ~ |Kleinraumige Anpassungen an bestehende Nutzungsstrukturen zur Schaffung Nein
kompakter Siedlungsrdume. Kleinflache <3.000m2
Neuausweisung, die im Norden und Westen an Bauland grenzt, nach Siden ist
der Siedlungsraum durch Waldbestand eindeutig abgeschlossen, nach Osten
durch die LandesstraBe. Die Neuflachen fassen den Siedlungsraum zu einer .
53 v vV Nein
kompakten Struktur zusammen.
Die Anderungsflaiche ist gegeniber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter Grol3e.
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Prifschritt 2

Begriindung / Erlauterung
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Neuausweisung im ortlichen Siedlungsschwerpunkt Greisdorf zur Schaffung
54 v vl ei-nes Ifompakten \.S_.iedlungsraumes. ) ) _ _ I Nein
Die Anderungsflache ist gegenliber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter Grof3e
Neuausweisung im ortlichen Siedlungsschwerpunkt Greisdorf zur Schaffung
55 v vl v ei-nes Ifompakten \.S_.iedlungsraumes. ) ) _ _ I Nein
Die Anderungsflache ist gegeniiber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter Grof3e
Neuausweisung im ortlichen Siedlungsschwerpunkt Gundersdorf zur Schaffung
57 v vl eines kompakten Siedlungsraumes bis zum neuen Risthaus. Nein
Die Anderungsfliche ist gegeniiber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter Grof3e
59 % vl Kleinrdumige Anpassung an bestehende Nutzungsstrukturen zur Schaffung Nein
kompakter Siedlungsrdume. Kleinflache <3.000m2
Schaffung eines kompakten Siedlungsraumes unter Einbeziehung von
60 v v Bestandsstrukturen, die Flachen sind durch Waldgrenzen abgeschlossen. Nein
Die Anderungsflaiche ist gegenuber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter GrolRe
Unter Einbeziehung von Bestandsstrukturen kleinrfAumige Anpassung an
61 v v | v | bestehende Nutzungsstrukturen zur Schaffung kompakter Siedlungsraume. | Nein
Kleinflache <3.000m2
Schaffung eines kompakten Siedlungsraumes unter Einbeziehung von
Bestandsstrukturen. Der GroRteil der Anderungsflache ist bereits bebaut, das
62 v v unb_ebaltljtg I_Doten2|al liegt mit ca. 2500m2 deutlich unter der Nein
Geringfugigkeitsgrenze.
Die Anderungsflaiche ist gegeniber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter Grol3e
Unter Einbeziehung von Bestandsstrukturen kleinrAumige Anpassung an
63 4 v | v | bestehende Nutzungsstrukturen zur Schaffung kompakter Siedlungsraume. | Nein
Kleinflache <3.000m2
Die Potenzialflachen ermdglichen einen langfristigen Zusammenschluss
bestehender Siedlungsraume, die GréRenordnung der Neuausweisung liegt mit
ca. 0,59ha unter der Riicknahmeflache 05 (1,13ha).
Von Seiten der Gemeinde wird ein Zusammenwachsen von Pirkhof Nord und
Sid langerem angestrebt, mit dem vorliegenden Beschluss zur Aufhebung der .
65 v vV . . ) . ) Nein
Ortstafeln liegen auch weitere, dieser Zielsetzung folgende - geéanderte
Planungsvoraussetzungen vor, weshalb diese nunmehr in der Revision 1.0 der
Fusionsgemeinde umgesetzt werden soll.
Insgesamt sind die Flachen in ihrer GroRe gegenlber dem
Gesamtsiedlungsraum deutlich untergeordnet.
Schaffung eines kompakten Siedlungsraumes unter Einbeziehung von
66 v v Bestandsstrukturen. Ca. 50% der Anderungsflache ist bereits bebaut. Nein
67 Die Anderungsflaiche ist gegenuber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter GrolRe
Einbeziehung 3-seitig umschlossener Potenziale im regionalen
69 v v Sl_edlu_r_lgsschwerp.gnkt vo_n St. Stefarl. ) _ _ | Nein
Die Anderungsflache ist gegenliber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter GrolRe
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Priufschritt 2 Begrundung / Erlauterung

Prifschritt 1 Abschichtung mdéglich
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Erweiterung des Wohnpotenziales im regionalen Siedlungsschwerpunkt von St.
Stefan. Die Flachen wurden auf ein bereits vorliegendes Bebauungsprojekt
v v | v | (inkl. Ansiedelung eines Nahversorgungsbetriebes) abgestimmt und haben fiir | Nein
die Gemeinde eine hohe Prioritat. Insgesamt sind die Flachenneufestlegungen
gegeniiber dem Siedlungsraum deutlich untergeordnet.

Die Ausweisung der touristischen Nutzung "Teichwiesn" erfolgt auf Basis der
Vorgaben gem. Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Sudweststeiermark  (LGBI.  88/2016). Die Flachen liegen in keiner
v | v | v |sichtexponierten, sensiblen Lage, von der GesamtgroRe (0,95ha) sind lediglich | Nein
2300m2 (=deutlich unter der Geringflgigkeitsgrenze) fir eine bauliche
Entwicklung vorgesehen, diese Flachen sind auch bereits bebaut. Die
Restflache stellt eine bereits bestehende Nutzung (Teiche, Schwimmteiche) dar.

Schaffung eines kompakten Siedlungsraumes, fir welchen auch
RicknahmemaRnahmen (14+15) getroffen wurden.

v | v | v | Die Neuausweisung weist mit 0,49 ha nahezu die gleiche GréRenordnung, wie | Nein
die Rucknahmen (0,50ha) auf, weshalb keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt gegeben sind.

Die Flachen stellen einen abrundenden Abschluss des Siedlungsraumes,
v v welche_z_rim regionalen Siedlungsschwerpunkt von St. Stefan liegt, dar.

Die Anderungsflache ist gegeniber der Gesamtflachen in eindeutig
untergeordneter Grol3e

Nein

v v' | v | Abrundende Kleinflache <3.000m2 als Abschluss der Bebauungsstruktur. Nein

Neuausweisung einer Sondernutzungsflache Reitsport. Einbeziehung von
bestehenden Nutzungen und Schaffung von Mdoglichkeiten fir einen
v v Hallenzubau im Anschluss an die bestehende Koppel.

Die Flachen werden bereits derzeit im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft
fiir Reitsport genutzt, es wird somit die Eigenart und der Charakter der Flachen
nicht geédndert.

Nein

Erweiterung der Sondernutzungsflache Sport im unmittelbaren Anschluss an die
v vl v Bestandsnutzungen. Auf Grund der bestehenden Infrastruktur geeignete
Erweiterung im oOffentlichen Interesse, im Verhaltnis zur Bestandsstruktur
deutlich untergeordnet.

Nein

Fur die touristischen Flachen konnte keine Realisierung erreicht werden.
Ursprunglich geplant war die Errichtung einer Akademie fir Blasmusik,
gefdérdert vom Land Stmk., das Projekt konnte leider nicht umgesetzt werden. In
BV der Folge wurde ein Bebauungsplan mit klein strukturierten Nutzungen
beschlossen, auch dieses Projekt konnte keiner Realisierung zugefiihrt werden.
Eine tw. Anderung der Nutzungsflachen in Wohnnutzung stellt - im Vergleich
zum bestehenden Bebauungsplan - keine wesentliche Abanderung der
bebauten, versiegelten Flachen dar.

Nein
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Themenbereich ALPENKONVENTION

St. Stefan ob Stainz befindet sich im Bereich der Auslaufer der Alpen und ist daher auch noch
Teilbereich der Alpenkonvention. Die Durchfiihrungsprotokolle traten in Osterreich mit 18/12/2002
(BGBI. 11l Nr. 232/2002) in Kraft.

Gem. Leitfaden JAlpenkonvention in der Odrtlichen Raumplanung” erstellt von der Stmk.
Landesregierung (Stand September 2012) ist eine entsprechende Uberpriifung auf Auswirkungen im
Rahmen des Prufschrittes 3 — Umwelterheblichkeit der SUP durchzufuhren:

Legende:

- Entspricht dem Ziel - keine Relevanz - Entspricht nicht dem Ziel

BL...Berglandwirtschaft | NL...Naturschutz und Landschaftspflege | RA...Raumplanung und nachhaltige Entwicklung |
BS...Bodenschutz | BW...Bergwald | E...Energie

Protokoll Bewertung | Umweltziel / Begriindung

NL Umweltziel:
Bei MaRnahmen und Vorhaben, die Natur und Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen konnen, sind die direkten und indirekten Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu berprifen und bei der Entscheidung zu
beriicksichtigen. Es ist sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen
unterbleiben (NL, Art. 9-1)
Begrundung:
Im Wesentlichen werden Bestandsstrukturen genutzt bzw. abgerundet, es sind keine
MaRnahmen gegeben, welche erheblich oder nachhaltig wéaren.

NL, BL Umweltziel:
Verringerung von Belastungen und Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:
natur- und landschaftsschonende Nutzung des Raumes; Erhaltung und, soweit
erforderlich, ~ Wiederherstellung  besonderer  naturlicher und  naturnaher
Landschaftsstrukturelemente, Biotope, Okosysteme und traditioneller
Kulturlandschaften (NL, Art. 10-1).
Dauerhafte Erhaltung natirlicher und naturnaher Biotoptypen in ausreichendem
Umfang und funktionsgerechter raumlicher Verteilung (NL, Art. 13-1).
Erhaltung oder Wiederherstellung von traditionellen Kulturlandschaftselementen
(Wald, Waldrander, Hecken, Feldgehélze, Feucht-, Trocken- und Magerwiesen,
Almen) und deren Bewirtschaftung (BL, Art. 8-3)
Begriindung:
Es sind keine Schutzguter betroffen

NL Umweltziel:

Bestehende Schutzgebiete sind im Sinne ihres Schutzzwecks zu erhalten, zu pflegen
und, wo erforderlich, zu erweitern sowie nach Mdglichkeit neue Schutzgebiete
auszuweisen. Treffen von MafRnahmen, um Beeintrachtigungen oder Zerstérungen
von Schutzgebieten zu vermeiden (NL, Art. 11-1).

Begrundung:

Es sind keine Schutzgiiter betroffen
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NL

Umweltziel:

Sicherstellung des ungestorten Ablaufes arttypischer ©kologischer Vorgange in
Schon- und Ruhezonen, die den wildlebenden Tier- und Pflanzenarten Vorrang
gegenuber anderen Interessen garantieren, u.a. durch Verbot aller Nutzungsformen,
die mit diesen Ablaufen nicht vertraglich sind (NL, Art. 11-3).

RA

Begriindung:

Es liegen keine Schon- oder Ruhezonen vor

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung von Planen fur die Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung ist im landlichen Raum auf die Sicherung der fir die Land-, Weide- und
Forstwirtschaft geeigneten Flachen zu achten (RA, Art. 9-2a)

RA

Begrundung:
Es sind kein Flachen der Land- und Forstwirtschaft betroffen.

Im Bereich Rauchhof handelt es sich um bereits zum Teil als touristisch genutzte
Flachen im Zusammenhang mit dem Gaststattenbetrieb.

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung von Planen fur die Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung ist im landlichen Raum auf die Erhaltung und Wiederherstellung der
okologisch und kulturell besonders wertvollen Gebiete zu achten (RA, Art. 9-2c)

Begrundung:

Es sind keine 6kologisch oder kulturell besonders wertvolle Gebiete betroffen.

RA

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung von Planen fir die Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung ist im Siedlungsraum auf eine angemessene und haushalterische
Abgrenzung von Siedlungsgebieten zu achten und MaRnahmen zur Gewahrleistung
der tatsachlichen Bebauung zu setzen (RA, Art. 9-3a)

Begriindung:

Der Siedlungsraum ist im OEK entsprechend abgegrenzt, detaillierter Vorgaben
hinsichtlich von Baumafinahmen sind im Rahmen des wasserrechtlichen
Bewilligungsverfahrens mdglich.

RA

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung von Planen fir die Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung ist im Siedlungsraum auf die Erhaltung und Gestaltung von innerértlichen
Grinflachen und von Naherholungsraumen am Rand der Siedlungsbereiche zu
achten (RA Art.9-3d)

RA

Begriindung:

Die Ausweisung von Teilflachen soll eine weitere Entwicklung des
Naherholungsraumes ermdglichen

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung von Planen fir die Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung ist im Siedlungsraum auf die Begrenzung des Zweitwohnungsbaus zu
achten (RA, Art. 9-3e).

Begrundung:

Die Ausweisung im Bereich des Rauchhofes betrifft die Nutzung als
Naherholungsraum mit touristischem Angebot (Nachtigung, Appartements) und hat
nicht die Ansiedelung von Zweitwohnsitzen zum Ziel, die ubrigen Flachen stellen
Abrundungen von Wohnbestand und Potenzial fir gewerbliche Entwicklungen dar,
und haben hinsichtlich von Zweitwohnsitzen ebenfalls keine Bedeutung.
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RA

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung von Planen fur die Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung ist im Siedlungsraum auf die Ausrichtung und Konzentration der
Siedlungen an den Achsen der Infrastruktur des Verkehrs und/oder
angrenzend an bestehender Bebauung zu achten (RA Art.9-3f).

BS

Begriindung:

Die Ausweisungen liegen in unmittelbarer N&he zur Landesstralle im
Anschluss an bestehende Nutzungen.

Umweltziel:

Im Rahmen der Erstellung und Umsetzung der Plane und/oder Programme
fir den Siedlungsraum sind die Belange des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen, insbesondere der sparsame Umgang mit Grund und Boden
(BS, Art. 7-1).

BS

Begriindung:

Es werden bestehende Strukturen genutzt bzw. Erweiterungen im
unmittelbaren Anschluss an Bestandsstrukturen umgesetzt.

Umweltziel:

Begrenzung der Bodenversiegelung und des Bodenverbrauchs durch
flachensparendes und bodenschonendes Bauen durch die Beschrankung
der Siedlungsentwicklung bevorzugt auf den Innenbereich und Begrenzen
des Siedlungswachstums nach auf3en (BS, Art. 7-2)

BS

Begriindung:

Es handelt sich zum Teil um die Nutzung als Naherholungsraum und nicht
um eine verdichtete Siedlungsstruktur, die Siedlungsentwicklung stellt ein
Zusammenfassen bestehender Strukturen zu einem kompakten
Siedlungsraum dar.

Umweltziel:

Erhaltung der Boden in Feuchtgebieten und Mooren (Hoch- und Flachmoore)
(BS, Art. 9-1).

BS

Begriindung:

Es sind keine Feuchtgebiete oder Moore betroffen.

Umweltziel:

Grundsatzlicher Verzicht auf die Nutzung von Moorbéden; landwirtschaftliche
Nutzung von Moorbdden nur dann, wenn ihre Eigenart erhalten bleibt (BS,
Art. 9-3).

BW, BS

Begriindung:

Es sind keine Moore betroffen.

Umweltziel:

Gewabhrleistung einer Vorrangstellung fir Bergwalder mit Schutzfunktion, die
in hohem MaRe den eigenen Standort oder vor allem Siedlungen,
Verkehrsinfrastrukturen, landwirtschatftliche Kulturflachen und &hnliches
schiitzen; diese Bergwalder sind an Ort und Stelle zu erhalten (BW, Art. 6-1;
BS, Art. 13-1).

Begriindung:

Es sind keine Bergwalder mit Schutzfunktionen betroffen.
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BS Umweltziel:
Genehmigung fur den Bau und die Planierung von Schipisten in Waldern mit
-- Schutzfunktionen nur in Ausnahmefallen und bei Durchfihrung von
Ausgleichsmal3nahmen; keine Genehmigung in labilen Gebieten (BS, Art.
14-1).
Begriindung:
Es sind keine Schipisten mdglich bzw. beabsichtigt
E Umweltziel:
Bewahrung von Schutzgebieten mit ihren Pufferzonen, Schon- und
_ Ruhegebieten sowie von unversehrten naturnahen Gebilden und
Landschaften und Optimierung der energietechnischen Infrastrukturen im
Hinblick auf die unterschiedlichen Empfindlichkeits-, Belastbarkeits- und
Beeintrachtigungsgrade der alpinen Okosysteme. (E, Art. 2-4)
Begrundung:
Es sind keine Schutzgebiet betroffen
Zusammenfassung:

Bei den festgelegten Entwicklungszielen bzw. -mafinahmen handelt es sich um Festlegungen, durch
die der Charakter des Gebietes nicht nachteilig beeinflusst wird bzw. werden von den
durchgefihrten Erweiterungen auch keine Schutzgiter berthrt, auch ist keine nachteilige

Auswirkung auf die Festlegungen der Alpenkonvention gegeben.

Die in den Leitbildern der ehemaligen Teilgemeinden dargestellten Entwicklungsgrenzen werden im
Entwicklungsplan 1.0 der Fusionsgemeinde St. Stefan ob Stainz teilweise ergénzt bzw. konkretisiert,
in Summe wurden die Festlegungsflachen sogar um insgesamt ca. 5ha reduziert. Mit den gewahlten

Festlegungen liegt somit keine wesentliche, umwelterhebliche Auswirkung vor.

Auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine Umweltprifung
und die Erstellung eines Umweltberichtes firr das gegenstandliche ,Ortliche Entwicklungskonzept 1.0¢

der Gemeinde St. Stefan ob Stainz nicht erforderlich ist.
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Ubersichtsliste UVP-pflichtiger Tatbestand

Quelle ,Leitfaden zur SUP in der ortlichen Raumplanung” 2. Auflage vom April 2011 (Stmk. Landesregierung FA13B)

Wenn einer der nachfolgend genannten Falle fur eine Anderungsflache zutrifft, ist eine Umweltpriifung mit
Umweltbericht gem. 85 StROG 2010 idgF. erforderlich.

Fur die Revision 1.0 des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde St. Stefan ob Stainz trifft dieser
Tatbestand in keinem der vorab untersuchten Anderungsfalle zu.

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestande gemaR UVP-G 2000 idgF. nach Anhang 1, Spalte 1

1. NeuerschlieRung oder Anderung von Gletscherschigebieten, wenn damit eine Flacheninanspruchnahme
durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen verbunden ist.

2. ErschlieBung von Schigebieten durch Errichtung von Seilférderanlagen zur Personenbeférderung oder
Schleppliften oder Errichtung von Pisten, wenn damit eine Flacheninanspruchnahme mit
Gelandeveranderung durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen von mindestens 20 ha verbunden ist.

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestande gemall UVP-G 2000 idgF. nach Anhang 1, Spalte 2

(vereinfachtes Verfahren)

1. Freizeit- oder Vergnugungsparks, Sportstadien oder Golfplatze mit einer Flacheninanspruchnahme von
mindestens 10ha oder mindestens 1.500 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

2. Industrie- oder Gewerbeparks mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 50ha

Stadtebauvorhaben mit einer Nutzflache von mehr als 100.000m?

4. Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 10ha oder mindestens 1.000
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

5. Beherbergungsbetriebe, wie Hotels oder Feriendorfer, samt Nebeneinrichtungen mit einer Bettenzahl von
mind. 500 Betten oder einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 5ha, auf3erhalb geschlossener
Siedlungsgebiete

6. Offentlich zugangliche Parkplatze oder Parkgaragen fir Kraftfahrzeuge mit mindestens 1.500 Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge

7. Campingplatze auf3erhalb geschlossener Siedlungsgebiete mit mindestens 500 Stellplatzen

Standige Renn- oder Teststrecken fur Kraftfahrzeuge ab 2km Lange

9. Anlage zur Nutzung von Windenergie mit einer elektrischen Gesamtleistung von mind. 20 MW oder mit mind.
20 Konvertern

w

@

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestande gemall UVP-G 2000 idgF. nach Anhang 1, Spalte 3

(vereinfachtes Verfahren)

1. ErschlieBung von Schigebieten durch Errichtung von Seilférderanlagen zur Personenbeférderung oder
Schleppliften oder Errichtung von Pisten in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A, wenn damit eine
Flacheninanspruchnahme mit Gelédndeverdnderung durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen von
mindestens 10 ha verbunden ist.

2. Freizeit- oder Vergniigungsparks, Sportstadien oder Golfplatze in schutzwirdigen Gebieten der Kategorien A
oder D mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 5 ha oder mindestens 750 Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge.

3. Industrie- oder Gewerbeparks in schutzwirdigen Gebieten der Kategorien A oder D mit einer
Flacheninanspruchnahme von mind. 25ha.

4. Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme in schutzwirdigen Gebieten der Kategorien A oder D
von mindestens 5ha oder mindestens 500 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

5. Beherbergungsbetriebe, wie Hotels oder Feriendorfer, samt Nebeneinrichtungen in schutzwiirdigen Gebieten
der Kategorien A oder B mit einer Bettenzahl von mind. 250 Betten oder einer Flacheninanspruchnahme von
mind. 2,5ha, auRRerhalb geschlossener Siedlungsgebiete

6. Offentlich zugangliche Parkplatze oder Parkgaragen fir Kraftfahrzeuge in schutzwiirdigen Gebieten der
Kategorien A, B oder D mit mindestens 750 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

7. Campingplatze in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A mit mind. 250 Stellplatzen, auf3erhalb
geschlossener Siedlungsgebiete

8. standige Renn- oder Teststrecken fiir Kraftfahrzeuge in schutzwiirdigen Gebieten der Kategorie A

9. Anlagen zur Nutzung von Windenergie in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A mit einer elektrischen
Gesamtleistung von mind. 10MW oder mit mind. 10 Konvertern.
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FLACHENWIDMUNGSPLANREVISION 1.0
Gemeinde St. Stefan ob Stainz
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5.

Sachbereiche

ERLAUTERUNGEN zUM OEK & ZUSAMMENFASSENDE BESTANDSAUFNAHME

Fur die Region wurde als eine der Grundlagen zur Fusionierung im Vorfeld ein Kleinregionales
Entwicklungskonzept (KEK-Kleinregion Reinischkogel, verfasst von ecoversum, 8403 Lebring) erstellt.

In diesem Konzept wurden bereits wesentliche Grundlagen fur die Bestandsaufnahme, die nunmehr in
das OEK 1.0 einflieRen, erarbeitet.

0.1.

Ubergeordnete Gliederung

Lage - Raumliche Einordnung

Die Gemeinde St. Stefan ob Stainz befindet sich am Nordrand des politischen Bezirkes
Deutschlandsberg und stellt in ihrer nunmehrigen Ausformung die mit 01/01/2015 geschaffene
Fusion aus den ehemaligen Gemeinden Greisdorf, Gundersdorf und St. Stefan ob Stainz dar,
eine Entwicklung, welche sich durch die bereits lange bestehenden, soziokulturellen
Verflechtungen als logische Folge ergibt. Der sich ergebende Siedlungsraum bildet weitgehend
die Pfarre St.Stefan ob Stainz ab, auch das gesellschaftliche und kulturelle Leben hat sich um
das Zentrum St.Stefan ob Stainz entwickelt. Im Bereich der Verwaltung gab es durch den
gemeinsamen Standesamt- und Staatsbirgerschaftsverband, gemeinsamen Schulstandort
und gemeinsame medizinische Versorgung seit vielen Jahren eine enge Kooperation. In der
Region gibt es eine hohe Identifikation mit dem Reinischkogelzug, der topographisch durch die
Tiefenlinie Wildbach - Schrogentor - Oberer Modriachwinkel ein gut abgegrenztes Teilgebiet
zum Koralpen Randgebirge ist. Insbesondere von der Bevolkerung wird der Reinischkogelzug
als eigenstandiges Teilgebiet.

Quelle GIS-Steiermark
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Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten bietet die Gemeinde glinstige Voraussetzungen
als Fremdenverkehrs- und Erholungsgebiet.

Die Problematik des Gesamtraumes liegt im Arbeitsplatzmangel und in der
Bevolkerungsstagnation bzw- im Bevdlkerungsrickgang. Betrachtet man die langfristigen
Studien fur den Bezirk Deutschlandsberg (Quelle  Regionale Bevolkerungsprognose
Steiermark 2015/16 - Bundesland, Bezirke und Gemeinden Heft 5/2016, Seite 82) wird fur die
kiinftigen Jahre ein weiterer Riickgang zu erwarten sein (Stand 01/01/2015: 60.404 Einwohner
| Prognose bis 01/01/2030: 59.246 Einwohner), ein Trend, der auch fur die Gemeinde
prognostiziert wird (Stand 01/01/2015: 3.544 Einwohner | Prognose bis 01/01/2030: 3.343
Einwohner). Das in St. Stefan eine Trendumkehr bereits eingeleitet werden konnte, beweist die
aktuelle Bevolkerungsstatistik, in welcher fir St. Stefan ob Stainz bereits 3.582 Einwohner
angegeben werden, was einer Zunahme von ca.1,1% gegeniber dem 01/01/2015 entspricht.

Die Forderung der Pendler liegt in guten Verkehrsverbindungen zu den Stadten, wie z.B.
Deutschlandsberg und Graz, sowohl mit privaten als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die
Uberregionale verkehrstechnische ErschlieBung der Gemeinde erfolgt im Norden in der
Gemeinde Gundersdorf durch einen Anschluss an die Autobahn A2. Funktionell wichtiger als
die A2 ist die B76, die aber aufRerhalb der Kleinregion liegt und eine wichtige Funktion fir die
Erreichbarkeit zentraler Orte in der Umgebung erfillt. Die L314 verlauft von Richtung Stainz
kommend nach Gundersdorf. Die Gemeinde Greisdorf wird durch die L657 erschlossen. In der
Gemeinde St. Stefan ob Stainz treffen die Landesstralen zusammen. Hier verlauft die L667
durch St. Stefan ob Stainz in Richtung Nordosten und die L641 fiihrt nach Osten auf die B76.

In der Gemeinde verkehren nur zwei Regionalbuslinien L740 (St. Stefan — Stainz -
Deutschlandsberg) und L744 (Stainz - Gundersdorf - Langegg — Greisdorf), wobei lediglich die
Linie 740 eine befriedigende Frequenz (9 Buspaare werktags) aufweist.

Zusétzlich wird in der Gemeinde ein privat betriebenes Ruftaxisevice angeboten.

Von St. Stefan ob Stainz aus besteht die Moglichkeit mit der Linie L740 nach Mooskirchen zu
kommen und dort in die S7 Richtung Kdflach u.a. Uber Ligist, Voitsberg und Barnbach oder
Richtung Graz u.a. Uber Lieboch umzusteigen. Weiters fuhrt von St. Stefan ob Stainz aus die
Linie L763 nach Stainz. Stainz ist der ndchste Verkehrsknotenpunkt. Von dort gibt es
Mdglichkeiten:

- mit der L746 Richtung Marhof und Rachling
- mit der L760 Richtung Bad Gams
- mit der L763 Richtung Rassechegg und Frauental.

Frauental ist eine Haltestelle der S6 und S61 und fuhrt weiter in Richtung Wies — Eibiswald u.a.
Uber Deutschlandsberg oder Richtung Graz Hauptbahnhof Uber die Linien S61 (u.a. tber
Wettmannstatten, Lannach, Lieboch) und S6 (u.a. Uber Wettmannstatten, Hengsberg,
Werndorf, Flughafen Graz).
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Offentlicher Verkehr im Bezirk Deutschlandsberg - Quelle KEK-Reinischkogel
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0.2.

Zentralortliche Einstufung

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Sudweststeiermark, LGBI.
88/2016, 84(2) ist St. Stefan ob Stainz als Teilregionales Zentrum festgelegt, als Regionale
Industrie- und Gewerbestandorte sind im Umfeld Stainz und Deutschlandsberg ausgewiesen.

Die Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg ist auf Grund der regionalen Funktion im
Landesentwicklungsprogramm 2009 (LGBIl. 75/2009, 83(5)2) als Regionales Zentrum
festgelegt.

Folgende zentrale Einrichtungen sind auf Gemeindegebiet von St. Stefan ob Stainz vorhanden:

—> Kinderkrippe —> Gemeindeamt —> Arzte fiir Allgemeinmedizin
—> Kindergéarten —> Bauamt - Facharzt fur Innere Medizin
—> Volksschulen —> Rettung —>  Zahnarzt
—> Hauptschule —> Feuerwehren —> Hospizinitiative
—> Musikschule —> Sportanlagen —> Apotheke
—> Bibliothek —> Betreutes - Rotes Kreuz
Wohnen/Seniorentageszentrum
— Bauhof+ - Griines Kreuz
Problemsammelstelle —> Kirche+Aufbahrungshalle
—>  Tierarzt
Schnittstelle Region ~ GRAZ 2

Steirischer Zentralraum

5L0

Die Struktur der Region Siidweststeiermark
ZentralrAume und Entwicklungsachsen - Versorgungsstandorte - Hauptverkehrslinien
Quelle Repro-SW-Stmk
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Erhohung der Standortattraktivitat unter Einbeziehung der wirtschaftlichen Interessen
der Umlandgemeinden

Durch die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes (Wohnbauland in zentraler Lage,
gestarkte Wirtschaft und Nahversorgung) und der damit angestrebten Steigerung der
Bevolkerungszahl sollen auch die bestehenden Einrichtungen, wie Volksschule und
Kindergarten in ihrem Bestand abgesichert werden. Ziel muss ein sinnvolles, zu den
bestehenden Mdglichkeiten erganzendes Angebot sein, dass einerseits fir die Gemeinde, als
auch fiur die umliegenden Gemeinde von Interesse ist. Durch die Wechselbeziehungen
zwischen Wohnqualitéat, Arbeitsplatzangebot und bestehendem Versorgungsangebot kann die
Standortattraktivitat nachhaltig positiv beeinflusst werden.

Die Nutzung der ginstigen Lage als Wohnstandort soll auch weiterhin durch die zur
Verfugungstellung von gut erschlossenen Siedlungsbereichen sichergestellt werden.

Einddmmung des Pendlerwesens

Schaffung von Arbeitsplatzen, Sicherung und Starkung der bestehenden Betriebe durch
entsprechende Festlegung von geeigneten Flachen unter rigoroser Beachtung der
Vertraglichkeit mit den Bedurfnissen der Wohnbevélkerung bzw. Einhaltung der jeweils
erforderlichen Pufferbereiche. Industrielle Nutzungen groReren Ausmales werden nicht
angestrebt.

Verbesserung bzw. Forcierung der 6ff. Busverbindungen
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1.1

Naturraum und Umwelt

Landschaftsrdumliche Gliederung:

Das Gemeindegebiet von St. Stefan ob Stainz lasst sich in zwei wesentliche landschatftliche
bzw. naturrdumliche Bereiche gliedern. Es sind dies das Randgebirge Koralpe sowie das
Vorland weststeirisches Riedelland. Ein topographisch durch die Tiefenlinie Wildbach -
Schrogentor - Oberer Modriachwinkel gut abgegrenztes und auch von der Bevolkerung als
eigenstandig empfundenes Teilgebiet stellt der Reinischkogelzug (Reinischkogel 1463 m) dar.
Das Riedelland befindet sich westlich der Mur und ist aus tertidren Lockergesteinen aufgebaut.

St. Stefan ob Stainz

[I] Randgebirge Koralpe
|:| Vorland weststeirisches Hugelland
== Gemeindegrenzen

@ Orte

Landschaftliche Gliederung - Quelle KEK-Reinischkogel

Gem. Regionalem Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Stdweststeiermark wird das
Gemeindegebiet in 3 LandschaftsrAume gegliedert, dem "Aul3eralpinen Hugelland" (6stliche
Gemeindehalfte), dem "Grunlandgepragten Bergland" (zentraler Bereich), sowie dem
"Forstwirtschaftlich gepragten Bergland" (westliche Gemeindehalfte).

Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland
Grinlandgepragtes Bergland
Aulteralpines Higelland

Aulieralpine Walder und Auwalder

Ackerbaugeprégte Talbéden und Becken

Quelle Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Siidweststeiermark, LGBI. 88/2016
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Auszug aus dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Siudweststeiermark, LGBI. 88/2016

83(2) — Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland:

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit einer engen Verzahnung von
Wald und Freiflachen ist zu erhalten.

2. Touristische Nutzungen bzw. Erholungsnutzungen sind im Rahmen der Zielsetzungen dieser
Verordnung zulassig. Andere Baulandausweisungen sind mit Ausnahme geringflgiger
Erganzungen bestehender Baulandbereiche unzulassig.

83(3) — Grunlandgepragtes Bergland:

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrAumiger Durchmischung
von Wald und Griinland ist zu erhalten. Bei der Baukorpergestaltung ist die visuelle
Sensibilitat dieses Landschaftsraumes besonders zu bertcksichtigen.

2. AuRRerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete;

b) groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze; Zulassig sind
Baulanderweiterungen fiir unbebaute Bauplatze im Ausmafd von maximal 20 Prozent
des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch jedenfalls im Ausmaf} von drei
ortsublichen Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des
zulassigen Flachenausmalles ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
mafRgeblich. Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmaflig bestehender
Betriebe bleiben von der Flachenbeschrankung unberthrt.

c) Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist aul3erhalb von Rohstoffvorrangzonen
unzulassig. Ausgenommen sind landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender
Abbaugebiete.

§3(4) — AuReralpines Higelland:

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrAumiger Durchmischung
von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der
Baukdorpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschaftsraumes besonders zu
bertcksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der Geb&ude in das
Gelande — vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf
die Hohenentwicklung und die Farbgebung der Geb&ude zu legen.

2. AuRRerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete;

b) groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze; Zulassig sind
Baulanderweiterungen fiir unbebaute Bauplatze im Ausmalfd von maximal 20 Prozent
des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmald von drei
ortsiiblichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des
zulassigen Flachenausmalles ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
mafgeblich. Baulanderweiterungen fiir die Entwicklung rechtmalig bestehender
Betriebe bleiben von der Flachenbeschrankung unberthrt.

c) Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist aul3erhalb von Rohstoffvorrangzonen
unzuldssig.Ausgenommen sind landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender
Abbaugebiete.
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1.2.

Geologie | Klima | Gewasser:

Geologisch gesehen ist in der Kleinregion Reinischkogel der Gneis in seinen verschiedenen
Auspragungen vorherrschend, der urspringlich auch Namensgeber fiir die gesamte
Kleinregion sein sollte.

St Stefan ob Stainz

D Moor, Torf, Sumpf, Verndssung, Hangschutt, Auzonen
[[] Gneis, Glimmerschiefer

[l Hirschegger Gneis

[ Piattengneis

[[] Amphibolite

[[] schwanberger Blockschutt

[l Kataklastischer Gneisquarzit

[:I Tone, Mergel, Sande, Kiese

[[] Hohere Terrassen

Geologie - Quelle KEK-Reinischkogel

Die Kleinregion Reinischkogel lasst sich hauptséchlich in drei Klimaregionen einteilen,
namlich das Klima der Koralpe im Westen, das Klima der Ostabdachung der Koralpe und das
Klima des Sudwestssteirischen Riedellandes im Osten.

Klima der Koralpe:

starkes Reizklima vor allem im Winter, stark windexponiert (Jahresmittel in Kammlagen
oberhalb von 1700m 5-6 m/s), Temperaturjahresmittel bei 0-5 °C, Niederschlagsmaximum im
Sommer mit 150 bis 180 mm

Ostabdachung der Koralpe:

Gute Durchliftung (Max. im Frihjahr; oberhalb von 1000m Max. im Winter),
Temperaturjahresmittel bei 5-9,5 °C, geringe Frostgefahrdung (Vorteil fir Schilcherweinbau),
Niederschlagsmaximum im Sommer mit 140 bis 170 mm im Juli, hingegen in den
Wintermonaten Jéanner und Februar jeweils 40 bis 50 mm pro Monat; ist eine der
gewitterreichsten Landschaften Osterreichs

Siudweststeirisches Riedelland:

Temperaturjahresmittel 9-9,5 °C, hohe Anzahl an Frosttagen, durchschnittlicher Niederschlag
1104 mm im Jahr
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I:lostabdachung der Koralpe

.Sudweststairlschss Riedelland

Klimaregionen - Quelle KEK-Reinischkogel

Die wichtigsten Hauptentwasserungen, vor allem in St. Stefan ob Stainz, sind die Zirknitz und
die Lemsitz, einschliellich ihrer Nebenb&chlein. Diese beiden Gewasser sind stark
landschaftspragend, vor allem das Tal der Zirknitz. Im Gewasserguteatlas fur die Steiermark
sind nur Aufzeichnungen fir den Stainzbach vorhanden, der die Gemeinde im Siden
schneidet. Er wird mit Guteklasse I-ll eingestuft (kaum bis maRig verunreinigtes Wasser).
Entlang der Lemsitz und der Zirknitz befinden sich keine Messstellen. Die Wasserqualitat der
Bache Zirknitz und Lemsitz ist laut Ortlichem Entwicklungsgesetz der Gemeinde St. Stefan ob
Stainz 4.00 als generell hochwertig zu betrachten.

Gewasserkarte - Quelle KEK-Reinischkogel
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1.3. Waldausstattung:
Der Anteil an Waldflachen im Verhaltnis zur Gesamtflache in der Kleinregion Reinischkogel
liegt mit 49% knapp unter dem Durchschnitt des Bezirkes Deutschlandsberg (55%) und unter
dem Durchschnitt der Steiermark (Uber 60%). Im Waldentwicklungsplan des GIS Steiermark ist
fur die Kleinregion Reinischkogel ein kleiner Teil im Stdwesten als ,Schutzwald und Wald mit
hoher Schutzfunktion* ausgewiesen.
Stainz
” 't
. Waldgebiete Greisdorf » ~
Schutzwalder und Walder mit Q“ = ’ ;
hoher Schutzfunktion
Ubersicht Waldflachen - Quelle KEK-Reinischkogel
1.4. Schutzgebiete | Eignungszonen | Nutzungseinschrankungen:

Der westliche Teil der Kleinregion Reinischkogel ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr.
2 (Pack — Reinischkogel — Rosenkogel).

Weiters befindet sich St. Stefan ob Stainz sich im Bereich der Auslaufer der Alpen und ist
daher auch noch Teilbereich der Alpenkonvention. Die Alpenkonvention ist ein
internationales Vertragswerk zum Schutz des Naturraums und zur Férderung der nachhaltigen
Entwicklung in den Alpen. Ziel einer sinnvollen Alpenpolitik ist es, das Berggebiet Alpen fur alle
Bewohner als stabilen Lebens- und Wirtschaftsraum zu sichern und die vielfaltige Natur samt
Landschaft langfristig in Europa zu erhalten. Wirtschaftliche Interessen sollen mit den
Okologischen Erfordernissen in Einklang gebracht werden (siehe auch "Strategische
Umweltprifung).

Weitere Ersichlichmachungen gem. Bekanntgabe der Stmk. Landesregierung (GIS-Datensatz
vom 20/05/2016|GZ.: ABT17-2187/2015-644):

— Quellschutzgebiete

— Teile des Gemeindegebietes liegen im Geltungsbereich des Entwicklungsprogramms fur
den Sachbereich Windenergie LGBI. Nr. 72/2013, es sind aber keine besonderen Vorrang-
Eignungs- oder Ausschlusszonen fur St. Stafan ob Stainz festgelegt.
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® \Vorrangzone
Eignungszone
Ausschlusszone

Ubersicht Sapro-Windenergie - http://www.raumplanung.steiermark.at/cms/beitrag/11825666/2863310/

Sonstige Nutzungseinschrankungen

Folgende, im Rahmen der ortlichen Raumplanung zu beachtende Nutzungseinschrankungen
liegen auf Gemeindegb

— Hochwasseruberflutungsbereiche und Hochwasserriickhalteanlagen
Rote und gelbe Gefahrenzonen Wildbach
Archéologische Bodenfundstatten und Denkmalschutz

Hangrutschungen (ausgebaut oder nicht ausgebaut)

VR

Siedlungsrdume mit besonders erhaltenswertem Ortsbild (It. Festlegung der Gemeinde im
Rahmen der ortlichen Raumplanung)

\J

Nutztierhaltungsbetriebe

\J

Larmbelastungen auf Grund von Verkehrstragern (Autobah, Landesstraf3en)

Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Landschaftsbildes und der
landschaftsraumtypischen Strukturelemente.

Beibehaltung der landschaftlichen Gliederung durch Freihaltung von unbebauten
Hbhenlagen bzw. exponierten Lagen vor weiterer Verbauung.

Bewusstseinsbildung der Bevdlkerung bei der Gestaltung der Frei- und Gartenflachen
im Sinne eines landlichen Charakters und weststeirischen Eigentypus.

Es qilt ein verniinftiges Verhaltnis zwischen den traditionellen und moderneren Bauweisen zu
finden. Vermieden werden sollte jedenfalls, dass Uuber grof3flachige Siedlungs- bzw.
Landschaftsteile ein Einheitsmodell gestllpt wird. Ziel muss ein sensibler und
verantwortungsvoller Umgang bei Planungen in Abstimmung auf die Umgebungsbebauung
und Beriicksichtigung der vor Ort vorherrschenden Situation sein.
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Erhaltung der alten noch intakten Bausubstanz und Wahrung der charakteristischen
Ortshilder , sowie Erhaltung bzw. Berlcksichtigung des regionaltypischen Orts- und
Landschaftsbildes bei allen Planungs- und BaumafRnahmen.

Der Naturraum ist einer der grofdten Zukunfts- und Hoffnungsbereiche von St. Stefan ob
Stainz. Gerade als Ausflugsziel und als Naherholungsraum von Graz und dem Raum Stainz ist
ein besonderes Augenmerk auf die Wahrung des bestehenden Landschaftshildes zu legen.

Die fur diesen Raum typischen Gebaude, die zum Teil auch in sehr schénen Ensembles
anzutreffen sind (z.B. Nidergrail, Hochgrail, Greisdorf), sollten erhalten werden und
unpassende Neubauten dieses Bild nicht zerstéren bzw. in Konkurrenz dazu treten. Die
ohnehin schon sehr starke Zersiedelung sollte eingeddmmt werden und exponierte Lagen nicht
mehr bebaut werden.

Bei der Bevolkerung sollte diesbezlglich und auch bei der Freiraumplanung eine
dementsprechende Bewusstseinsbildung im Sinne eines landlichen Charakters und
weststeirischen Eigentypus z.B. durch Vortrage etc.. geférdert werden.

Zur Erhaltung bzw. Verbesserung des eigenstdndigen Charakters der einzelnen
Siedlungs- bzw. Dorfstrukturen (Haufenhdfe, StraBenweiler,..) sind formale
Siedlungslicken durch Baugebietsabrundungen bzw. Ausweisung von kleinrAumigen
Baulandverbindungen oder Auffiillungsgebieten zu schliel3en.

Grundsétzlich wird die Entwicklung zu einer konzentrierteren, zentrumsnahen Bebauung
angestrebt. Trotzdem koénnen die gewachsenen, dezentralen Siedlungsbereiche von der
Raumplanung nicht ignoriert werden. Im Sinne der dezentralen Konzentration sollen daher
Baulandabrundungen bzw. BaullckenschlieBungen oder dergleichen zugelassen werden.
Durch die Vereinheitlichung von kleinen, eher als Zersiedelung empfundenen Bebauungen zu
geschlosseneren Strukturen soll eine harmonischere Abgrenzung zu den Freilandbereichen
erreicht werden.

Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sind im Baubewilligungsverfahren
gegebenenfalls landschaftsgliedernde BepflanzungsmalRnahmen  vorzuschreiben
(, Hausbaume*)

Durch landschaftstypische BepflanzungsmalRnahmen (Obstbdume etc..) in Siedlungsbereichen
soll eine bessere Einbettung der neuen Bebauung in die bestehende Kulturlandschaft erreicht
werden. Wie und in welcher Form diese Strukturierungen ausgefuhrt werden soll, kann
natdrlich immer nur im Detail beurteilt werden. Derartige strukturelle Bepflanzungsmafinahmen
werden in exponierteren Lagen hohere Bedeutung haben, als in Siedlungsbereichen im
Talboden.

Sicherstellung des ungehinderten Wasserabflusses entlang der bestehenden Béache
durch Pflege der Ufer- und Boschungsbereiche, Sicherstellung der Retentionsraume fir
Hochwasser

Die Erkenntnisse der verheerenden Unwetter und Hochwasserereignisse im gesamten
Osterreichischen und européischen Raum erzwingen ein Umdenken im Flussbau und im
Umgang mit der Besiedelung im Umfeld von Gewassern. Wesentlich ist in Zukunft, dass bei
samtlichen Baumal3nahmen im hochwassergefahrdeten Bereich im Zuge einer erforderlichen
Hochwasserfreistellung eine gesamtheitliche Uberpriifung stattfindet. D.h., dass eine punktuell
betrachtete Aufschiittung des Uberflutungsbereiches nicht ausreicht, sondern dass im Sinne
einer Gesamtbetrachtung des Abflussverhaltens ein Ausgleich fir den Verlust des
Retentionsraumes geschaffen werden muss.
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2.1

Siedlungsraum und Bevdlkerung

Bevolkerung

Grundsatzlich kampft der gesamte politische Bezirk Deutschlandsberg mit ricklaufigen
Bevolkerungszahlen, auch die langfristigen Prognosen sagen einen weiter rticklaufigen Trend -
auch fur die Gemeinde St. Stefan ob Stainz - voraus.

Wohnbevilkerung nach Gemeinden - VZ 1981 - VZ 2001, RZ 2011, 1.1. 2015, 1.1.2020 - 1.1.2030 (Progy

egionalprognose 2015, Gemeindebevolkerungsprognose 2016, Bearbeitung: Landesstatistik Steiermark (Get

[ Steiermark 1.186.525  1.184.720 1.183.303 1.208.575 1.221.57T0 1.235344 1.247.267 1255091 33.521 1.7
601  Graz 243166 237.810 226244 261726 274207 292985 310076  323.755 49548 18,1
603  Deutschlandsberg 59515 60.581 61498  G0.G89  G0.404 59991  S9.613 59246  -1158 1,9
60305 Frauental an der Lainitz 2,893 2949 2,997 2937 2880 2843 2818 2791 -89 -3,1
60318 Lannach 2.431 2699 3.105 3315 3.376 3.402 3.453 3.504 128 38
60323 Polling-Brunn 2017 1.902 1.785 1.665 1.624 1.658 1.670 1.676 52 32
60324  Preding 1.504 1.573 1.642 1.684 1.728 1.739 1.766 1.780 52 3,0
60326 Sankt Josef (Weststeiermark) 1161 1176 1337 1387 1.474 1549 1.624 1.686 212 144
60329 Sankt Peter im Sulmtal 1.295 1.256 1267 1356 1322 1.344 1345 1.336 14 1l
60341  Wettmannstatten 1.392 1.428 1.454 1.544 1.553 1.587 1.604 1.616 63 4.1
60344 Deutschlandsberg 10.847 11.045 11223 11.304 11.433 11619 11705 11732 209 26
60345 Eibiswald 7.565 7.543 7.195 6.737 6.585 6.405 6.220 6073 512 18
60346 Grofd Sankt Florian 4.239 4316 4397 4298 4224 4.067 3.973 3908 -316 15
60347 __Sankt Martin im Sulmtal 3,303 3.492 2488 3.155 3.049 2948 2855 sy R v A ) B
60348 Sankt Stefan ob Stainz 3.460 3.508 3.640 3.625 3.544 3467 3.401 3843 201 sy
T60349  Schwanberg ; 4854 4992 5008 4789 4618 4312 4074 3.890  -728 -15.8
GO350  Stainz 7.522 71.676 8.159 B.456 8.535 8.675 8.775 8.864 329 39
60351 Wies 5.032 5.026 4301 4437 4.459 4375 4328 4274 185 .42

Bevolkerungsentwicklung 1869 - 2013 - Regionale Bevolkerungsprognose Steiermark 2015/16

Vorrangiges Ziel der Gemeinde muss daher die Einleitung einer nachhaltigen Trendumkehr
sein. Auf Grund der Gemeindefusionierung und der sich daraus ergebenden Mdglichkeiten
(erhéhte  Standortattraktivitat, Landesforderungen etc.) erhofft sich die Gemeinde
entsprechende Voraussetzungen schaffen zu kénnen. Das eine Trendumkehr bereits
eingeleitet werden konnte, beweist die aktuelle Bevoélkerungsstatistik, in welcher fir St. Stefan
ob Stainz bereits 3.582 Einwohner angegeben werden, was einer Zunahme von ca.1,1%
gegeniuber dem 01/01/2015 entspricht.

T STATISTIE AUSTRIA ™

e Telarmatesanasagar 01.01.2016
Merkmal | Zusammen | in% | Manner | Frauen
Gemeinde: Sankt Stefan ob Stainz (60348)
Politischer Bezirk: Deutschlandsberg (603) Bevolkerung 3.5682 1000 1.788 1.794
NUTS 3 Region: West- und Siidsteiermark (AT225) in % 100 i 49,9 30,1

Bundesland (NUTS 2): Steiermark

Bevdlkerungsstand 01/01/2016 - Quelle Statistik Austria

Der positive Trend konnte auch weiter beibehalten bleiben, It. Bekanntgabe der Gemeinde
(Stand 23/01/2017) betrug die Bevolkerungszahl 3.587 Einwohner mit einer durchschnittlichen
Haushaltsgré3e von 2,58.
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Die steiermark- bzw. bezirksweite Tendenz der Uberalterung auch in der Gemeinde St. Stefan
ob Stainz ablesbar. Die Anzahl bzw. der Anteil der unter 15 Jahrigen betragt 13,0%, jener der
15-64-jahrigen 67,6% und der der Uber 65-jahrigen bereits 19,4%.

T STATISTIN AUSTRIA

1.794
50,1

314
1.102
378

57
81
96
80
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100
105
110
120
140
174
152
106
a0
84
00
44

T 01.01.2016 Merkmal | zusammen | in% [ manner | Frauen
Gemeinde: Sankt Stefan ob Stainz (60348) Bevilkerung 3.682 1000  1.788
Politischer Bezirk: Deutschlandsberg (603) in % 100 400
NUTS 3 Region: West- und Siidsteiermark (AT225)

Bundesland (NUTS 2): Steiermark Nach groben Altersgruppen (in Jahren)
bis untsr 20 634 177 320
20 bis 64 2254 629 1.152
85 und alter 624 19,4 316
Nach fiinfjshrigen Altersgruppen (in Jahren)
bis 4 144 4! 87
13,0% 5Dbis @ e 4.1§ 65
10 bis 14 175 |4} 78
15 bis 10 160 47 80
20 bis 24 214 ieoi 119
25 big 20 215 ieoi 115
30 bis 34 203 57 68
35 bis 39 108 551 88
40 bis 44 255 1710 135
45 bis 49 286 80 148
50 bis 54 a4 i00i 180
67.6% 55 bis 50 a12 a.?é 160
80 bis 64 217 ie1i 111
65 bis 60 190 i56i 100
19,4% 70 bis 74 164 i 4s! 80
75 bis 70 182 42} 62
80 bis 84 82 23l 38
85 und alter a7 27 27

Wohnbevolkerung nach Alter - Quelle Statistik Austria, Stand 01/01/2016

70

Bezirk Deutschlandsberg

unter 20 Jahre 20,2%

20 bis unter 65 Jahre 61,7%

65 Jahre und alter 18,1%
Bundesland Steiermark

unter 20 Jahre 19,5%

20 bis unter 65 Jahre 61,8%

65 Jahre und alter 18,7%

20,5%
61,4%
18,1%

19,8%
61,5%
18,8%

20,9%
61,2%
17,9%

20,0%
61,4%
18,6%

21,2%
61,2%
17,7%

20,3%
61,3%
18,4%

21,6%
61,0%
17,5%

20,6%
61,2%
18,2%

Quelle Landesstatistik Steiermark http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10058416/1520864/
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Auf Basis der abgestimmten Erwerbsstatistik 2013 hatte die Gemeinde 1.319 Haushalte, was
bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrof3e vom 2,69 insgesamt 3.548 Einwohner ergibt. Die
durchschnittliche Haushaltsgré3e von 2,69 liegt tber dem Schnitt der Steiermark (2,5 - Quelle
KEK-Reinischkogel). Die Anzahl der Einpersonenhaushalte liegt mit 25,1 % unter dem Schnitt
der Steiermark (30,5% - Quelle KEK-Reinischkogel). Insgesamt betréagt der Anteil der 1-2-

Personenhaushalte bereits mehr als die Hélfte aller Gesamthaushalte (53,9%)

A

— STATISTIK AUSTRIA -

Dls Infarmetiansmanager

Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013 -

Haushalte und Familien

Gemeinde: Sankt Stefan ob Stainz (60348)
Politischer Bezirk: Deutschlandsberg (603)
NUTS 3 Region: West- und Sidsteiermark (AT225)
Bundesland (NUTS 2): Steiermark
Merkmal IZusammen] % Merkmal IZusamrnen] %

Privathaushalte' insgesamt

Privathaushalte nach der GriBe
sine Ferson

zwei Personen

drei Personen

vier Personen

finf und mehr Personen

Durchschnittliche HaushaltsgréBe
Privathaushalt

1.319 100,0

380
239
208
161

2,69

25,1
288
18,1
15,8
12.2

Kemfamilien® insgesamt

Nach Familientyp
Paarfamilie
Ehepaar ohne Kind(er)?
Ehepaar mit Kind(ernf
Lebensgemsinschaft ohne Kind(sr)
Lebensgemeinschaft mit Kind{ern)
Ein-Eltern-Familie
Vater in Ein-Eltern-Familie
Mutter in Ein-Eltern-Familie

1.044 100,0

160

130

84,7
28,8
41,3
6.3
8.2
15,3
2,9
12,5

Quelle Statistik Austria, Stand 01/01/2016
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2.2.

Bebauung - Besiedelung

2.3.

Der Siedlungsraum der Gemeinde St. Stefan ob Stainz weist eine fur den weststeirischen
Siedlungsraum typische Struktur auf. Neben dem Hauptort St. Stefan, wie auch den
Kernrdumen der ehemaligen Teilgemeinden Gundersdorf und Greisdorf sind eine Vielzahl an
zeilenférmigen Siedlungsstrukturen, die sich entlang der Higelketten und der Weingarten
entwickelt haben, anzutreffen. Zum Teil sind auch noch zusammenhangende Siedlungsraume
mit erhaltenswerter, typischer Bausubstanz ("Stainzer-Hauser") vorhanden, deren Erhalt von
der Gemeinde durch Ausweisung von Gebieten mit erhaltenswertem Ortsbild gefordert wird.

Siedlungsentwicklung

2.4,

Die Siedlungsentwicklung orientiert sich im wesentlichen am Bestand der Besiedelung, wobei
in Ubereinstimmung mit dem Gemeindeabwasserplan (GAP) Baulandfestlegungen im Bereich
der bestehenden Siedlungen unter Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes und unter
Rucksichtnahme auf die Belange der Landwirtschaft, sowie der Struktur des traditionellen
Siedlungsbildes getroffen werden sollen.

Betreffend der weiteren Siedlungsentwicklung wird vor allem die zur Verfigung Stellung von
gut erschlossenem Bauland angestrebt. Eine Erweiterung der Siedlungsbereiche wird daher
vorrangig im Anschlussbereich an bestehendes, bereits erschlossenes Bauland angestrebt.

In den Randbereichen mit den bereits erwahnten, typischen Zeilenstrukturformen ist die
weitere Baulandentwicklung auf Grund der topographischen Situation, wie auch unter
Bedachtnahme auf das Orts- und Landschaftsbild, in den meisten Féllen bereits sehr stark
eingeschrankt. Mdgliche Baulanderganzungen im Sinne der Festlegungen It. Regionalem
Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016, 8§3) sollen
aber zulassig sein.

Wohnbau - Bedarfsprognose

Wie bereits erlautert konnte It. den aktuell vorliegenden Grundlagen (siehe Pkt. 2.1- Quelle
OSTAT) der riicklaufige Trend der Bevolkerungsentwicklung umgekehrt werden.

Neben der Bevdlkerungszunahme muss auch das Ziel nach Stabilisierung der
durchschnittlichen Haushaltsgrofie und damit auch Erhdéhung des Jugendanteils an der
Bevolkerung verfolgt werden. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e betrug mit 23/01/2017
(Angabe der Gemeinde) 2,58.

Auf Grund der bislang erreichten Trendumkehr bei der Bevdélkerungszahl kdnnen die in den
Statistiken angefiihrten Trends (siehe Pkt. 2.1 - Bevolkerungsentwicklung 1869 - 2013 -
Regionale Bevolkerungsprognose Steiermark 2015/16) nicht als Beurteilungsgrundlage fur
weitere Bedarfsprognosen herangezogen werden.

Mal3geblicher Betrachtungsparameter ist daher die Entwicklung der Bebauung in den letzten
Jahren. In der Fusionsgemeinde war ein jahrlicher Wohnbedarf von durchschnittlich 20
Wohneinheiten/Jahr gegeben.

Angabe der Gemeinde vom 24/01/2017:

2012-15WE | 2013-13WE | 2014-21WE | 2015-20WE | 2016-31WE
=> 100 WE in 5 Jahren => 20WE/Jahr).
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Dieser Wert liegt deutlich Gber dem prognostizierten Wert It. Formblatt Flachenbilanz (siehe
Mappe "Flachenbilanz"), wo ein Bedarf von rund 11 WE/Jahr (=133 WE in 12 Jahren)
zugrunde gelegt wird.

Bei einer durchschnittlich anzusetzenden Grundstiicksgré3e von ca. 800m2 je Bauparzelle fir
Einfamilienwohnh&user und einem Anteil von ca. 18-20% fiir verdichtete Bauten mit einem
Flachenanteil von 400m2 ist gem. Formblatt zur Flachenbilanz ein Flachenbedarf vom ca.
9,70ha fur die nachsten 12 Jahre (10 Jahre Revisionsintervall + 2 Jahre Verfahrensdauer)
gegeben.

Ziel muss es auch sein, dass die durchschnittliche Haushaltsgrof3e nicht noch weiter zu stark
absinkt und der Kinderanteii — als Grundvoraussetzung fur ein funktionierendes
Gesellschaftssystem - wieder zunimmt.

St. Stefan ob Stainz tragt diesen Prognosen im Rahmen seiner mittel- bis langfristigen
Bedarfsplanung ausreichend Rechnung. Im Zuge der letzten Revisionen wurden potenzielle
Entwicklungsflachen definiert, mit denen auch in den nachsten Jahren im wesentlichen das
Auslangen zu finden sein wird. Es kann nach derzeitiger Sicht also mittel- bis langfristig davon
ausgegangen werden, dass mit dem definierten Entwicklungspotenzial eine fur die Gemeinde
forderliche Entwicklung abgesichert werden kann, eine exakte Gegentuberstellung zwischen
vorhandenen Flachenreserven und Potenzial ist weder zielfihrend noch mdoglich, da immer ein
gewisses Mald an Mehrflachen zur Verfigung gestellt werden muss (nicht alles was méglich
ist, ist auch sofort verfiigbar).

Nutzung der ginstigen Lage als Wohnstandort durch Aufschlieung bzw. Ausweisung
von Wohnbauland. Sicherung und Starkung des Standortes als Zuzugsbereich sowohl
in wirtschaftlicher Sicht als auch als Wohnstandort.

Deckung des Wohnungsbedarfes durch Unterstitzung von ansiedlungswilligen
Interessenten unter Berlicksichtigung einer moglichst sparsamen Nutzung des Raumes
und Verminderung des Bodenverbrauchs als unvermehrbares Gut.

Bereitstellung von geeigneten Baulandflachen zwecks Errichtung von
Einfamilienh&usern fir Geschosswohnbauten und fir betreutes Wohnen.

Aktive Grundstickspolitik in Zusammenarbeit mit kommunalen Wohnbautragern und
Sicherstellung einer qualitdtsvollen Nutzung durch Baulandzonierung und Erstellung
von Teilbebauungspléanen im Anlassfall.

Verbesserung der Wohnverhaltnisse fir die altere Generation

Erhaltung und weiterer Ausbau der o6ffentlichen Einrichtungen fur Jugendliche und
Jungfamilien

Ankauf von Geb&auden zur Schaffung eines zentralen Ortes fir die Gemeindefunktionen
(Gemeindeamt, Bauamt etc.), sowie ortsunabhangige Service-Points

Seite 87




2.5.

Ortsbild - Denkmalschutz

Lt. Abfrage des Servers vom Bundesdenkmalamt vom 05/10/2016 (Abfrage im Internet unter

http://www.bda.at/downloads,Stand  21/06/2016) stehen folgende Gebaude unter

Denkmalschutz:

Sankt Stefan ob Waldglashiitte

Stainz 61214 Greisdorf|Glaserwiese Glaserwiese 1664 Bescheid

Sankt Stefan ob

Stainz 61214 Greisdorf|Bauernhaus Rosenhof 69 .28/4 Bescheid
Mittelalterliche

Sankt Stefan ob Wehranlage

Stainz 61222 Lemsitz |(Turmhdgel) bei Lemsitz |Lemsitz 600/3 Bescheid

Sankt Stefan ob (61237 St. St. Stefan ob Stainz

Stainz Stefan Pfarrhof 12 .2 § 2a

Sankt Stefanob (61237 St. Kath. Pfarrkirche St. St. Stefan ob Stainz

Stainz Stefan Stefan 12 A1 § 2a

Sankt Stefan ob  [61237 St.

Stainz Stefan Ehem. Friedhofskapelle /2 § 2a

Sankt Stefan ob Grabhugel bei

Stainz 61249 Zirknitz  |Mitterzirknitz Mitterzirknitz 731/2; 730/2 Bescheid

Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Landschaftsbildes und der

landschaftsraumtypischen Strukturelemente

Anhebung bzw. Forderung der baulichen Qualitat

Vermeidung von ungenutzten, brach liegenden Hofstrukturen.
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2.6.

Bildung und Kultur

An Bildungseinrichtungen sind auf Gemeindegebiet drei Kindergarten sowie zwei Volksschulen
und eine Hauptschule. Kindergéarten und Volksschulen befinden sich in Greisdorf und St.
Stefan, die Hauptschule befindet sich ebenfalls in St. Stefan.

Nachstgelegene Hohere Schulen gibt es in Deutschlandsberg, Leibnitz und Kaindorf an der
Sulm. In St. Stefan gibt es zwei Kindergéarten mit drei Gruppen (alterserweitert), eine vierte
Gruppe ist bereits in Planung.

Wahrend der Sommerferien werden ein Sommerkindergarten tber sechs Wochen und eine
Kinderkrippe angeboten. Zusatzlich sind Tagesmitter Uber die Gemeinde angestellt. Es gibt
eine Volksschule mit acht Klassen (rund 160 Schiiler) und eine Hauptschule (Schulverbund St.
Stefan ob Stainz und Stainz). AulRerdem gibt es eine private Musikschule vom Musikverein,
wobei die Gemeinden Zuschilsse zu den Elternbeitrdgen zahlen. Im Ortsteil Greisdorf gibt es
eine halbtagige Kindergartengruppe.

Uberortliche Kooperation mit Nachbargemeinden und Vereinen
Kooperation mit den Nachbargemeinden hinsichtlich Nahversorgung und 6ffentliche Dienste

Teilnahme und Koordination an kulturellen Veranstaltungen und Bildungsseminaren mit den
Nachbargemeinden

Sicherung und Ausbau der bestehenden Bildungseinrichtungen

Unterstitzung und Foérderung des sozialen Gemeinschaftslebens und des Vereinswesens,
sowie Ausrichtung des kulturellen Angebotes auf alle Alters- und Interessentengruppen.

Kinderbetreuung ganzjahrig sicherstellen
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2.7.

Gesundheitswesen | Sozialeinrichtungen | Freizeit und Sport

Die gesamte medizinische Versorgung in der Gemeinde befindet sich in St. Stefan. Hier gibt
es drei Allgemeinmediziner, eine Internistin und einen Zahnarzt, sowie eine Apotheke.

Weiters ist in St. Stefan auch ein Tierarzt anséassig, eine eine Ortsstelle des Osterreichischen
Roten Kreuzes und eine Stelle des Griinen Kreuz befinden sich in Greisdorf und in St. Stefan.

Das nachstgelegene Krankenhaus ist das LKH Deutschlandsberg.

Von groBer Bedeutung sind in der Gemeinde Malinahmen zur sozialen Infrastruktur. In der
Alten- und Krankenpflege ist die Betreuungsgruppe in St. Stefan eine wichtige Drehscheibe.
Das Team bietet folgendes Service auch Uber die Kleinregion hinausgehend an:

— Mobile Betreuung (Hier gibt es auch einen Vertrag mit dem Sozialhilfeverband)
— Pflegeguterverleih
— Hospizbegleitung zu Hause, in Krankenh&usern, in Alten- und Pflegeeinrichtungen

— Tageszentrum flr Plegebedurftige

Fur altere — noch nicht pflegebedirftige - Menschen gibt es in St. Stefan ob Stainz ein
Seniorentageszentrum und einen Wohnbau fiir Betreutes Wohnen mit acht Wohneinheiten,
weiters sind auf Gemeindegebiet drei freiwillige Feuerwehren (eine in Gundersdorf und zwei in
St. Stefan ob Stainz) vorhanden. Sport und Freizeitinfrastruktureinrichtungen werden durch
eine FuRballsportanlage sowie einen Kinderspielplatz in St. Stefan ob Stainz abgedeckt.

Als Parameter fir den Zusammenhalt der Bevolkerung und das Leben in der Gemeinde gilt
unter anderem das Vereinsleben. In Gemeinden mit reger Vereinstatigkeit fallt es den
Bewohnern leichter sich als Gemeinschaft mit der Region zu identifizieren. Die ldentifikation
mit der eigenen Region hingegen gilt als wichtiges Kriterium fir die Lebensqualitat. In der
Gemeinde wird das Vereinsleben hoch geschrieben und es existieren viele unterschiedliche
Vereine z.B. in den Bereichen Kultur, Brauchtum, Sport und vieles mehr. Auch fur die
Jugendarbeit ist das Vereinsleben und die Integration der Jugendlichen in die drtlichen Vereine
ein wichtiger sozialer Faktor.

Kultur & Brauchtum Musikverein:

— Singkreis,  Theaterrunde, @ Damen  Schuhplattler, = Schuhplattler,  Landjugend,
Reinischkoglbuam, Schilcherbuam, Volkstanzgruppe

Sport

— Eisschiitzenverein Reinbacher, Lauftreff, Greisdorfer, Wuzelhupfer, Eisschitzenverein
Auenholler, Walkund, Lauftreff Gunderdorf — Gundersdorfer Leitnhatscher, Karate,
Schiklub, Sportverein, Wanderfreund, Tennisklub

Sonstiges

— Fokus Z, Krauterstammtisch, Imkerverein, Keramik & Tiffany, Lebensgfinhl,
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Unterstutzung und Férderung des sozialen Gemeinschaftslebens und des Vereinswesens,
sowie Ausrichtung des kulturellen Angebotes auf alle Alters- und Interessentengruppen.

Weitere, den Bedurfnissen der Bevdlkerung entsprechende soziale Betreuung aller
Bevdlkerungsgruppen und bedarfsorientierter Ausbau des Firsorgewesens.

Sicherung der Sozial- und Gesundheitsfirsorge fur die altere Generation
Uberortliche Kooperation mit Nachbargemeinden und Vereinen
Kooperation mit den Nachbargemeinden hinsichtlich Nahversorgung und 6ffentliche Dienste

Sicherung und Ausbau eines differenzierten  Angebotes an  Freizeit- und
Erholungseinrichtungen

Uberortliche Kooperation mit Nachbargemeinden und Vereinen
Vernetzung der sozialen Einrichtungen
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Wirtschaft
Quelle KEK-Reinischkogel

Die Problematik des gesamten sudweststeirischen Raumes liegt neben dem
Bevolkerungsriickgang im Arbeitsplatzmangel welchen die Berufsauspendlerzahlen sehr
deutlich zum Ausdruck bringen. Einerseits ist eine Fluktuation von den landwirtschaftlichen
Flachen in Richtung der angrenzenden Orte bemerkbar und andererseits besteht generell eine
Fluktuation in Richtung der Stadte, 2013 gab es in St. Stefan 1.341 Auspendler und lediglich
301 Einpendler.

Ein wichtiger Zweig fur die Region ist der Fremdenverkehr, wobei hier anzumerken ist, dass
der Tagestourismus immer mehr an Bedeutung gewinnt (Schilcher Weinstral3e,
Buschenschéanken etc..). Auch die z.T. noch erhaltene, bemerkenswerte alte Bausubstanz im
weststeirischen Stil ist ein Anziehungspunkt flr Tagestouristen.

Generell kann aufgrund des negativen Pendlersaldos festgehalten werden, dass auch in St.
Stefan ob Stainz zu wenig Arbeitsplatze verfigbar sind.

Wirtschaftskenndaten 2013:
Quelle Statistik Austria

A Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013 -
EGTATISTIE AUSTRIA > Erwerbspendler nach Pendelziel

Dls Inlormutlansmonoger

Gemeinde: Sankt Stefan ob Stainz (60348)
Politischer Bezirk: Deutschlandsberg
NUTS-3-Region: West- und Siidsteiermark (AT225)
Bundesland: Steiermark

EnHamungskat=gons | Anzahl der Erwerbstitigen *)

Pendelziel
ERWERBSTATIGE AM WOHNORT 1.851
Nichtpendler 276
Gemeinde-Binnenpendler 234
AUSPENDLER 1.341
EINPENDLER 301
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In St. Stefan spielt vor allem der Dienstleistungsbereich (Gasthauser, Buschenschénken,
Direktvermarkter) eine bedeutende Rolle, viele Dienstleistungsunternehmen werden als
Familienbetrieb gefihrt.

Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013 -
A Bevdlkerung nach Erwerbsstatus; Erwerbstitige nach
SETSTATISTIK AUSTRIA > Stellung im Beruf und wirtschaftlicher Zugehorigkeit
Dl Informetiansmancgar
Gemeinde: Sankt Stefan ob Stainz (60348)
Politischer Bezirk: Deutschlandsberg (603)
NUTS 3 Region: West- und Siidsteiermark (AT225)
Bundesland (NUTS 2): Steiermark
Merkmal | Zusammen I In % Ménner Frauen
Bevidlkerung 3.649 100,0 1.762 1.787
in % 100,0 2 496 50,4
Erwerbsstatus
Erwerbspersonen 1.247 540 1.027 a20
arwerbstatig 1.878 528 ag80 888
arbeitslos 58 1,9 a7 N
Micht-Ernverbspersonan 1.602 451 735 887
Pargonan unter 15 Jahra 485 131 23z 233
Personen mit Pensionsbezug 835 235 410 425
Schilerinnen, Schiiler, Studierende’ 115 32 53 82
sonstige Nicht-Erwerbspersonen” 187 53 40 147
Quoten
Allgemeine Erwerbsguote in % 54,0 : 58,3 51.5
Erwerbsquote der 15-64 Jahrigen in % 78.0 . 82,0 759
Emwerbstatigenquote der 15-64 Jahrigen in % 78,2 2 780 733
Erwerbstitige 1.879 100,0 990 889
nach Stellung im Beruf®
unselbstindig Erwerbstatige 1.556 828 &15 741
selbstandig Erwerbstatige, mithelfende Familienangehorige 323 17,2 175 148
nach wirtschaftlicher Zugehérigkeit (ONAGE-Abschnitte)*
Land- und Forstwirtschaft 173 0,2 76 o7
Bargbau SW 1 0,1 SW 1
Herstellung von Waren 329 17,5 237 a2
Energieversorgung 11 0.6 10 SW 1
Wasssrversorgung und Abfallentsorgung SW 1 0.1 SW 1
Bau 163 8,7 146 17
Handsl 344 18,3 151 123
Verkehr 85 35 54 11
Beherbergung und Gastronomie 103 55 23 80
Information und Kommunikation 30 1.8 21 g
Finanz- und Versicherungsleistungen 45 2.4 23 20
Grundsticks- und Wohnungswesen 25 1,3 12 13
Freiberufliche/technische Dienstleistungen 80 4.3 52 28
Sonstige wirtschaftlichen Dienstieistungen 66 35 a7 20
Offentliche Verwaltung 108 56 50 56
Erzishung und Untericht 8z 4.4 33 49
Gesundheits- und Sozialwesen 191 10,2 35 156
Kunst, Unterhaltung und Erolung e} 0.5 6 SW 3
Sonstige Dienstleistungen 46 2.4 15 <1l
Private Haushalte SW 3 0.2 SW 1 SW 2
Exterritoriale Organisationen = . i
Unbekannte Wirtschaftstatigkeit” 8 0,3 8

Q: STATISTIK AUSTRIA, Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013 mit Stichtag 21.10., Gebietsstand Mai 2015, Erstelit am: 03.11.2015.

Der Bereich Industrie und Gewerbe spielt in der Kleinregion Reinischkogel eine eher
untergeordnete Rolle. In der Gemeinde St. Stefan ob Stainz sind derzeit drei Standorte fur den
Bereich Industrie und Gewerbe ausgewiesen (Sagewerk Windisch, Gewerbegebiet
Ortseinfahrt, Oswald).
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Einddmmung des Pendlerwesens durch Schaffung von Arbeitsplatzen

Sicherung und Stéarkung der bestehenden Betriebe durch entsprechende Festlegung von
geeigneten Flachen im Talbodenbereich unter rigoroser Beachtung der Vertraglichkeit mit den
Bedurfnissen der Wohnbevdlkerung bzw. Einhaltung der jeweils erforderlichen Pufferbereiche

Nutzung der gunstigen Lage als Industriestandort im Sinne der Festlegungen des REPRO-
Sudweststeiermark.

Sicherung der Erwerbsmoglichkeiten der bestehenden Betriebe sowie Bereitstellung
geeigneter Flachen fur die Ansiedlung neuer Betriebe in guter Erreichbarkeit.

Beriicksichtigung bestehender Gewerbebetriebe und deren Erweiterungsmoglichkeiten bei
allen Festlegungen und Maflnahmen der drtlichen Raumordnung, soweit mit dem Bestand
vereinbar.

Unterstitzung der Wirtschaftsbetriebe, insbesondere bei Neuansiedlung, fiir die Erlangung
samtlicher Forderungsmaoglichkeiten.

Ansiedlung weiterer Gewerbe- und Handels-, und Industriebetriebe.

Anstreben ausgewogener wirtschaftlicher Verhéltnisse, die der Bevolkerung ginstige
Lebens- und Arbeitsbedingungen sichern, in Ubereinstimmung mit der angestrebten
Bevdlkerungszahl und der raumlichen Tragfahigkeit.

Erhohung der Standortattraktivitdt unter Einbeziehung der wirtschaftlichen Interessen im
naheren Umraum.

Ausbau bzw. Verbesserung des Nahversorgungsangebotes.

Entflechtung von aneinandergrenzenden, sich gegenseitig stérenden
Nutzungsfunktionen, wie Wohnen mit Arbeiten, Verkehr und/oder Erholung durch
geordnete Gestaltung des Lebensraumes im Rahmen der Instrumente der Ortlichen
Raumplanung.

Gemeint sind vor allem Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungsansprichen (Wohnen -
intensive  Landwirtschaft, Gewerbe - Wohnen). Zur Minimierung von negativen
Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Nutzungsanspriichen sind, wenn erforderlich,
Puffer (zusammenhangende Grinverbindungen - Freihaltezonen) vorzusehen.

Starkung des Wohn- und Wirtschaftsstandortes, Schaffung von Arbeitsplatzen, Sicherung und
Starkung der bestehenden Betriebe durch entsprechende Festlegung von geeigneten Flachen
unter rigoroser Beachtung der Vertraglichkeit mit den Bedurfnissen der Wohnbevdlkerung bzw.
Einhaltung der jeweils erforderlichen Pufferbereiche.

Basis ist die Sicherung der bestehenden Betriebe bzw. Foérderung von Neugrindungen, sowie
die Belebung der Siedlungsstruktur.
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3.1.

Land- und Forstwirtschaft

Quelle KEK-Reinischkogel

Im priméaren Sektor (Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei, reiner Bergbau) spielt im
Bereich Landwirtschaft der Weinbau eine groRe Rolle. Klimatische und geologische
Bedingungen sowie auch die Hanglage beglnstigen den Weinbau in diesem Gebiet, weshalb
sich diese Region zum Hauptgebiet der Schilcherweinregion entwickelt hat. Die Vieh- und
Milchwirtschaft, als weiterer Bereich der Landwirtschaft, beschrankt sich hauptséchlich auf das
grunlandgepréagte Bergland.

Im Bereich der Forstwirtschaft sind die Edelkastanienkulturen in der Gemeinde Greisdorf zu
finden. In der Land- und Forstwirtschaft der Weststeiermark hat sich wie in vielen anderen
Regionen auf Dbetrieblicher Ebene der Wandel vom Haupt- zum Nebenerwerbsbetrieb
vollzogen. Die Direktvermarktung hat sich zur wichtigen Image pragenden
Nebenerwerbsquelle entwickelt.

Ein wesentliches Ziel der weststeirischen Entwicklungsplanung besteht im Aufbau und in der
Forderung regionaler Wertschopfungsketten (Bauer — Produzent — Gastwirt / Hotelier —
Konsument) durch verstéarkte Kooperationen und Vernetzung zwischen Landwirtschaft und
regionaler Wirtschatft.

Aufrechterhaltung der bestehenden, landwirtschaftlichen Betriebe

Erhaltung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige, die Arbeitsplatze
erhaltende Land- und Forstwirtschatft, insbesondere im Hinblick auf deren zukiinftige Aufgaben
im Bereich der Landschaftspflege und der Landschaftserhaltung.

Besonders geeignete Boden fiur land- und forstwirtschaftliche Nutzung sind von
Baulandfestlegungen frei zu halten, wobei in Anschlussbereichen an bestehendes Bauland das
offentliche Interesse der Siedlungsentwicklung Gberwiegt.

Sorgfaltige Prifung von Nutzungsprioritditen insbesondere im Zusammenhang mit
BaulanderweiterungsmalBnahmen im  Bereich  stark  landwirtschaftlich  dominierter
Landschaftsrdume.

Verbesserung der Produktivitat und der Wettbewerbsfahigkeit der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere Férderung von Uberbetrieblicher Zusammenarbeit
sowie Schaffung von Nebenerwerbs- und Zuerwerbsmdglichkeiten fur die Betriebe (z.B. Urlaub
am Bauernhof, Direktvermarktung, etc.).
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3.2.

Tourismus

In der gesamten Region spielt der Tagestourismus eine besondere Rolle. Als Hauptregion des
Schilcherlandes ist die Region mit unzahligen Buschenschanken, einer Vielzahl an
Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben und einem gut markierten Wanderwegenetz bis
hinauf zum Reinischkogel vor allem fiir die Naherholungssuchende sehr attraktiv.

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten bietet die Gemeinde glinstige Voraussetzungen
als Fremdenverkehrs- und Erholungsgebiet. Die Na&chtigungszahlen im Bezirk
Deutschlandsberg zeigen eine kréaftige Zunahme von 9% zwischen 2010 und 2011. Deutlich
wird auch, dass der Tagestourismus bzw. die Kurzaufenthalte den wesentlichsten Anteil haben
(durchschnittliche Aufenthaltsdauer 3 Tage).

Ubernachtungen:

Quelle Landesstatistik Steiermark

Durchschn. UBERNACHTUNGEN

Bezirke/Gemeinden Aufenthalts- Zeitraum Veranderung
dauer Kalenderjahr 2011 Kalezn(()jleorjahr absolut in %
60301 Aibl 2,2 862 1.723 -861 -50,0
60302 Deutschlandsberg 3,0 39.286 35.683 3.603 10,1
60303 Eibiswald 2,4 7.942 7.348 594 8,1
60305 Frauental an der Laf3nitz GEH GEH
60307 Bad Gams 3,4 14.223 17.835 -3.612 -20,3
60308 Garanas 2,7 1.197 1.027 170 16,6
60309  Georgsberg GEH GEH
60310 Greisdorf 2,1 19.872 21.798 -1.926 -8,8
60311 Gressenberg 3,9 2.567 2.144 423 19,7
60312 GroR Sankt Florian 4.4 467 785 -318 -40,5
60316 Kloster 3,0 1.302 1.292 10 0,8
60318 Lannach 2,8 12.814 9.366 3.448 36,8
60319 Limberg bei Wies 4,6 6.845 1.115 5.730 513,9
60327 Sankt Martin im Sulmtal GEH GEH
60328 Sankt Oswald ob Eibiswald 2,8 674 682 -8 -1,2
60329  Sankt Peter im Sulmtal 3,2 8.413 6.904 1.509 21,9
60330 Sankt Stefan ob Stainz 3,0 3.849 3.493 356 10,2
60331  Schwanberg 6,6 18.493 18.873 -380 -2,0
60332  Soboth 3,0 4.711 5.054 -343 -6,8
60333  Stainz 2,0 13.897 11.437 2.460 21,5
60338  Trahutten 59 13.649 8.728 4921 56,4
60343  Wies 31 4.160 4.074 86 2,1
60300 Deutschlandsberg 3,0 186.332 170.933 15.399 9,0
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Mit dem nunmehr als Ubergeordnete Grundlage heran zu ziehenden regionalen
Entwicklungsproramms fur die Planungsregion Sudweststeiermark (Repro-SW | LGBI. 88/2016)
wurden neue Rahmenbedingungen fur die Erweiterungsmoglichkeiten von touristischen Betrieben
im Freiland geschaffen:

Auszug aus dem Repro-SW, 8§2(5):

"Die raumlichen Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen Tourismus in der Planungsregion sind zu
erhalten und zu verbessern. Fir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung bestehen und im Freiland liegen, ist die Festlegung von Bauland in
allen Teilrdumen gem. 8§ 3 unter Einhaltung folgender Kriterien zul&ssig:

1.Eine  gemeindeweite  touristische = Gesamtuntersuchung auf Ebene des  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes ergibt eine positive Beurteilung hinsichtlich der touristischen Struktur und
Entwicklungsperspektive der Gemeinde.

2. Die geplanten baulichen Erweiterungen stehen in rAumlichem Zusammenhang mit dem bestehenden
Betrieb.

3. Zur Berticksichtigung von Aspekten des Orts- und Landschaftshildes werden die dafiir vorgesehenen
geeigneten Instrumente der ortlichen Raumplanung angewendet. Bei der Dimensionierung der Flachen
ist auf eine konkrete Planung des betreffenden Betriebes sowie auf das dafiir unbedingt erforderliche
Flachenausmall abzustellen. Die Ausweisung von Flachen flir andere Nutzungen im Anschluss ist
unzulassig."

Auszug aus dem Repro-SW, 8§6(2):

In neu geschaffenen Gemeinden gemaR 88 8, 9 oder 10 der Steiermarkischen Gemeindeordnung 1967
i.dF. LGBIL Nr. 131/2014 ist vor Ausweisung von einem oder mehreren touristischen
Siedlungsschwerpunkten eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung zu erstellen. Daraus ist
eine fir die Gemeinde angemessene Anzahl von touristischen Siedlungsschwerpunkten abzuleiten,
wobei die Anzahl die Summe der zulassigen touristischen Siedlungsschwerpunkte vor Inkrafttreten der
Gemeindevereinigung nicht tiberschreiten darf.

Die geforderte, gemeindeweite Untersuchung (Erhebung touristischer Potenziale auf
Gemeindegebiet) ist im Anhang beigelegt.

Vor der Fusionierung war die Gemeinde Greisdorf der Tourismusklasse B zugeordnet, St. Stefan
und Gundersdorf der Klasse B. Von der Fusionsgemeinde wurde eine Birgerbefragung uber die
kunftigen Zielsetzungen durchgefiihrt, als Ergebnis wird die Tourismusklasse B angestrebt.

Die  Festlegung von  touristischen  Siedlungsschwerpunkten ist gem.  Richtlinie
»Siedlungsschwerpunkte” (erstellt von der Fachabteilung 13B vom Marz 2007, Stand 01/2012) —
auf Basis einer gemeindeweiten Erhebung - unter folgenden Voraussetzungen zuléssig

1. Die  Ausweisungen dirfen in keinem Widerspruch Zu den geltenden
Raumordnungsgrundsétzen, sowie sonstigen heran zu ziehenden Rechtsvorschriften stehen.

2. Es muss bereits eine intensive, touristische Infrastruktur, also standortgebundene Nutzungen
und bauliche Anlagen, die einen hohen Sachwert und eine lange Lebensdauer aufweisen und
ausschlief3lich touristischen Zwecken dienen, bestehen, oder der angestrebte Schwerpunkt
initiiert eine solche.

3. Das Orts- und Landschaftsbild muss eine besondere Bertcksichtigung durch ein Gutachten
oder eine Stellungnahme der zustéandigen Fachabteilung erfahren.
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Sollten sich weitere nicht im Rahmen der Vorgaben It. Repro-SW | LGBI. 88/2016 abhandelbare,
derzeit nicht absehbare Entwicklungen ergeben, sollen diese grundsatzlich nach eingehender
Prifung — auf Grundlage einer gemeindeweiten Untersuchung auf entsprechende
Eignungspotenziale - mdglich sein, tUber die Notwendigkeit einer Festlegung als touristischer
Eignungsbereich wird eine individuelle Beurteilung erforderlich sein.

Nachfolgend sind entsprechende Kriterien festgelegt, unter welchen Voraussetzungen derartige
Ausweisungen im Flachenwidmungsplan (Erholungsgebiete oder Ferienwohngebiete) erfolgen
konnen. Ziel der Festlegungen ist, dass bei Vorliegen eines Interesses, dieses individuell geprift
und beurteilt werden soll.

Kriterien fir die Voraussetzungen einer Ausweisung von Erholungs- bzw. Ferienwohngebieten:

a.) Verpflichtend zu erfillende Kriterien:

1. Die Bauplatzeignung It. Stmk. Baugesetz 1995 idgF. 85 (1) Pkt. 2 bis 6 ist gegeben. (Wasser,
Energie, Abwasser, Zufahrt, keine Gefahrdung, ...)

2. Durch eine weitere Bebauung wird das Orts- und Landschaftshild nicht gestort.

3. Die geplante Nutzung kann nicht im Rahmen einer landwirtschaftlichen Nutzung gefihrt
werden, ansonsten muss der betroffene Bereich im Entwicklungsplan als touristischer
Entwicklungsbereich festgelegt sein.

4. Die geplante Ausweisung bzw. Nutzung muss den siedlungspolitischen und wirtschaftlichen
Vorstellungen der Gemeinde entsprechen

b.) Ergéanzend zu erfillende Kriterien:

Zumindest zwei der nachfolgende Punkte missen erfullt werden:

1. Im ndheren Umfeld sollten sich mehrere Mdglichkeiten der touristischen Nutzung befinden
(Mehrfachangebot), oder durch die Umsetzung der neuen Bebauung wird eine derartige
Entwicklung initiiert.

2. Im jeweiligen Bereich ist bereits eine touristische Einrichtung (z.B. Beherbergungsbetrieb, etc.)
vorhanden.

3. Der Bereich besitzt eine fir die jeweilige Nutzung besondere Eignung

Zur Beurteilung, ob die vorangefihrten Kriterien erfillt werden, und ein Projekt geeignet ist,
Grundlage fir eine Ausweisung als Erholungs- bzw. Ferienwohngebiet zu sein, ist die Einholung
eines raumplanerischen Gutachtens erforderlich. Als Beurteilungsgrundlage miissen diesem
Gutachten folgende Unterlagen zur Verfigung gestellt werden:

= zumindest Entwurfsplane (M 1:200) mit Darstellung des bestehenden Gelandes und der
geplanten Gelandeveranderungen

= in Hanglagen ein Massenmodell (mind. M 1:500)

= Vorlage eines Betriebskonzeptes mit Beschreibung der geplanten Nutzungsabsichten und
baulichen MalRnahmen, sowie einer Zusammenstellung von etwaigen bestehenden
touristischen Nutzungen im Umfeld (im Sinne von Pkt. b.1).
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Ausbau bzw. Verbesserung der Fremdenverkehrseinrichtungen durch Ausweisung von
Erholungs- bzw. Ferienwohngebieten in dafiir geeigneten Bereichen, Férderung des
Fremdenverkehrs und Erweiterung vom Tagestourismus zum Nachtigungstourismus

Weitere Attraktivitatssteigerung der Gemeinde fir den Tourismus durch systematischen
Ausbau der Tourismusinfrastruktur, auch in Form von Sondernutzungen im Freiland.

Ausbau bzw. Verbesserung der Fremdenverkehrseinrichtungen durch Ausweisung von
Erholungs- bzw. Ferienwohngebieten in dafir geeigneten Bereichen, bzw. durch Ausweisung
im Entwicklungsplan von touristischen Siedlungsschwerpunkten oder kleinrdumigeren,
touristischen Nutzungszonen ohne Schwerpunktsfestlegung

Die Gemeinde ist auch Teilhaber an der Stainzer Johannisquelle in Marhof. Eine Vermarktung
fur die Allgemeinheit sollte hier angestrebt werden (z.B. Wasserverkauf). Ein Verkauf an
Private erscheint nicht sinnvoll, da die Wertschdpfung fiir die Gemeinden damit verloren ginge.

Ein weiteres, gemeindelbergreifendes (Stainz, St. Stefan ob Stainz) Projekt
(Schwommteich/Moor) ist derzeit in der Diskussions- Vorprojektsphase. Der Grof3teil der
Flachen wird sich voraussichtlich in der Marktgemeinde Stainz befinden, Teile aber auch in
Lemsitz. Konkrete Unterlagen und Abgrenzungen liegen noch nicht vor, weshalb eine
Festlegung von Eignungszonen im Entwicklungsplan noch nicht mdglich ist, eine
gemeindetibergreifende Kooperation im Anlassfall wird von der Gemeinde aber beflrwortet.

Verbesserung des Umfeldes flr den Tourismus durch weiteren Ausbau des Freizeit-,
Fitness- und Unterhaltungsangebotes.

Weiterer Ausbau von Werbe- u. Vermarktungsstrategien unter dem Sammelbegriff der
regionaltypischen Produkte (Schilcherland....)

Der Begriff ,Schilcher” ist untrennbar mit der Region der Weststeiermark verbunden. Diesen
Werbetrager gilt es in Zukunft verstarkt zu nutzen und auszubauen

Sicherung des erhaltungswirdigen Bau- Altbestandes und des Naturraumes als
Fremdenverkehrsanziehungspunkte fir das Naherholungsgebiet von Graz und den
Raum Stainz bzw. Bezirk Deutschlandsberg

Die zum Teil noch vorhandene, landschaftstypischen Gebaude (,Stainzer Hauser“) sollten
unbedingt erhalten bleiben. Im Umfeld dieser Bausubstanz sollte auch bei Neubaumalinahmen
aufRerst sensibel vorgegangen werden.

Foérderung der Bestrebungen der lokalen Gastronomie.
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4.1.

Technische Infrastruktur

Verkehr

Die Uberregionale verkehrstechnische ErschlieBung der Kleinregion Reinischkogel erfolgt im
Norden in der Gemeinde Gundersdorf durch einen Anschluss an die Autobahn A2. Funktionell
wichtiger als die A2 ist die B76, die aber aul3erhalb der Kleinregion liegt und eine wichtige
Funktion fur die Erreichbarkeit zentraler Orte in der Umgebung erflllt. Die L314 verlauft von
Richtung Stainz kommend nach Gundersdorf. Die Gemeinde Greisdorf wird durch die L657
erschlossen. In der Gemeinde St. Stefan ob Stainz treffen die Landesstral3en zusammen. Hier
verlauft die L667 durch St. Stefan ob Stainz in Richtung Nordosten und die L641 fiihrt nach
Osten auf die B76. Im Ortskern von St. Stefan stellen die Landesstral3en eine grofl3ere
Verkehrsbelastung dar. Im Endbericht vom Oktober 2009 zum Regionalen Verkehrskonzept
Deutschlandsberg sind fur die Kleinregion Reinischkogel kurzfristige Bauvorhaben fir
StraBenbereiche der L314 Schilcherweinstrasse, L641 Zirknitzstrasse und der L657
Sommerebenstrasse ausgewiesen.
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Hinsichtlich der Erreichbarkeiten im Offentlichen Verkehr sollen laut dem Endbericht vom
Oktober 2009 zum Regionalen Verkehrskonzept Deutschlandsberg (2001) Mindeststandards
bei der Bedienung umgesetzt werden. Die ist der Kategorie D zugeordnet, d.h. dass nur eine
Bedienung in Form von Ergénzungslinien und bedarfsorientiertem Verkehr (Schulbusnetz)
bedient erfolgt. Fur den Freizeit- und Tourismusverkehr besteht kein wirksames Angebot.

Auf Gemeindegebiet verkehren nur zwei Regionalbuslinien L743 (St. Stefan — Gundersdorf)
und L744 (St. Stefan — Greisdorf) mit jeweils zwei Kurspaaren werktags. Es wird kein Spét-
und Wochenendservice angeboten. Fir den Freizeit- und Tourismusverkehr besteht kein
wirksames Angebot.

L743 St. Stefan ob Stainz — Gundersdorf (und zuriick):

Quelle KEK-Reinischkogel

St. Stefan ob Stainz Ort — Kindergarten — Mitterweg — Hochneuberg — Sommerhanslweg —
Gundersdorf / Stainz Florlwirt — Bauchlkapelle — Abzweigung Windhagenweg - Glasschmied

L744 Stainz — Sommereben (und zurlck):

Quelle KEK-Reinischkogel

Stainz / Weststeiermark Hauptplatz — Pichling bei Stainz Molkerei — Grinschgl — Lemsitz —
Hochgrail — St. Stefan ob Stainz / GH Plank — Sportplatz — Lestein Strohmaier — Langegg bei
Stainz Baumhackl — Lestein Fasti — Langegg bei Stainz Ort — Greisdorf — Langegg bei Stainz
Ort — Sommereben Jagawirt - Schule

Von St. Stefan ob Stainz aus besteht die Moglichkeit mit der Linie L740 nach Mooskirchen zu
kommen und dort in die S7 Richtung Kdflach u.a. tber Ligist, Voitsberg und Barnbach oder
Richtung Graz u.a. Uber Lieboch umzusteigen. Weiters fuihrt von St. Stefan ob Stainz aus die
Linie L763 nach Stainz. Stainz ist der ndchste Verkehrsknotenpunkt. Von dort gibt es
Mdglichkeiten:

— mit der L746 Richtung Marhof und Rachling
— mit der L760 Richtung Bad Gams

— mit der L763 Richtung Rassechegg und Frauental.

Frauental ist eine Haltestelle der S6 und S61 und fuhrt weiter in Richtung Wies — Eibiswald u.a.
Uber Deutschlandsberg oder Richtung Graz Hauptbahnhof Uber die Linien S61 (u.a. Uber
Wettmannstatten, Lannach, Lieboch) und S6 (u.a. Uber Wettmannstatten, Hengsberg,
Werndorf, Flughafen Graz).

Strassen — und Wegenetz

Durch das relativ grof3e und topografisch anspruchsvolle Gemeindegebiet, wird ein weit
verzweigtes StraRennetz bendtigt. Instandhaltung, Instandsetzung oder sogar Erneuerung
einzelner Abschnitte des StraRennetzes sind eine ganz grof3e Herausforderung fir die
Kleinregion. Die Gesamtlange des StraRen- und Wegennetzes in der Gemeinde betragt mehr
als 50 km.

Seite 101



Sicherung, Sanierung und Ausbau von infrastrukturellen Einrichtungen

Sicherstellung bzw. Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung von Bauland-
und Siedlungsbereiche durch Ausbau, Verbesserung bzw. Erhaltung des
Gemeindewegenetzes, auch fir Geh- und Radwege.

Zusammenschluss der offenen Stralenverbindungen auch im Hinblick auf den
Fremdenverkehr

Radweganbindung nach Stainz an der L314

Freihaltung von fir Verkehrsbauten erforderlichen Flachen einschliel3lich der
erforderlichen Abstands- bzw. Pufferflachen.

Bei der Erstellung des Wegbauprogrammes soll nach den jdhrlich unterschiedlichen
finanziellen Gegebenheiten die Durchfihrung der notwendigen Bauvorhaben vorgenommen
werden:

= Ausbau weiterer Gemeindestral3en

=  Gemeindestralienvermessung

= Gemeindestral3enerhaltung

= Ringstra3enfiihrung

= StralRenbeleuchtung

= Errichtung von Gehsteigen

Verbesserung der 6ffentlichen Verkehrsanbindungen

Zusammenschluss der offenen StraBenverbindungen auch im Hinblick auf den
Fremdenverkehr

Neuregelung der Hausnummerierungen

Beriicksichtigung Nutzungsinteressen flur Ubergeordnete Verkehrstrager bei der
Erschlielung von neuen Baulandflachen

= Die ErschlieBung bzw. Anbindung von neuen Baulandflachen hat primér dber das
bestehende Gemeindewegenetz zu erfolgen.

= Sollte eine ErschlieBung Uber das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Landes- oder
Bundesstral3en) bebasichtigt sein, oder sind etwaige Auswirkungen auf bestehende
Anschlussknoten zu erwarten, so ist im Vorfeld aller Planungen frihzeitig das
Einvernehmen mit den zustandigen Fachstellen herzustellen.
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4.2.

Energieversorgung

4.3.

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes erfolgt durch die Energie-Steiermark.

Teile des Gemeindegebietes liegen im Geltungsbereich des Entwicklungsprogramms fir den
Sachbereich Windenergie LGBI. Nr. 72/2013, es sind aber keine besonderen Vorrang-
Eignungs- oder Ausschlusszonen fir St. Stafan ob Stainz festgelegt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in St. Stefan ob Stainz erfolgt zu einem Uberwiegenden Teil durch
Wassergenossenschaften, auch eine tw. Versorgung Uber eigene Quellen (z.B. Jagawirt oder
Klein Langegg) ist gegeben.

Greisdorf:

Es erfolgt die zentrale Wasserversorgung im Siedlungsgebiet durch die Gemeinde und zwei
weitere Wassergenossenschaften (teilweise Marhof und St. Stefan ob Stainz mitversorgt).
Derzeit werden ca. 310 Haushalte mit einer Wasserentnahme von ca. 30.000 m3 pro Jahr
versorgt; Die Wasserversorgungsanlage besteht neben den Quellen aus einem
Hochbehdlter und einer Wasseraufbereitung mittels Entsduerung (Pumpe). Eine
Erweiterung der Anlage ist durch die Ubernahme der WG Langegg (Erweiterung auf 330
Haushalte) geplant. Die Notversorgung ist durch eine Leitung zum WV Sdding — Lieboch
sicher gestellt.

Gundersdort:
Die die Wasserversorgung erfolgt gro3tenteils durch zwei private Wassergenossenschaften,
sowie Uber St. Stefan ob Stainz.

St. Stefan ob Stainz:
Die Versorgung der Siedlungsgebiete ist durch ebenfalls durch eine gemeindeeigene
Wasserversorgung, sowie verschiedene Wassergenossenschaften sichergestellt. Zu den
Anlagen gehodren Quellen, Hochbehalter, sowie eine Entsauerungsanlage. Die
Notversorgung ist durch eine Leitung zum WV Stainztal sicher gestellt.

Fur einige, kleinrdumige Siedlungsbereiche der ehem. Teilgemeinden wurde im Zuge der
letzten Revision eine nicht ausreichende Absicherung der Wasserversorgung festgestellt,
weshalb die Festlegung von Sanierungsgebietes [Wasserversorgung] als erforderlich
betrachtet wurde.

Fur die betroffenen Siedlungsbereiche des Gemeindegebietes wurde mit den zustandigen
Wassergenossenschaften Ricksprache tber den Stand der Wasserversorgung gehalten.

Greisdorf:
Gem. Schreiben des WVB Greisdorf vom 07/03/2017 ist eine Nutzung der ausgewiesenen
Baulandflachen im derzeit Ublichen Ausmalf3 kein Problem.

Lediglich im Bereich Klein Langegg, wo die Versorgung mittels eigener Quelle erfolgt, ist die
Versorgung It. Gemeinde noch unklar, in diesem Fall wird im Flachenwidmungsplan ein
Sanierungsgebiet [Wasser] auszuweisen sein.

Gundersdorf:
Auch hier kann It. Aussage des Wasserverbandes (E-Mail vom 25/03/2017) die Versorgung
von bestehendem bebauten und auch noch unbebauten Bauland als sicher gestellt beurteilt
werden.
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4.4,

Im Falle der kiinftigen Nutzung der noch vorhandenen Baulandpotenziale It. Entwicklungsplan
sollte im Vorfeld eine Abstimmung mit den zustandigen Wassergenossenschaften erfolgen.

Auf Grund der Vielzahl an Wassergenossenschaften strebt die Gemeinde eine
Vereinheitlichung - mit der auch eine bessere Absicherung des Versorgungsnetzes gegeben
sein wird - an. Derzeit wird auch eine vom Land Stmk. beauftragte Studie Uber die
gemeindeweite Vernetzung ausgearbeitet, die Ergebnisse stehen aber noch aus.

Abwasserbeseitigung

4.5.

Die Abwasserentsorgung auf Gemeindegebiet ist zum Uberwiegend Teil abgeschlossen.

Greisdorf ist Mitglied beim Abwasserverband Raum Stainz. Das Bauland, aul3er Bereich
~Jagerwirt” ist komplett entsorgt. Die Ortskanalisation mit derzeit 277 Anschlissen ist im
Eigentum der Gemeinde. Die Leitungen sind durch eine eigene Datenbank vermessen; Ein
digitaler Kataster ist dem dritten Bauabschnitt geplant.

Gundersdorf betreibt 2 eigene Klaranlagen (120 EGW 1989 und 490 EGW 1995) und ist auch
Mitglied beim Abwasserverband Raum Stainz. Die Hauptortsteile von Gundersdorf sind bereits
entsorgt. Der Gemeindeabwasserplan (GAP) ist erfullt.

St. Stefan ist ebenfalls Mitglied beim Abwasserverband Raum Stainz. Die Ortskanalisation ist
im Eigentum der Gemeinde. Ein digitaler Leitungskataster fir Wasser und Abwasser ist bereits
vorhanden.

Abfallbewirtschaftung

Fur die Sammlung und Abfuhr der im Gemeindegebiet St. Stefan ob Stainz anfallenden
Siedlungsabfélle hat die Gemeinde eine Abfallabfuhr eingerichtet. Diese umfasst die
Sammlung und Abfuhr getrennt zu sammelnden, verwertbaren Siedlungsabfélle (Altstoffe), der
getrennt zu sammelnden biogenen Siedlungsabfalle (Bioabfélle), der sperrigen
Siedlungsabfélle (Sperrmill), des Stral3enkehrichts, sowie der gemischten Siedlungsabfélle
(Restmull), die auf den im Abfuhrbereich gelegenen Liegenschaften anfallen.

(Auszug aus der Abfuhrordnung idF. vom 22/03/2017)

Die Beseitigung des Hausmills auf Gemeindegebiet und des Biomills im Zentralraum erfolgt
durch die Fa. ASA-FCC, welche auch zwei Textilsammelstellen auf Gemeindegebiet entsorgt.

Fur die auf Gemeindegebiet dezentral errichteten Glas- und Metallcontainer ist die Fa.
Saubermacher zustandig, Sperrmull wird zentral durch die Fa. Sommer, Stainz entsorgt.
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Sicherung, Sanierung und Ausbau von infrastrukturellen Einrichtungen
Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers

Umsetzung der It. Gemeindeabwasserplan vorgesehenen MalRnahmen fiir derzeit noch
nicht abwassertechnisch entsorgte Bereiche (Geb&ude).

Weiterer Ausbau des Wassernetzes und damit Sicherung der Wasserversorgung in
Zukunft

Vereinheitlichung der einzelnen Gemeinschaften zu einer madglichst zentralen
Wasserversorgung, Vernetzung der Wasserverbande

Anteil erneuerbarer Energie steigern, Energiekonzept erarbeiten

Im Bedarfsfall | Anlassfall Festlegung von Eignungsflachen im Sinne des Entwicklungs-
programms fur den Sachbereich Windenergie (LGBI.72/2013 idgF.)
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Anhang
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Grundlagen und Ersichtlichmachungen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN UND QUELLEN DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Gesetze und Verordnungen

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 in der letztgultigen Fassung (LGBI. Nr. 61/2017)
Landesentwicklungsprogramm 2009 (LGBI. Nr. 75/2009)

Regionales Entwicklungsprogramm flr die Planungsregion Sudweststeiermark
(LGBI.Nr.88/2016)

Entwicklungsprogramm fir Natur- und Landschaftspflege (LGBI. Nr. 15/1986)
Entwicklungsprogramm fir Wasserwirtschaft (LGBI. Nr. 85/1989)
Entwicklungsprogramm fiir Rohstoff- und Energieversorgung (LGBI. Nr. 29/1984)
Entwicklungsprogramm fiir Freizeit, Erholung und Tourismus (LGBI. Nr. 53/1990)
Entwicklungsprogramm fiir das Wohnungswesen (LGBI. Nr. 61/1987)
Entwicklungsprogramm fiir das Sportwesen (LGBI. Nr. 66/1991)
Entwicklungsprogramm zur Reinhaltung der Luft (LGBI. Nr. 58/1993)
Entwicklungsprogramm zur Versorgungsinfrastruktur (LGBI. Nr.25/2004)

Steierméarkisches Gesamtverkehrsprogramm 1991 (Regierungsbeschluss vom 11/11/1991
ohne Verordnung)

Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume (LGBI. Nr.117/2005)

Ersichtlichmachung im Entwicklungsplan

Darstellungen It. ,Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Sudweststeiermark” (LGBI.Nr.88/2016)

Quellschutzgebiete
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644

Hochwassergefahrdungsbereiche
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644, bzw. It. ergdnztem Datensatz vom
20/05/20186,

Ergdnzende Darstellungen It. pdf-Originalen der ehem. Teilgemeinden (wo kein Datensatz zur Verfligung
stand)

Bereich Sportplatz St. Stefan => IST-Stand und Projekt It. Daten BBL-SW vom 14/07/2016

Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644

Bodenfundstatten
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644 und Schreiben des BDA vom 04/04/2018; GZ:
BDA-42893.0b/0001-Stmk/2018)

Eine Darstellung aus der Flawi-Anderung 4.04b (KG Greisdorf) dargestellt.

Ortshildschutzgebiete
Lt. Festlegungen der Gemeinde im Flachenwidmungsplan (Gebiete mit erhaltenswertem Ortsbild)

Meliorationsgebiete
Darstellungen It. pdf-Originalen der ehem. Teilgemeinden

Gefahrenzonen
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644 [rote+gelbe Gefahrenzonen Wildbach]

Sicherheitszonen um Flugplatze und militarische Tiefflugzonen
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644 [Flugzeugerprobungsbereich]

Hochspannungsfreileitungen
Mittelspannungsleitungen It. Datensatz E-Stmk vom 21/04/2016 (es erfolgt durch die E-Stmk. keine weitere
Differenzierung der Spannung => dargestellt als 20kV-Leitungen)
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Haltestellen mit Einzugsbereich
Haltestellen Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644

Einzugsbereich 300m

Landestral3en, Autobahn
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644

Grenzen des Gemeindegebietes
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644

Ersichtlichmachung von baulichen Entwicklungen der Nachbargemeinden
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644

Stral3enlarm
Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644,
auf Basis vorhandener Hauptverkehrstrager It. DKM

Nutztierhalter
Lt. Bekanntgabe der Gemeinde im Zuge der Revision 1.0

Offentliche Einrichtungen

Lt. GIS-Datensatz vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644
Festlegungen im Aufgabenbereich der Gemeinde

»  Gebiete mit baulicher Entwicklung

Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung
Eignungszonen

Entwicklungsgrenzen

YV V VYV V

Ersichtlichmachungen

Quellen der verwendeten Grafiken und Darstellungen:

Statistik Austria;
http://www.statistik.at/blickgem/gemDetail.do?gemnr=60348 | Abfragen bis September 2016

Gemeindedaten
http://www.statistik.steiermark.at/cms/beitrag/10003178/103033722/ | Abfragen bis September 2016

Kleinregionales Entwicklungskonzept (KEK-Kleinregion Reinischkogel
verfasst von ecoversum, 8403 Lebring) erstellt.

Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark
(LGBI.88/2016)

Abfrage aktuelle Gemeindedaten 1
Die aktuellen, entwicklungsrelevanten Gemeindedaten wurden von der

Gemeinde St. Stefan ob Stainz bekannt gegeben (bis 10/05/2017)
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Siedlungsschwerpunkte | Hauptsiedlungsbereiche:

Grundlagen:
- Repro-SW (LGBI. 88/2016)
- A13, Leitlinie fur die Beurteilung von 6rtlichen Siedlungsschwerpunkten, Stand 02/2013

a) Als (berortlich  festgelegter, vorrangiger Siedlungsschwerpunkt ist It.  regionalem
Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Stdweststeiermark LGBI. 88/2016 der zentrale
Siedlungsbereich von St. Stefan festgelegt. Fir diesen Siedlungsraum ist daher keine weitere
Untersuchung erforderlich.
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b) Ortliche Siedlungsschwerpunkte:

Festlegung eines ortlichen Siedlungsschwerpunktes im Verantwortungsbereich der Gemeinde

Gemeinde: 60348 St. Stefan ob Stainz Bezirk: Deutschlandsberg

Bereich Greisdorf KG 61214 Greisdorf

Allgemeiner Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt v

Siedlungsschwerpunkt Tourismus

Planauszug Orthofoto (Siedlungsabgrenzungen It. Entwicklungsplan)
Bestehende Bebauung Nachgetragene Bebauungen It. Bekanntgabe der Gemeinde

s * 7 o

Prifstufen gem. Vorgaben Leitlinie A13 (Stand 02/2013)

1. Siedlungsstruktur (beide Falle mussen zutreffen)
Kompakte, zusammenhangende Struktur in baulicher Verdichtung ja v
mind. 10 betriebsunabh&ngige Wohneinheiten ja

— Es handelt sich um einen historisch gewachsenen Siedlungsraum, welcher deutlich mehr als 10
betriebsunabhéngige Wohneinheiten aufweist.

2. Nutzungsdurchmischung v

— Eine Funktionsdurchmischung (Wohnen, Landwirtschaft, Tourismus) liegt vor.

3. Versorgung mit 6ffentlichen und/oder privatgewerblichen Einrichtungen (1 Fall muss zutreffen) 4
1. Innerhalb des ortlichen Siedlungsschwerpunktes
Es liegen 2 offentliche Versorgungseinrichtungen vor ja
Es liegen 2 privatgewerbliche Versorgungseinrichtungen vor ja v
Es liegen eine ¢ffentliche und eine privatgewerbliche Versorgungseinrichtung vor ja

— Es sind sowohl 6ffentliche (Kindergarten, Gemeindeamt), als auch mehrere private Einrichtungen
(Gasthéauser, Buschenschénken) vorhanden

2. OV-Anbindung

— Es sind Haltestellen vorhanden, die Bedienung kdnnte aber besser sein. Die Gemeinde v
verfugt aber flachendeckend Uber ein privat betriebenes Ruftaxiservice

3. FuRBlaufige Erreichbarkeit

— Die offentlichen und auch die privaten Einrichtungen befinden sich im v
Siedlungsschwerpunkt und sind auch unmittelbar fu3laufig erreichbar (unter 1.000m)

4. Weitere Entwickelbarkeit des Siedlungsraumes v

— Erweiterungsmdéglichkeiten sind in mehreren Bereichen gegeben.
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Festlegung eines ortlichen Siedlungsschwerpunktes im Verantwortungsbereich der Gemeinde

Gemeinde: 60348 St. Stefan ob Stainz Bezirk: Deutschlandsberg

Bereich Gundersdorf KG 61216 Gundersdorf

Allgemeiner Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt v

Siedlungsschwerpunkt Tourismus

Planauszug Orthofoto (Siedlungsabgrenzungen It. Entwicklungsplan)
Bestehende Bebauung Nachgetragene Bebauungen It. Bekanntgabe der Gemeinde

(4

Prifstufen gem. Vorgaben Leitlinie A13 (Stand 02/2013)

1. Siedlungsstruktur (beide Falle mussen zutreffen)
Kompakte, zusammenhéngende Struktur in baulicher Verdichtung ja v
mind. 10 betriebsunabhangige Wohneinheiten ja

— Es handelt sich um einen historisch gewachsenen Siedlungsraum, welcher deutlich mehr als 10
betriebsunabhangige Wohneinheiten aufweist.

2. Nutzungsdurchmischung v

— Eine Funktionsdurchmischung (Wohnen, Landwirtschaft, Tourismus) liegt vor.

w

Versorgung mit 6ffentlichen und/oder privatgewerblichen Einrichtungen (1 Fall muss zutreffen) v
1. Innerhalb des ortlichen Siedlungsschwerpunktes
Es liegen 2 offentliche Versorgungseinrichtungen vor -
Es liegen 2 privatgewerbliche Versorgungseinrichtungen vor ja v
Es liegen eine 6ffentliche und eine privatgewerbliche Versorgungseinrichtung vor ja

— Es sind sowohl 6ffentliche (Feuerwehr), als auch mehrere private Einrichtungen (Gasth&user,
Buschenschénken) vorhanden

2. OV-Anbindung

— Es sind Haltestellen vorhanden, die Bedienung kénnte aber besser sein. Die Gemeinde v
verfiigt aber flachendeckend Uber ein privat betriebenes Ruftaxiservice

3. FuBlaufige Erreichbarkeit

— Die offentlichen und auch die privaten Einrichtungen befinden sich im v
Siedlungsschwerpunkt und sind auch unmittelbar fu3laufig erreichbar (unter 1.000m)

4. Weitere Entwickelbarkeit des Siedlungsraumes v

— Erweiterungsmdéglichkeiten sind in mehreren Bereichen gegeben.
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c) Touristische Siedlungsschwerpunkte:

Festlegung eines ortlichen Siedlungsschwerpunktes im Verantwortungsbereich der Gemeinde

Gemeinde: 60348 St. Stefan ob Stainz Bezirk: Deutschlandsberg

Bereich Klugbauer KG 61214 Greisdorf

Allgemeiner Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt

Siedlungsschwerpunkt Tourismus v

Planauszug Orthofoto (Siedlungsabgrenzungen It. Entwicklungsplan)

— Es handelt sich um eine Ubernahme einer
Schwerpunktsfestlegung aus der ehemaligen
Gemeinde Greisdorf

—> Es ist ein touristisches Mehrfachangebot
(Unterkiinfte, Seminare, Reinschkogelift)
vorhanden

—> Ausgangsstandort fur Reinschkogelwanderungen

Festlegung eines ortlichen Siedlungsschwerpunktes im Verantwortungsbereich der Gemeinde

Gemeinde: 60348 St. Stefan ob Stainz Bezirk: Deutschlandsberg

Bereich Birkenhof KG 61214 Greisdorf

Allgemeiner Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt

Siedlungsschwerpunkt Tourismus v

Planauszug Orthofoto (Siedlungsabgrenzungen It. Entwicklungsplan)

— Es handelt sich um eine Ubernahme einer
Schwerpunktsfestlegung aus der ehemaligen
Gemeinde Greisdorf

— Es ist ein touristisches Mehrfachangebot
(Unterkiinfte, Seminare) vorhanden

— Es liegt eine angrenzende
Sondernutzungsausweisung (Golfplatz) vor.

Flachendeckende Untersuchung als Basis fir die Festlegung von touristischen Schwerpunkten:

Die Festlegung des touristischen Schwerpunktes baut auf eine gemeindeweite Untersuchung auf, die
angefuhrten Standorteignungen sind in keinem anderen Bereich der Gemeinde St. Stefan ob Stainz
gegeben.
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Erhebung touristischer Nutzungen auf Gemeindegebiet

(Flachendeckende Untersuchung als Basis fur die Festlegung von touristischen Schwerpunkten gem.
§3(1)c des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0)

Folgende Bereiche weisen ein erhohtes Nutzungs- bzw. Erweiterungspotenzial fir touristische
Entwicklungen auf, und werden demnach als , Touristischer Siedlungsschwerpunkt” festgelegt:

= Erholungsbereich Klugbauer, KG Greisdorf
= Erholungsbereich Birkenhof, KG Greisdorf

Die Ubrigen, in der Erhebung (Datenzusammenstellung durch die Gemeinde St. Stefan ob Stainz)
ermittelten Einrichtungen finden in der derzeitigen Festlegung (tw. Ausweisung als Erholungs- oder
Ferienwohngebiet ohne weitere Schwerpunkisfestlegung bzw. Nutzung im Rahmen der
Landwirtschaft im Freiland) ihr Auslangen. Sollten — derzeit noch nicht absehbare - groR3rdumigere
Erweiterungen im Umfeld dieser Einrichtungen geplant werden, sollen diese - im Sinne des
Regionalen Entwicklungsprogramms fur die Planungsregion Siudweststeiermark (LGBI. 88/2016,
82(5)) grundsatzlich nach eingehender Prifung moglich sein, tber die Notwendigkeit einer
Festlegung als touristischer Siedlungsschwerpunkt wird eine individuelle Beurteilung erforderlich
sein.
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= Gemeinde St. Stefan ob Stainz

Ubersichtsplan Touristische Betriebe auf Gemeindegebiet

Pangrundlage Orthofoto vom 08/09/2015 (GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Datengrundlagen 2016 It Bekanntgabe der Gemeinde:
Wanderkarte "Genussschilchern"

Sonstige Betrieb It. Angabe der Gemeinde vom 21/07/2016

Graz,am 2.6.2017 MaRstab 1:30.000



Kulinarischer Weinhof
FLORLWIRT

8511 Gundersdorf 7

Tel.: 03463/81480

gasthaus florlwirt@hotmail.com
Mi. - So.: 10:00 - 22:00

Komfortzimmer, Winzerei, Desillate, (i 0oy
saisonale Sﬁeziulitdten, Wild, Fisch, :
Lamm und Kitz. Seehshe: 490 m

Buschenschank Fam. Geiser-
| “TSCHANKHIASL”

8511 Gundersdorf, Grubberg 35

Tel.: 0664/5227276

n.geiser@gmx.at www.weinbau-geiser.at

Unsere Buschenschank befindet sich in

Grubberg, auf einem der vielen
Weingarienhiigel.

038 Bio Weinbau HERRGOTT

8511 St. Stefan ob Stainz, Kirchberg 101
Tel.: 0676/936 8399
weinbau.herrgoti@gmx.at
wwwbio-wein-steiermark.at
Offnungszeiten: immer, wenn wer dais'!

46°56'12.66" Nord

Wir sind nicht die Erben unserer Véiter,
sondern die Pachter unserer Séhne...

Eisdiele, Frishsticks- und
Tagescafe KAINZ

8511 St. Stefan, Hauptplatz

Tel.: 0680/2063 27

anita-kainz@gmx.at

Mo-Fr.: 7:30-22:00, Sa.-So.: 8:30-22:00

Mediterranes Frishstiick bis 14:00, kleine 46°55'46.30" Nord
Imbisse - Gulasch - Toas, original 15°15'14.28" Ost
italienische Eisspezialitaten!

Wein- und Genussladen
KLEINDIENST

8511 Gundersdorf 9

Tel.: 03463/81291 oder 0664/393 7370
office@wein-genussladen.at
www.wein-genussladen.at

tgl. gesfinet (tel. Voranmeldung)
46°56'51.26" Nord
15°14'1.18" Ost

{ Seehohe: 492 m

Ausgezeichnete Weine, Sekie, pramierte
siBe & wirzige Wein- und Fruchigelees,
Blifen- und Krauferprodukte!

Fam. KOBERL vig. HAUSMI
8511 St. Stefan ob Stainz, Zirknitz 17
Tel.: 03463/81873
office@hausmi.at |
Bierverkostungen u. Bravereifihrungen sind
nur nach tel. Vereinbarung méglich.

www.hausmi.at

46°56'32.41" Nord
15°14'40.16" Ost

Sechshe: 414 m

Entdecke die Vielfalt der am Hof
hergesillon Produlde wie: it Kendl,
...

Buschenschank und
Baverncafe KRAINERHOF
8511 St. Stefan ob Stainz, Zirknitz 9

Tel.: 03463/82250

krainer@krainerhof.at  www.krainerhof.at
Mo.-Mi. gg. Voranmeldung,

Do.-Sa.: 14:00-24:00

@ 46°56'11.95" Nord

15°15'45.54” Ost
Sechohe: 357m
Weinbau LANGMANN
vlg. HERLBAUER
8511 St. Stefan ob Stainz, Neuberg 66
Tel.: 03463/81606
langmann.johann @gmail.com

Eigenbauweine, edle Brande, hausgem.
Kuchen, gemiliche, fomiliare Feiern und

Schlafen!

taglich Flaschenweinverkauft

Weinbaubetrieb mit 3 ha Weingarten! (Herceno1saNee
Sorlen: Schilcher, WeiBburgunder und Z
Maller-Thurgau! Seehche: 484 m

Buschenschank MACHATER -
FLORLWIRT

8511 Gundersdorf 3

Tel.: 03463/81649 oder 0664/192 3973
machater@aon.at
www.buschenschank-florlwirt.at

Mi.-So.: 14:00-22:00, Mo. u. Di. Ruhetag
Jan.-, Feb.: Sa. u. So.: ab 14:00
Ausgezeichnefe Buschenschank, haus- 46756'46.20" Nord
Eemach'e Spezidlitciten, pramierte Weine, @ 15°14'5.24 Ost
Seehdhe: 485 m

delbréinde und traditionelle Kiiche
gemischt mit innovativen Ideen!

22
Giisser

n.

Gasthaus MEDITERRAN
8511 St. Stefan ob Stainz 134
Tel.: 03463/82170

Di.-So. 11:00 - 22:00, Mo. Ruhetag!

innen: 84 & auBen: 15
Italienisch, griechisch, re%i‘onale Kiiche,
Mend, Pizzen auch zom Mitnehmen. Ideal
fr Felern!

46°55'50.01" Nord
15°150.68" Ot

Kréutervielfalt OBERBICHLER
8511 St. Stefan ob Stainz, Neuberg 72
Tel.: 0650/819 8472

lore.oberbichler@aon.at
Verkauf bzw. Verkostung tégl. bzw.
nach tel. Voranmeldung!

Wildkrauterspezialitéten wie u.a.
Krautersalze, Gewiirze, Tees, Chutneys,
handgerhrte Naturseifen und Schilcher!

Buschenschank OFNERPETER
8511 Greisdorf, Rosenhof 54

Tel.: 03463/81427 oder 0660/5205683
ofnerpeter@gmx.at  www.ofnerpeter.at
Fr.-Mo.:12:00-22:00 oder nach Vereinb.

46°57'25.20"Nord
15°12'57.18" Ost

Familienfreundliche Buschenschank in

¥

langegg an der
Schilcherweinstrale

MaBstab 1:7.500
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Wald
Gewasser
Weingirten

Gebaude

Autobahn

Landesstrafe mit Nummer
Sonstige Strafen und Wege
Gemeindegrenze
,Genussschilchern da”
,Genussschilchern dort”

Wanderwegmarkierungen

Beschilderung des Wander-
weges und der Betriebe

INFRASTRUKTUR
@ Genusspunkt
Parkplatz (weitere Parkplitze bei den
iewelligen Berieben verhandent)
@ Keltenkreis

offentliches WC
Bankomat

Arzt

Apotheke

Kapelle
Wegkreuz/Marter|

Landgasthaus ST.STEFANERHOF
8511 St. Stefan ob Stainz 9

Fur geschlossene Veranstaltungen wie z.8.
Hochzeiten, Feiern usw. zu vermieten.

Tel.: 03463/82250

«

Bauernmuseum STROHMEIER
vlg. EICHHOFER

8511 Gundersdorf 64

Tel.: 03463/81450
adianni@hotmail.com

www.bavermmuseum-gundersdorf ot
gedffnet nach fel. Vereinbarung!

46°56'50.89" Nord
15°15'24.00" Ost

Seehshe: 369 m

hof - Weink H
8511 Gundersdorf 6

Tel.: 03463/81522 oder 0650/8025 011
| gosthof@buschenschank-windisch.at
www.buschenschank-windisch.at

igl. 7:00-24:00, Mi. Ruhetag,

Aug.-Okt.: kein Ruhetag!

Uriges, besinnliches Gasthaus mit
weststeirischen Spezialitaten und késtlichen
Weinen aus dem eigenen Betrieb!

Buschenschank Hackl vig.
GRABENTSCHANK

%< | innen: 70 & auen: 70

& >
V adil
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Stainzerhof
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ruhiger Lage, grofer Spielplatz, versch.

Sechshe: 590 m

Tiere (u.a. Waschbaren), hauseigene Jause!

Weg vom StraBenlarm und Stress,

?emeﬂen Sie die Késtlichkeiten der Region.
Jause aus eigener Landwirtschaft un
hausgemachte Mehispeisen.

46°56'35.70" Nord
15°12'5.05" Ost

GENUSSSCHILCHERN...DA...

Lénge: ca. 10,5 km (iiber Ofnerpeter: ca. 20,5 km)
Abkiirzung Gber WS Herrgott: 4,7 km
Héchster Punkt: 590 m

Der Wanderweg ,GenussSchilchern da“ fiihrt Sie entlang von
lauschigen Béchen, durch Walder u. Wiesen und Uber
Weingérten. Es erwarten Sie exzellente Krautergenussladen,
Buschenschianken, Weinbaubetriebe, eine Bierbrauerei, Cafés
und Gasthduser. Unterwegs haben Sie die Moglichkeit, eine

Krauterschnecke, den Keltischen Baumkreis und sogar
Waschbéren kennen zu lernen.
Diese Strecke, mit zwei kurzen Anstiegen, ist als

familienfreundlich zu bezeichnen und kann abgekiirzt und in
zwei Etappen begangen werden.

HOHENPROFIL
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Region Reinischkogel

INFERMATION

www.region-reinischkogel.at
www.genussschilchern.at

Weitere Informationen erhalten Sie auf den Internet-Seiten:
Gemeinde St. Stefan/Stainz  www.st-stefan-stainz.at

www.schilcherland.com (Tel.: 03463/4518)
www.wanderfreund.at

REGION

eeé“;"g“é%e“

Greisdorf - Gundersdorf - St. Stefan ob Stainz

Stainz - Reinischkogel

SCHILCHERGLAND

GENUSSSCHILCHERN DORT

Lénge: ca. 16,3 km (gesamte Runde)
uber die Abkiirzung: ca. 12,1 km
Hochster Punkt: 639 m

Der gesamte Wanderweg ,GenussSchilchern dort” fiihrt Sie
durch Walder und Wiesen und iber Weinberge mit traumhaften
Aussichtspunkten. Es erwarten Sie hervorragende kulinarische
Genusspunkte, wie: Buschenschanken, Weinbaubetriebe, Cafés
und Gasthauser sowie ein ausgezeichneter Kiirbiskerndl-
produzent.

Und nebenbei erwandern Sie noch den héchsten Punkt der
gesamten Runde mit 639m.

Die etwas selektive, aber durchaus familientaugliche Runde,
kann abgekirzt- und auch in mehreren Etappen erwandert
werden.

HOHENPROFIL

©r #Region Reinisc\\\“’ge\

Buschenschank ACHATZ
8511 Greisdorf 6

Tel.: 03463/6889

Fr. - Mo. ab 14:00

46°55'30,33"Nord
15°13'13,36"Ost
Seehshe: 581m

Am FuBe des Reinischkogel verwshnen
wir Sie mit selbst erzeugien Produkten!

Gasthaus AUER

8511 St. Stefan ob Stainz, Lemsitz 77
Tel.: 03463/81788

Mo - So. 9:00 - 24:00  Mi. Ruhetag!

Traditionelle ésterr. Kiiche - Tagesmeni - steir. Spezialitaten - késtliche
isvariati 5 i . Familien- u. F fei

Cafehaus EBNER

8511 St. Stefan ob Stainz 145

Tel.: 03463/80237

cafe hausebner@gmx.at

___| www.cafehaus-ebner.at

;| Mo-Fr.: 7:30-22:00, Sa.: 8:00-22:00,
- So. 8:30-20:00, Di. Ruhetag

Unser Zeichen ist Echtheit und Natirlichkeit.
Hausgemachte Mehlspeisen, Cafe’s und
kostliche Weine!

46°55'41.79" Nord
15°15'23.43" Ost

Seehshe: 396 m

Schilcherweingut FRIEDRICH
8511, Langegg an der SchilchersiraBe 18
Tel.: 03463/81252 info@friedrich-schilcher.at
www.friedrich-schilcher.at

Fishrungen am besten gg. Voranmeldung!
Weinverkauf jederzeit moglich!

46°55'41.79" Nord
15°13'12.62" Ost

1563 m

Lernen Sie bei einer inf. Betriebsfihrung
die Geheimnisse der verschiedenen
* lbauvarianten des Schilchers kennen!

Weingut - Buschenschank
HIDEN vig “HOLLERHANSL”
8511 Greisdorf, Hochgrail 66
Tel.: 03463/81817

ingut. hide at weingut-hiden.at
Mérz-Nov.: Do.-So. + Feiert. 14:00-23:00
Weinverkauf ganzjdihrig mglich!

Modernes und rusfikales Buschenschank-
ambiente, international hochprémierte
und ausgezeichnete Qualitétsweine!

46°55'16.88" Nord
15°14'24.97" Ost

Gasthaus JOCHUM

8511 Greisdorf 4

Tel.: 03463/6484 oder 0664/113 7309
info@gasthausjochum.at
www.gasthausiochum.at

] Do.-So. + Feiertag (Reservierung empfohlen)
1 Weinverks . - So.

Durchgehend warme Kiiche, moderne Behag- 46°55'28.42" Nord
lichkeit, ursteirische Gemitlichkeit, hauseigene 15°13'15.52" Ost
Vinothek, zauberhafte Traditionszimmer!  Sechohe: 582 m

Eisdiele, Frohsticks- und
Tagescafé KAINZ

8511 St. Stefan, Hauptplatz

Tel.: 03463/81666
anita.kainz@gmx.at

Mo-Fr.: 7:30-22:00, Sa.-So.: 8:30-22:00
Mediterranes Fihstuck bis 1400, eine .
Imbisse - Gulasch - Toas, origindl o
italienische Eisspezialitéten! T -
 Sechshe: 400 m

Wein- & Kastanienhof KLUG
8511 Greisdorf, Hochgrail 100

Tel.: 03463/81719 oder 0664/1726259
wein-kastanienhof@aon.at
www.markusklug.at

ganzithrig von 8:00 -18:00

46°55'28.10" Nord
15°13'48.93" Ost

Sechshe: 483 m

Philosophie des Weingules: urspringliche
Menschen, urspringliches Land,
urspringlicher Wein!

Weingut KLUG - VOLTL

8511 Greisdorf, Steinreib 14

Tel.: 03463/6464

weinbau. klug@aon.at

www.Klug-volil.at

Mo.-So. ab 13:00, Di. Ruhefag!

@ 46°55'19.19" Nord
15°13'30.36" Ost

Seehshe: 509 m

amilienweingu! mit raumhafier
Buschenschank mit kastlichen
Spezialitéiten!

Buschenschank KUGLER
8511 Greisdorf, Sichartsberg 71
Tel.: 03463/6191 oder 0664/551 0400
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Anfang Februar bis Mitte September
Mo, Do. u. Fr. ab 16:00,

Sa., So . Feiertag: ab 14:00

Miie Sept. u. Okt kein Ruhetag
46755'42.46" Nord
15°12'45.32" Ost
Sechohe: 638 m

innen: 80 & aufen: 100

Essen, Trinken und sich Wohlfihlen
in der Buschenschank Fam. Kugler
am Reinischkogell

Pension “Haus LANGMANN"
8511 St. Stefan ob Stainz, Lestein 47 A
Tel.: 03463/81591
urlaub@hauslangmann.at

¥ | www.hauslangmann.at

ganzjghrig gedfinet!

Pension mit 10 Zweibettzimmer, abends
warme Kiiche, Pool, Infrarotkabine sowie
W-Lan stehen unseren Gasten zur Verfigung!

| Seehohe: 446 m

Weingut LANGMANN vlg. LEX
8511, Langegg an der SchilcherstraBie 23
Tel.: 03463/6100 - 4

weingul@l.af www .ot

Do.-So.: ab 13:00, Weinverkauf taglich!
46°56'2.41" Nord
15°137.70" Ost

Weingut des Jahres 2011! Kosten Sie den

edlen Geschmack des Steirischen Weines! ‘Sechohe: 595 m

Buschenschank LAZARUS
M| 8511 Greisdorf, Langegg 20
|| Tel.: 03463/6200
info@weingut-lazarus.at
www.weingut-lazarus.at
tgl. ab 11:00, Mo. u. Di. Ruhetag (von Aug.
bis Okt. nur Mo. Ruhetag!
46°55'59.06" Nord
15°13'8.04" Ost
 Seehshe: 5

Schilcher mit Ausblick, ausgezeichnetes
Weinsorfiment (von Schilcher bis Gelber
Muskateller)

Gasthaus MEDITERRAN
8511 St. Stefan ob Stainz 134
Tel.: 03463/82170

Mo., Mi-So. 11:00 - 22:00, Di. Ruhetag!

46°55'50.01" Nord

nale Kiiche,

Italienisch, griechisch, re
Men
Ideal

Weingut Patrick NIGGAS

8511 Greisdorf, Hochgrail 70

Tel.: 03463/81170 oder 0664/140 6782
patrick.niggas@aon.at

Weinverkauf ganzihrig méglich!

46°55'17.52" Nord
15°14'13.87" Ost

Seehohe: 450 m

Junger, dynamischer Befrieb, moderne, fruchtig
ausgebaute Wei- u. Roséweine, i
sieger 2012, 2013 und Landessiegerbelriet

Buschenschank NIGGAS

vlg. SCHLEICHER

8511 St. Stefan ob Stainz, Lemsitz 30
Tel.: 03463/82357 oder 0664/480 1665
niggas-aneta@aon.at
www.niggas.paiden.at

Fr.So. u. Feierlag ab 14:00

46°55'22.44" Nord
15°14'53.73" Ost
{ Sechohe: 378 m

Ruhige und gemitliche Lage! Wir ver-
wéhnen Sie mit hauseigenen Produkfen!

Familie OSWALD
8511 St. Stefan ob Stainz 28
Tel.: 0664/266 4390

uerbiskernoel.oswald@gmal.com
ganzjéhrig gesfinet!

Auf eigenen Ackern pflanzen wir den
“feir. Olktrbis an und gevinnen daraus
steir. Okirbis an und gewinnen dora

46°55'36.78" Nord
15°15'1.14" Ost

! Sechshe: 371 m

Weinbau OSWALD vig. TRAPL
8511 St. Stefan ob Stainz, Lestein 40

Tel.: 0676/4213626 oswald@irapl-schilcher.at
www.trapl-schilcher.at

Kein Buschenschankbetrieb.

Weinverkauf: Sa.: 13:00-18:00

Verkostung nach fel. Vereinbarung

46°55'54.56" Nord
15°14'18.78" Ost

{ Sechhe: 413m

Pramierte, hervorragende Weine. Hier

machen wir nur, was die Natur uns
vorgibit!

Landgasthaus ST.STEFANERHOF
8511 St. Stefan ob Stainz 9

Fir geschlossene Veranstaltungen wie z.B.
Hochzeiten, Feiern usw. zu vermiefen.

Tel.: 03463/82250

46°55'46.90" Nord
15°15'22.1

{ Sechohe: 397 m

Buschenschank - Weinbau
Fam. SEINER vlg. KRAXNER
8511, Langegg an der SchilcherstraBie 21
Tel.: 03463/6434
kontaki@weinbauseiner.at
www.weinbauseiner.at

Mi. u. Do. Ruhetag, an Feiertagen gesffnet!

Regionale “Schmankerln” aus eigener
Produktion, Weinspezialitaten aus
eigenem Haus!

46°55'58.71" Nord
15°13'4.78" Ost

Buschenschank SCHOBER
8511 Greisdorf, Langegg 26

Tel.: 03463/6260 oder 0699/1000 1796
winzerei.schober@gmx.at
www.winzerei.schober.at

o s Do.-So. u. Feiertag: 12:00-21:00

Die Buschenschank, das Weingut der RN
15°13'19.27" Ost

Sechshe: 552 m

besonderen Artl Hausgemachte Kase

und besondere

Wein- und Sektmanufaktur
C+F STROHMEIER

8511 St. Stefan ob Stainz, Lestein 148

Tel.: 0676/962 3192 oder 0676/383 2430
office@strohmeier.at

www.strohmeier.at

nur nach telefonischer Voranmeldung

Biologische Bewirischaffung,

lein- und 46°55'55.98" Nord

15°14'10.94” Ost
Seehshe: 425m

{Kassische Flaschengdirung)!

Weingut WEBER

8511 St. Stefan ob Stainz, Lestein 73
3463/81954

edi.weber.weinbau@aon.at

www.weingutweber.at

Mo.-Sa.: 9:00-19:00, So.: 10:00-17:00

sowie nach Voranmeldung!

Ein Weingut ladt zum Genuss und 46°56'13.57" Nord

‘Wohlfihlen ein. Genuss im Sinne des 15°13'22.71" Ost

Schilchers! Seehshe: 542m

Familie ZAPFL

8511 Greisdorf, Sichartsberg 25

Tel.: 03463/6852 oder 0664/373 6882
sonnsitzer@aon.at

www.zopflot

ganzjahrig gesffnet!

46°55'46.37" Nord
15°13'19.27" Ost

a 12 Beffen und | Zusatzbet

Urlaub am Bauernhof und Ferienwohnun-
gen in ruhiger Aussichislage! Honig aus
eigener Imkerei!

BIO Séfte RIBES

8511 St. Stefan ob Stainz, Stainzenhof 11
Tel.: 03463/80270 oder 0664/152 9844
saft@ribes.at

www.ribes.at

Do. und Fr.: 8:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00
Mitte September bis Anfang November:
Apfelannahme & Saftverkau:

Mo, Do,, Fr. u. Sa.: 8:00 - 18:00 Uhr

46°55'38.37" Nord
15°15'48.44" Ost

Ribes BIO Safte - ein Stiick Natur
aus der Region!

I 511 3. S
PGS 614

Raiffeisenbank
Schilcherland

'WANDERTIPPS: >
Bitte halten Sie die Wanderwege sauber und nehmen Sie Abfélle mit nach
Hause! Dadurch helfen Sie mit, unsere Landschaft rein zu halten, damit sich
andere daran erfreven kénnen.

Passen Sie Ihr Tempo immer Ihren kérperlichen Méglichkeiten und der Kondition Ihrer Begleiter
insbesondere Kinder - an. Bedenken Sie, dass auch noch ein Rilckweg zu bewaltigen ist.
Hunde sind an der Leine zu fihren!

Begehen der Wege auf eigene Gefahr!




Touristische Betriebe Erganzung It. Gemeinde vom 21/07/2016
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Hahnhofhitte

Sommereben 17, 8563 Ligist
Tel.: 03143 8111
Offnungszeiten: Mi-So 9:00-19:00

51

Klugveitl

Fallegg 38, 8511 St. Stefan
Tel. 03143 8112

52 | = 17 (It. Ubersichtsplan Wanderkarte)
Pension Haus Langmann

Lestein 47a, 8511 St. Stefan ob Stainz
Tel.: 03463 81591
Ganzjahrig geodffnet

53

Wirtshaus ,, Jagawirt”

Sommereben 2

8511 St. Stefan ob Stainz

Tel: 03143 8105

E-Mail: goach@jagawirt.at
Offnungszeiten: Mi & Do Ruhetag
(im Sept. und Okt. nur Mi Ruhetag)

s

Der Klugbauer

Fallegg 28
8563 Ligist
Tel.: 03143 8101




55

»BIOALM* Wassermann-Wirt

Sommereben 8, 8511 St. Stefan ob Stainz

Tel: 03143 8113

Offnungszeiten:

Wir kochen fir Sie: von 11.00 bis 15.00 und von 18.00
bis 20.30, Sonntag von 11.00-18.00

Mi & Do Ruhetag

56

Landhof Steinback

Pirkhof 1

8511 ST. Stefan ob Stainz

Tel.: 03463 2985

Offnungszeiten:

von Mai bis Ende Oktober: Di-Fr ab 14 Uhr; Samstag,
Sonn-und Feiertage ab 11.30 Uhr; Montag Ruhetag
von November bis Ende April: Di-Fr ab 14 Uhr,
Samstag ab 11.30 Uhr, Sonntag & Montag Ruhetag
Email: landhof@steinbaeck.at

www.steinbaeck.at

57

Gasthof-Pension Reinbacher

Sommereben 37, 8511 St. Stefan ob Stainz
Tel: 03143 8106
Offnungszeiten: ganztagig von 9.00-22.00 Uhr geoffnet

58
Gasthof Herlwirt - nicht mehr aktuell

59 | =30

Buschenschank Seiner vig. Kraxner

Langegg 21

8511 St. Stefan

Tel.: 03463 6434

E-Mail: kontakt@weinbauseiner.at




60 | = 24 (It. Ubersichtsplan Wanderkarte)

Weinbau Eduard Oswald vig Trapl

Lestein 40

8511 St. Stefan ob Stainz

Tel.: 03463/81082

Mobil: 0676/4213626

Offnungszeiten:

Flaschenweinverkauf taglich von 08:00-20:00 Uhr

61

Jobstl Johannes Freilandeier - Nachbargemeinde

Nr. 29 auf der Wanderkarte / gibt es nicht mehr Landgasthof St. Stefanerhof hat geschlossen / vom neuen
Eigentimer ist ein Umbau in Wohnungen geplant...

62

Nachtclub Igelwirt
Gundersdorf 67
8511 St. Stefan ob Stainz

63

Ferienanlage Teichwiesn
St. Stefan ob Stainz 145
8511 St. Stefan ob Stainz
Tel: +43 676 6908201

E: ebner@teichwiesn.at




OEK 1.0 - ANDERUNGEN GEGENUBER DEM ENTWURFSPLAN:
Im Zuge der Einwendungsbehandlung und auf Grund von weiteren Besprechungen wurden folgende
Anderungen gegeniiber dem Entwurfsplan vorgenommen:

A.1l) Einwendungen von Behdrden

* A13-RO * Diverse redaktionelle Erganzungen gem. Mappe "Einwendungen zum
Entwurf der Revision 1.0"

= A16 » Erganzung in der Verordnung 84(6)i (und Erlauterungsbericht)

"Beriicksichtigung Nutzungsinteressen fir Ubergeordnete Verkehrstrager
bei der ErschlieBung von neuen Baulandflachen”

= BDA = Ersichtlichmachung von nachtraglich bekannt gegebenen,
archaologischen Bodenfundstatten

A.2) Einwendungen von Privaten
= E14 Langmann = Ricknahme Baulandpotenziale Langegg Nord

A.3) Sonstige Anderungen
=  Sportflache St. Stefan, Erweiterung It. Wunsch Gemeinde

A.4) Anderungen It. Mangelschreiben der A13 vom 03/12/2018 (GR-Beschluss 14/12/2018)

= Erganzungen in der Plandarstellung Entwicklungsplan (Nachbargemeinden und Revisionsstand
in den Teilblattern bzw. dem Ubersichtsblatt)

» Ergéanzende Begrindungen bei geanderten Siedlungsgrenzen (Erlauterungen hinsichtlich
untersichtlicher Planstande und gednderten, nicht vergleichbaren Voraussetzungen It.
Planzeichenverordnung)

=  SUP: Fachliche Erganzungen bei geanderten Siedlungsbereichen

Seite 115





