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Verordnung

Aufgrund des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010, idf. LGBI. 61/2017), 3. Abschnitt
(825) hat der Gemeinderat der Gemeinde St. Stefan ob Stainz in der Sitzung am 02/07/2018 und am
14/12/2018 (unter Beriicksichtigung der Beschlusse hinsichtlich von Anderungen aufgrund von fristgerecht
vorgebrachten Einwendungen) den Flachenwidmungsplan 1.0 beschlossen.

§1

§2

Bestandteile der Verordnung

Der Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz besteht aus dem Wortlaut
mit Beilagen (Baulandabgrenzungen), der  zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung, sowie dem Deckplan 1 Uber die Bebauungsplanzonierung gemaR
StROG 2010, 825(2). Die zeichnerischen Darstellungen (Beilagen) wurden verfasst von
krasser+krasser ZT-KG, St. Veiterstralle 11A, 8045 Graz

SOS01/2017/RO 1.0 Flachenwidmungsplan
SOS 02/2017/RO 1.0 Bebauungsplanzonierungsplan

beruhen auf der von der Gemeinde zur Verfligung gestellten Plangrundlage in digitaler Form
(DKM) vom 08/09/2015 (Datum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung,
GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Diese zeichnerischen Darstellungen bilden einen integrierenden Bestandteil der Verordnung
und stellen die raumliche Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Freiland und
Verkehrsflachen dar.

Abgrenzung von Bauland

Die festgelegten Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen, die aufgrund der
Lage in der Natur und den naturraumlichen Gegebenheiten getroffen wurden. Geringfiigige
Abweichungen von diesen Festlegungen aufgrund aktualisierter Katastergrundlagen
(kleinrdumige Grenzkorrekturen bzw. Anpassungen im deutlich untergeordneten Ausmafd zum
Baulandanteil), sind an den naturrdumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der
Ortichen Raumplanung zu orientieren. Die Schaffung von neuen, fir sich bebaubaren
Bauparzellen ist dabei unzulassig.

Die Abgrenzung des Baulandes erfolgt im allgemeinen deckungsgleich mit den auf der
Plangrundlage ersichtlichen Grundsticksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige Zuordnung
Zu sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist. Sofern solche Grenzen nicht eindeutig
sind, ist die Abgrenzung den beiliegenden Pléanen zu entnehmen. Die im Wortlaut und
Erlauterungsbericht enthaltenen Grundsticksnummern basieren auf von der Stmk.
Landesregierung der Gemeinde zur Verfligung gestellten Katastergrundlage in digitaler Form
(DKM). Die Erstellung des Datensatzes ist datiert mit 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644.
Die in der Plandarstellung enthaltenen Grundstiicksnummern basieren auf vorangeflihrten
Datenstand.

Maflgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstucksteilungen,
nachgetragene Gebaude, gednderte StralRenverldufe...) wurden von der Gemeinde zur
Verfigung gestellt und bis zum 10/05/2017 nachgetragen bzw. auf Basis der von der Stmk.
Landesregierung zur Verfugung gestellten Orthofotos (Darstellung von vorhandenen Geb&uden
It. Orthofoto vom 08/09/2015, GZ.:ABT17-2187/2015-644) digitalisiert. Die von der DKM
abweichenden Eintragungen sind in den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.



83 Ersichtlichmachungen im Fldchenwidmungsplan
II. Ersichtlichmachungen (826(7) StROG 2010) [Siehe auch Anmerkungen im Erlauterungsbericht]

A.) Flachen, die durch rechtswirksame, Uberértliche Planungen fur eine besondere Nutzung
bestimmt sind (826(7)1 StROG)

Flugzeugerprobungsbereich
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Geringfugiger Randbereich im Osten des Gemeindegebietes

Bundestrassen und Landesstral3en

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)
= A2 Sid Autobahn

= 314 Schilcherweinstralie

= 641 Zirknitzstral3e

= 657 Sommerebenstralle

= L667 Pirkhofstral3e

Schlepplifte

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)
=  Reinischkogellift

=  Hasibalift

Versorgungsanlagen
=  Hochbehélter
It. Bekanntgabe Gemeinde vom 20/07/2016

Erganzende Darstellung in Gundersorf It. Ubersichtsdarstellung (keine exakte Vermessung)

=  Trafostationen
It. Bekanntgabe E-Stmk. vom 21/04/2016

Hochspannungsfreileitungen bzw. Erdleitungen

* 20 kV-Leitungen der Energie Steiermark mit Servitutsbereich (Freileitungen 7,0m jede Seite,
Erdleitungen 1,0m jede Seite, die einschlagigen ONORMEN sind einzuhalten).
Lt. Datensatz E-Stmk vom 21/04/2016 | Mittelspannungsleitungen It. Datensatz E-Stmk vom 21/04/2016

(es erfolgt durch die E-Stmk. keine weitere Differenzierung der Spannung => dargestellt als 20kV-
Leitungen)

Offentliche und private Gewasser It. Gewasserkarte
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Ergédnzende Darstellungen von Gewasserlaufen, die nicht in der DKM erfasst sind
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Hochwasserrickhaltebecken

Lt. ergdnztem Datensatz der Stmk. Landesregierung vom 20/05/2016, GZ.: ABT17-2187/2015-644, sowie
Darstellung It. pdf-Originalen, Wo kein Datensatz vorhanden war, erfolgte eine Ubernahme aus alten
Revisionen. Bereiche, wo in analogen Flawis Ruckhaltebecken dargestellt sind zusétzlich als
Hochwasserabflussgebiet gewidmet. Im Bereich Sportplatz St. Stefan erfolgte eine Darstellung des IST-
Standes, sowie des HW-Projektes It. Daten der BBL-SW-Stmk. vom 14/07/2016.



B.) Flachen und Objekte, fur die aufgrund von Bundes- od. Landesgesetzen

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN bestehen (26(7)2 StROG 2010)

Schutzgebiete ,Naturschutz”
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

= |Landschaftsschutzgebiet Nr.02 — Pack, Reinisch- und Rosenkogel
Waldflachen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Wasserschon- und schutzgebiete
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Im GIS-Datensatz erfolgte keine exakte Angabe der Art des Schutzgebietes, die Darstellung erfolgte als
Quellschutzgebiete.

Hochwassergefahrdungsbereiche

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, sowie Ergdnzung vom 20/05/2016, GZ.:
ABT17-2187/2015-644)

= HQ30 und HQ100-Anschlagslinien Lemsitzbach

Betreffen nur einen kleinen Teilbereich der Gemeindegebietes, der Grof3teil der Untersuchung liegt
aulRerhalb des Gemeindegebietes von St. Stefan ob Stainz

= Sonstige Hochwasseriberflutungsflachen
Datenquelle: Ergdnzende Darstellungen It. pdf-Originalen der alten Revisionen (wo kein Datensatz zur
Verfligung stand)

Im Bereich Sportplatz St. Stefan erfolgte eine Darstellung des IST-Standes, sowie des HW-Projektes It.
Daten der BBL-SW-Stmk. vom 14/07/2016

Leitungsschutzzonen von Hochspannungsleitungen

= 20 kV-Leitung der Energie Steiermark (Freileitungen 7,0m jede Seite, Erdleitungen 1,0m jede
Seite).

Meliorationsgebiete

Darstellungen It. pdf-Originalen der alten Revisionen

Rutschungsflachen ausgebaut oder nicht ausgebaut
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

Gefahrenzonen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

= Gelbe Gefahrenzonen

= Rote Gefahrenzonen

= Blauer Vorbehaltsbereich
= Brauner Hinweisbereich

Denkmalschutz und archéaologische Bodenfundstétten
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644 und Schreiben
des BDA vom 04/04/2018; GZ: BDA-42893.0b/0001-Stmk/2018)

> Bei allen Bauvorhaben an Geb&uden unter Denkmalschutz ist im Vorfeld das
Einvernehmen mit der Denkmalbehorde herzustellen

Larmisophonen 45dB-Nacht
(Datenquelle: Download vom 15/04/2016 http://www.laerminfo.atkarteninspire.html , Datenstand 09/02/2016)

= A2 Sid Autobahn
= B76 Radlpaf3strafe (liegt auRBerhalb des Gemeindegebietes)
»  Ubriges LandesstraRennetz auf Gemeindegebiet

Ubernahme aus den alten Flawis, da davon ausgegangen werden kann, dass keine wesentliche
Anderung der Belastungssituation vorliegt (Ubernahme der Abstande aus alten Flawis, Verlangerung
dieser Linien in Bereichen, wo (in anderen alten Flawis) keine Darstellung vorhanden war)

Nutztierhaltungsbetriebe It. Revision Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 14/05/2018



lll. Ersichtlichmachungen von Anlagen und Einrichtungen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

=  Gemeindeamt = Arzte

=  Bauamt = Apotheke

= Kindergarten = Grines Kreuz

= Kinderkrippe ®" Rotes Kreuz

= Volksschule = Hospizinitiative

=  Hauptschule = Kirche

=  Feuerwehr =  Abwasserreinigungsanlagen
IV. Grenzen

Darstellungen It. DKM
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 08/09/2015, GZ.: ABT17-2187/2015-644)

= Bezirksgrenzen
=  Gemeindegrenzen
= Katastralgemeindegrenzen

Weitere Nutzungsbeschrankungen

Freihaltung eines mind. 10,0m breiten Uferstreifens (Schreiben der Al14 vom 20/01/2016) entlang
natirlicher Gewasser von Bebauungen und  Sondernutzungen im  Freiland.  Fir
BaullickenschlieBungen konnen davon Ausnahmen gewdahrt werden. Dabei ist die 6kologische
Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu berlcksichtigen. (siehe Programm zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsrdume LGBL. 117/2005).

Hinsichtlich der Behandlung der Niederschlagswasser wird - gem. Schreiben der Stmk. LR, Abteilung
14 vom 18/09/2017, GZ.: ABT14-77Se3-2015/114 - auf die wasserwirtschaftlichen Interessen zur
Thematik "Niederschlagswasser" hingewiesen (Informationen zu dieser Thematik kdnnen dem
Leitfaden fur Oberflachenentwésserung 2.1, erstellt durch die Abteilung 14, 15 und 13 des Amtes der
Stmk. Landesregierung entnommen werden)

link: http://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/beitrag/11625883/4570277/

84 Besondere Festlegungen durch die Gemeinde

84.a. Beschrankung von Zweitwohnsitzen

Gem. Grundverkehrsgesetz (LGBIl. 60/1995 idF. LGBI. 47/2015, 814) ist die
Fusionsgemeinde St. Stefan ob Stainz als Vorbehaltsgemeinde fir die Beschrankung
von Zweitwohnsitzen ausgewiesen. Zur Sicherung der ortsansassigen Bevolkerung wird
von der Gemeinde der gesamte Baulandbereich (Baugebiete gem. StROG 2010,
§29+30), als Baubeschrénkungszone fur Zweitwohnsitze festgelegt, ausgenommen
davon sind Flachen fir die touristische Nutzung (Ferienwohngebiete, Erholungsgebiete).

84.b. Gebiete mit erhaltenswertem Ortsbild

In diesen Bereichen ist noch wertvolle, erhaltenswerte Bausubstanz mit dem
weststeirischen Typus des Holzhauses vorhanden. Bei samtlichen, in diesen Zonen
geplanten Bauvorhaben ist bei der Planung entsprechend sensibel vorzugehen und auf
die fur diese Region typische Bauweise zu reagieren (siehe auch Erlauterungsbericht).
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Vollwertiges Bauland It. Plandarstellung

» Allgemeines Wohngebiet
» Gewerbegebiet

» Industriegebiet 1

» Dorfgebiet

» Erholungsgebiet

>

Ferienwohngebiet

WA
Gewerbegebiet
11

DO

EH

FW



86  AufschlieBungsgebiete

D Fur die im Flachenwidmungsplan gemaR StROG 2010, 829(3) festgelegten
AufschlieBungsgebiete sind folgende Grinde (Mangel oder offentliche Interessen)
mafRgebend. *

LO1 KG 61237 ST. Stefan Bereich »Niggas-Klug*

AufschlieRungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO1) ] /
& | beheben
@ | durch
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 5 g
© £1¢6 6
Gesamtflache: ca. 1,50 ha s 21|l% £
= He] m o
Baulandneuausweisung gegeniiber [ ja
alten Revisionen O Nein
X zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MalRnahmen J FLAWI 58 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der « x
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren und ulReren ErschlieRung
Mangel der Larmfreistellung
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
Geordnete Zu- und Abfahrt zur L314
Sicherstellung einer ErschlieBungsmaoglichkeit von kiinftigen X | X
Baulandpotenzialen
Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstlicksproportionen

! Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.. FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die angefiihrten
Grundstticksnummern dienen der Orientierung und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.



L02 KG 61237 St. Stefan Bereich

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO2) a /
& | beheben
5 durch
. . [
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 5 = %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,45 ha s 2|l £
= He) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 x ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
O nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren und &uf3eren Erschlie3ung
Mangel der Larmfreistellung
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Geordnete Zu- und Abfahrt zur L314
- Sicherstellung einer ErschlieBungsmoglichkeit von kiinftigen X | X
Baulandpotenzialen
- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundsticksproportionen




LO3 KG 61237 St. Stefan

Bereich

,Langmann*

~_Lafigmann

.. '(0%)1‘3/:

3951
AufschlieBungsgebiet fiir: Allgemeines Wohngebiet Zu
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (LXX) o /
& | beheben
g | durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 < 5 2
© |G B
Gesamtflache: ca. 0,13 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen und Sicherstellung
. L . . X X
einer Zufahrtsmdoglichkeit zu den einzelnen Parzellen
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L0O4 KG 61237 St. Stefan

Bereich

,Messner-Raiba"“

: 0,2-0,7
R
\\

AufschlieBungsgebiet fir:

Allgemeines Wohngebiet

erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (L04) o /
& | beheben
o durch:
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 5 = g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 1,41 ha s 2|l £
= 0 m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden: % | x
Vornehmliche Bebauung mit verdichteten Wohnbauformen oder
Geschol3wohnbauten
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LO5 KG 61237 St. Stefan Bereich ,Jeschelnig®

O
iy
| 2 |

| 228

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO5) a /
& | beheben
5 durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 < f %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 1,50 ha s 2|l £
= He] m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber % ja
alten Revisionen o Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung
Mangel der Larmfreistellung
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Sicherstellung einer ErschlieBungsmdglichkeit von kiinftigen
Baulandpotenzialen x| %
- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstlicksproportionen
- Innere Erschliel3ung




LO6 KG 61237 St. Stefan

Bereich

,Herunter”

AufschlieBungsgebiet fir: Dorfgebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L06) o /
& | beheben
g | durch
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 5 = g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,21 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der « «
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Sicherstellung einer Zufahrtsmoglichkeit X X
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LO7 KG 61237 St. Stefan

Bereich

»Hochneuberg”

AufschlieBungsgebiet fir: Dorfgebiet -
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L07) @ /
& | beheben
g | durch:
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 5 = g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,25 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der « «
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung
Mangel der Larmfreistellung
Sicherstellung einer Zufahrtsmoglichkeit X X
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LO8 KG 61223 Lichtenhof

Bereich

,Schriebl 01

AufschlieBungsgebiet fir: Dorfgebiet -
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L08) o /
& | beheben
g | durch:
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 < f g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,22 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Sicherstellung einer ErschlieRungsmoglichkeit von kiinftigen , 6stlich y «
angrenzenden Baulandpotenzialen
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L0O9 KG 61223 Lichtenhof

Bereich

,Schriebl 02

AufschlieBungsgebiet fir: Dorfgebiet -
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L09) o /
& | beheben
g | durch:
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 5 = g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,67 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniilber X ja
alten Revisionen O Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
Innere Erschlieung
Sicherstellung einer ErschlieBungsmdglichkeit von kinftigen X | X
Baulandpotenzialen
Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstucksproportionen
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L10 KG 61222 Lemsitz

Bereich

AufschlieBungsgebiet fir: Dorfgebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L10) @ /
& | beheben
g | durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 < f g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,21 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Nachweis der Hochwasserfreistellung X X
Sicherstellung der Zufahrt X X
Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen X X
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L11 KG 61250 Steinreib Bereich

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (L11) a /
& | beheben
5 durch
. . [
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 5 = g
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,63 ha s 2|l £
= He) m [a
Baulandneuausweisung gegeniilber X ja
alten Revisionen o Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung
Mangel der Larmfreistellung
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Innere ErschlieBung unter méglichster Nutzung bestehender % | x
Wegesysteme
- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstlicksproportionen
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L12 KG 61216 Gundersdorf Bereich »Windisch*

AufschlieBungsgebiet fir: Erholungsgebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: EH (L12) a /
& | beheben
5 durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,5 < f %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,61 ha s 2|l £
= He) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 x ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
O nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung X X
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Innere Erschliel3ung x| %
- Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen
- Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild




L13 KG 61216 Gundersdorf

Bereich

. Schaar”

AufschlieBungsgebiet fir:

Allgemeines Wohngebiet

Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (L13) a /
& | beheben
@ | durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 < 5 2
© E|lo B
Gesamtflache: ca. 0,11 ha s 2|l £
= fe) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Teil
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen ] FLAWI §8 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
Maflnahmen
Mangel der Abwasserentsorgung X X
Mangel der Wasserversorgung X X
Sicherstellung der Wasserqualitat fir das bestehende Quellschutzgebiet % %
auf der Parzelle
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L14 KG 61232 Pirkhof Bereich » Bretterklieber-Domberger*

AufschlieBungsgebiet fir: Dorfgebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L14) a /
a beheben
E, durch
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 5 = %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,32 ha s 2|l £
= He) [ah] [a
Baulandneuausweisung gegeniiber % ja
alten Revisionen O Nein
O zum Tell
: siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Teill
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche Malinahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MafRnahmen

Sicherstellung einer sinnvollen Grundstiicksparzellierung X X




L15 KG 61222 Lemsitz Bereich ,Oswald*

AufschlieBungsgebiet fir: Industriegebiet 1
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: L(11) (L15) @ /
@ | beheben
5 durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 < f %
© E|8 T
Gesamtflache: ca. 0,32 ha s 2|5 2
= He) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber % ja
alten Revisionen u Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MalRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 0 Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren ErschlieRung
Mangel einer ausreichenden Stromversorgung (Gesamtareal)
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Innere ErschlieRung X | %
- Schaffung von sinnvollen Grundstticksproportionen
- Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild




(2)

Generell ist bei der Bebauung von vollwertigem Bauland darauf zu achten, dass eine
Entwicklung von neuem Bauland nach dem Raumordnungsgrundsatz "von Innen nach Aufl3en"
erfolgt (Das Bebauungsbild soll ein homogenes, wachsendes sein, es sollen keine Baullicken
entstehen, die einen Zersiedelungscharakter darstellen wiirden).

Gegebenenfalls und nach eingehender Prifung durch den drtlichen Raumplaner ist es auch
maglich, bei AufschlieBungsgebieten, Teilbebauungsplane zu erstellen, falls eine gemeinsame
Ldsung nicht realisiert werden kann. Grundsatzlich ist jedoch eine Bebauungsplanung tber das
gesamte  AufschlieBungsgebiet vorzuziehen bzw. sind bei der Erstellung des
Teilbebauungsplanes auch Grundiberlegungen fir das gesamte AufschlieBungsgebiet
(gemeinsame Verkehrslosung, Spielplatze, Altstoffsammelbereiche etc.) anzustellen.

Da die erforderlichen Malinahmen, die zur Behebung von AufschlieBungsméngeln notwendig
sind, teilweise ineinander flieRen, bzw. von verschiedenen ,Adressaten (Grundeigentimer,
Behorde) zu erfiillen sind, werden in der Folge als Ubersicht die auszufiihrenden MaRnahmen in
ihrer Ublicherweise zeitlichen Reihenfolge mit dem jeweiligen Adressaten angefiihrt:

’a —
g2 | £
S o o
a2 |0
Erstellung eines Hohenschichtenplanes S
Erstellung einer Schmutz- und Regenwasserabflussstudie X
Abklarung aller Vorfragen als Basis fir die Erstellung des Bebauungsplanes X
Erstellung der Vorarbeiten fur einen Bebauungsplan mit Wortlaut, Plandarstellung und | X
Erlauterungsbericht, sowie Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
o Auflage des Entwurfes fir mind. 8 Wochen
o0 Kundmachung und Verstandigung der entsprechenden Fachabteilung der Stmk.
Landesregierung
0 Anhorung der Eigentimer und Anrainer
0 Behandlung der ev. Einwendungen durch den Ortsplaner und den Gemeinderat
0 Beschluss des Bebauungsplanes, des Wortlautes und des Erlauterungsberichtes
0 Kundmachung (Rechtskraft beginnt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage)
folgenden Tag)
Vermessung und Aufparzellierung des AufschlieBungsareals (Vermessung fir die X
einzelnen Baugrundstiicke muss vorliegen)
Erstellung des Schmutz- und Regenwasserableitungsprojektes einschlie3lich Einleit- X
bzw. Verrieselungsprojekt
Einreichung eines genehmigungsfahigen Regenwasserabflussprojektes X
Genehmigung des Regenwasserabflussprojektes X
Errichtung der Hauptstrange fir den Schmutz- und Regenwasserkanal, sowie der| X X
Einleitung in einen Vorfluter oder eine Verrieselungsanlage
Errichtung der Hauptversorgungsleitungen fir die Strom- und Telefonanschlisse der X
einzelnen Baugrundstiicke
Errichtung der Baustellenzufahrten X




87 Sanierungsgebiete

(1) Sanierungsgebiet — Hochwasser Sanierungszeitraum bis:  31/12/2032
Zustandigkeit: Bund | Land
a) Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemachten Sanierungsgebiete [HW]
liegen im Hochwasseruberflutungsbereich HQ30/100 bzw. in Hochwassergeféahrdungs-
bereichen

— Fir alle Bauvorhaben, welche im HQ30 liegen, ist eine wasserrechtliche Bewilligung
erforderlich, fur jene im HQ100 ist eine wassertechnische Stellungnahme einzuholen.

— Die in den darin festgelegten Auflagen sind in den Baubewilligungsbescheid aufzunehmen.

(2) Sanierungsgebiet — Wildbach Sanierungszeitraum bis:  31/12/2032
Zustandigkeit: Bund | Land
a) Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemachten Sanierungsgebiete [WI]
liegen It. Gefahrenzonenplan bzw. It. Flachenwidmungsplan im ,Gelben
Gefahrenzonenbereich*.
—> Fur samtliche in diesen Zonen vorgesehene Bauvorhaben ist im Vorfeld frihzeitig das
Einvernehmen mit der Wildbach- und Lawinenverbauung herzustellen und die

vorgeschriebenen Bauauflagen als Bedingung in den Baubewilligungsbescheid
aufzunehmen.

(2) Sanierungsgebiet —Larm Sanierungszeitraum bis:  31/12/2032
Zustandigkeit: Bund | Land
a) Bei den in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemachten Sanierungsgebieten

[LM] gemachten Flachen, wird der zulassige Geréauschpegel durch Immissionen von

Verkehrsflachen Uberschritten.

—> Fur samtliche Bauvorhaben innerhalb der larmbelasteten Flachen sind im Zuge des
baubehérdlichen Bewilligungsverfahrens - auf Basis eines Gutachtens oder einer
Stellungnahme durch einen Befugten - SchutzmalBhahmen, die eine Larmfreistellung des
Gebaudeinneren (z.B. Einbau von schallgedammten Liftungsfenstern, Anordnung von
Schlaf- bzw. Kinderzimmern an der dem L&rm abgewandten Geb&udeseite - passiver
Schallschutz, etc.) und von wesentlichen Teilen des Grundstiickes sicherstellen, als
Bedingungen bzw. Auflagepunkte in den Baubewilligungsbescheid aufzunehmen

(4) Sanierungsgebiet — Wasserversorgung Sanierungszeitraum bis:  31/12/2032
Zustandigkeit: Gemeinde | Privat
a) Die in der zeichnerische Darstellung ersichtlich gemachten Sanierungsgebiete [W]
weisen den hygienischen Mangel einer geordneten Wasserversorgung auf.
—> Vor Erteilung einer Baubewilligung muss ein Gutachten eines Sachverstandigen fur die

Wasserversorgung (Eigene Quelle oder offentliche Wasserleitung bzw. Versorgung durch
Wassergenossenschaften) eingeholt werden.



§8

BaulandmobilisierungsmalRnahmen

§88.1 Bebauungsfrist

D) GemalR StROG 2010 836 wird zur Sicherstellung einer Bebauung fur folgende Flachen
eine Bebauungsfrist fuir die Planungsperiode der Revision 1.0 festgesetzt:

=
()
o <
o < = >
D < 0 > 2
- o (] 0 <
© c o° [3)
X 3] c = g
?U & % -:% Z < | Folge bei
:_3:5 & ‘qu;‘) :_3:5 % 2 fruchtlosem
KG Bereich 0 O m m z z Fristablauf
61222 Kothmayer 11 0,63 X Investitionsabgabe
61249 Neue Welt DO 0,46 X Investitionsabgabe
61237 Haas WA 0,51 X Investitionsabgabe
61216 Windisch EH 0,54 X Ruckwidmung

(02) Als Beginn der Bebauungsfrist wird fuir die unter 88.1(1) angefiihrten Flachen folgender
Stichtag festgelegt:

— Vollwertiges Bauland => Tag der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 1.0.

— AufschlieBungsgebiete => Tag der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 1.0 und Beginn
der Frist, sobald ausschlie3lich der Grundeigentimer fur die Behebung der Mangel
verantwortlich ist (siehe StROG 2010 88 (4) Stichtag ist die Rechtskraft des betreffenden
Bescheides), in allen anderen Fallen beginnt die Frist mit der Rechtskraft des
Gemeinderatsbeschlusses zur Aufhebung des AufschlieRungsgebietes.

(03) For den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes wird, It. StROG 836, festgelegt:

— Investitionsabgabe => Die Grundeigentimer werden, sofern kein Antrag im Sinne des §836(4)
an die Gemeinde gestellt wird (siehe auch Erlauterungsbericht), zur Leistung einer
Investitionsabgabe von € 1,- / m2 pro Jahr herangezogen (It. StROG § 36(2) c).

— Rickwidmung => Die Grundstiicke werden entgegen StROG 8 44 entschadigungslos als
Freiland ausgewiesen. (It. StROG 8§36(2)a).

88.2 Privatwirtschaftliche MaRnahmen

Gemall Stmk. StROG 2010 835 wurden von der Gemeinde mit Grundeigentimern
Baulandvereinbarungen getroffen (siehe auch Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan,
bzw. Mappe ,Baulandvereinbarungen der Revision 1.0%).



89 Freiland

(1) Sondernutzungen im Freiland

a) Gemal3 StROG 833(3)1 werden folgende Flachen
zeichnerischer Darstellung festgelegt. 2

als ,Sondernutzung” It.

Im Bereich der Sondernutzungen durfen nur BaumalBnahmen durchgefiihrt werden, die
fur eine bestimmungsgemafRe Nutzung erforderlich sind. (StROG 833(5)1a). Gem.

StROG,

Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen.

833(7)4 bzw. 833(5)1a ist vor einer baurechtlichen Bewilligung zwingend ein

Nr. Art der Sondernutzung KG
01  Erholung, Ballsport (Tennis), Eisstockbahn
02  Erwerbsgartnerei (Holler) )
61214 Greisdorf
03 Golfplatz
04  Sport (Tennis)
05  Sport (Eisstockbahn) 61215 Grubberg
- 61216 Gundersdorf
06  Sport (FuBball, Tennis) => Gibergreifend mit KG St. Stefan
07  Private Parkanlage 61222 Lemsitz
08 Hundepension
- 61223 Lichtenhof
09 Reitsport 61232 Pirkhof
10  Friedhof
11 Sport (Schulsport) 61237 St. Stefan
12  Sportfischen
- 61250 Steinreib
13 Reitsport
—> Die Errichtung von Neubauten hat im Nahebereich zum

derzeitigen Gebaudebestand zu erfolgen (die Koppeln sind

von einer Bebauung frei zu halten) 61249 Zirknitz
14  Sport (Tennis, Ballsport)
15  Sport (Ballsport, Tennis, Eisstock,)

—> Die Nutzung als Hundeabrichteplatz ist unzulassig

2 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.:

FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen

Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzuftihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die im
Erlauterungsbericht zur Anderung angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche

Verbindlichkeit.



()

3

Folgenutzungen im Freiland

a) GemalR StROG 826(2) wird fur Flachen im Freiland auf Gemeindegebiet eine
Folgenutzung festgelegt.

. Beb.- Bestehende
Bereich Folgenutzung dichte Einschréinkung KG
Umfeld Grst. 255/1 WA 0,2-0,7 St. Stefan
Rechtskraft der
Grst. 11/4 tw. WA 0,2-0,7 . St. Stefan
Rodungsbewilligung
Steinreib Sud DO 0,2-0,4 Steinreib

Ist von den Grundeigentimern der Nachweis der Behebung der gegebenen
Einschrankung erbracht, konnen die Flachen — entsprechend ihrer festgelegten
Folgenutzung — konsumiert werden, hierzu ist kein zusatzlicher Gemeinderatsbeschluss
erforderlich.

Auffillungsgebiete

a) GemalR Stmk. StROG 833(3)2 werden Flachen als Sondernutzung im Freiland
LAufflllungsgebiet” It. zeichnerischer Darstellung festgelegt, die im Erlauterungsbericht
(Pkt. 4.2.5 (2), ab Seite 61) angefuihrten Plandarstellungen (Abgrenzung der jeweiligen
Auffillungsgebiete) sind Bestandteil der Verordnung.

Bereich: KG:

01 afg "Schriebl-Greisbach* Greisdorf
02 afg "Ossenag Greisdorf
03 afg "Hiden" Zirknitz
04 afg "Roth" Zirknitz
05 afg "Eller-Oswald" Zirknitz
07 afg "Pirkhof-Koglhiden" Pirkhof

08 afg "Meissl" St. Stefan




b) Fir die Errichtung von Gebauden in Auffillungsgebieten werden gemaR StROG 2010

§33(3)2 folgende Vorgaben festgelegt :

A.) Allgemeine Festlegungen fir alle Auffillungsgebiete:

1.

Die Festlegungen betreffen samtliche Neu-, Zu- oder Umbauten im Bereich des
Auffullungsgebietes.

Die in den Plandarstellungen (Flachenwidmungsplan bzw. Auszugsbeilagen im
Erlauterungsbericht) dargestellte Abgrenzung des Aufflllungsgebietes stellt die
auRerste Baugrenzlinie dar, Gebaude und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der
durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Wohngebaude muissen sich in ihrem Erscheinungsbild und H6henentwicklung den im
Umfeld liegenden Wohngebauden anpassen und sich in das Gesamterscheinungsbild
des Aufflllungsgebietes einfligen.

Die Gesamththe (Gesamthohe It. 84(31) des Stmk. BauG 95) bei Vorbauten
(Widerkehren, Windfange, Glasdacher und sonstige kleinere Uberdachungen) muss
mind. 80cm niedriger als die des Hauptbaues sein.

Bei der Baukorperausbildung ist darauf zu achten, dass der Hauptbaukorper eine
einfache, langgestreckte Form aufweist (Seitenverhdltnis Breite | Lange mind. 1 | 1,3),
untergeordnete Zubauten durfen diesen Gesamteindruck nicht stéren.

Die Oberkante des Erdgeschosses fiir das Hauptgebaude (Rohdecke) darf an der
Bergseite an der Stelle des hdchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit
dem natirlichen Geldnde max. 0,60m dber dem Niveau des angrenzenden,
naturlichen Gelandes liegen.

Festlegungen fur die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder
ahnlichen, alternativen Energiegewinnungssystemen auf D&chern:

a) Bei der Situierung der PV-Anlagen sind einfache Strukturen (z.B. linear entlang
des Firstes), gegentber kleinflachigen Gruppierungen zu bevorzugen.

b) Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstanderungen sind
unzulassig.

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton
bzw. in einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der
Ausfuhrung zur Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Kiinstlich
wirkende Farbtone (lila, violett, neonfarbige Gelbtone udgl.) sind bei der
Fassadengestaltung unzulassig, fur einzelne, untergeordnete Bauteile und bei
ausreichender Begrindung (architektonische Gestaltung) sind auch kréftigere
Farbttne zulassig.

Die Festlegungen betreffen generell die das Erscheinungsbild dominierenden Hauptbaukérper, fir untergeordnete
Nebengebsude, Windfange, Glasdacher und sonstige kleinere Uberdachungen sind auch andere Dachformen, -
neigungen und Deckungsmaterialien etc. zulassig. Abweichungen von den Festlegungen fur Hauptbaukorper sind im
Ausnahmefall dann zuléssig, wenn dadurch eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und/oder der
Gebaudeeingliederung erreicht werden kann. Dies ist im Einzelfall durch ein ortsplanerisches Gutachten nachzuweisen.




B.) Besondere Festlegungen fir den Einzelfall:

[01] "afg-Schriebl-Greisbach" (Neuausweisung) KG 61214 Greisdorf

1.

Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:
— Parallel zur Hangneigung

Dachausflihrung und -neigung:

— Steil geneigtes Satteldach, 43-48°
Dachdeckung:

— kleinformatig unglasiert, rot bis rotbraun

Gescholie:

— Auf Grund der umgebenden Struktur max. 1 Vollgeschol3 und ausgebautes
Dachgeschoss

Erdaufschittungen bzw. Geldndeveranderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmald bis zu einer Niveauveranderung von
max. 1,0m (gegebenenfalls in terrasierter (abgestufter) Form)

— Aufschittungen von Erdhiugeln vor Terrassen sind verboten.

[02] "afg-Ossenag" (Flawi-Anderung 0.02) KG 61214 Greisdorf

1.

Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:

— Parallel zur Hangneigung

Dachausflihrung und -neigung:

— Steil geneigtes Satteldach, 43-48°
Dachdeckung:

— kleinformatig unglasiert, rot bis rotbraun bzw. grau

Geschol3e:

— talseitig max. 2 Vollgeschosse

. Erdaufschittungen bzw. Gelandeveranderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmal3 bis zu einer Niveauveranderung von
max. 1,0m (gegebenenfalls in terrasierter (abgestufter) Form)

— Aufschittungen von Erdhiugeln vor Terrassen sind verboten.

Sonstiges:

— Der schmale Boschungsstreifen zwischen Gemeindeweg und privater Zufahrt
(Grst. 1261/2) ist von jeglichen Bebauungen frei zu halten.




[03] "afg-Hiden" (Flawi-Anderung 0.01) KG 61249 Zirknitz

1. Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:

— Parallel zur Hangneigung

2. Dachausfiihrung und -neigung:

— Steil geneigtes Satteldach, 43-48°
3. Dachdeckung:

— kleinformatig unglasiert, rot bis rotbraun bzw. grau
4. Geschole:

— Max. 1 VollgeschoR3 und ausgebautes Dachgeschoss

5. Erdaufschittungen bzw. Gelandeveranderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmal3 bis zu einer Niveauveranderung von
max. 1,0m (gegebenenfalls in terrasierter (abgestufter) Form)

— Aufschittungen von Erdhiigeln vor Terrassen sind verboten.

[04] "afg-Roth" (Bestandstibernahme) KG 61249 Zirknitz

1. Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:
— Parallel zum Stral3enverlauf
2. Dachausfiihrung und -neigung:
— Steil geneigtes Satteldach, 43-48°
3. Dachdeckung:
— kleinformatig unglasiert, rot bis rotbraun bzw. grau
4. Geschole:

— Auf Grund der umgebenden Struktur max. 1 Vollgeschol3 und ausgebautes
Dachgeschoss

5. Erdaufschittungen bzw. Gelandeveranderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmal3 bis zu einer Niveauveranderung von
max. 1,0m (gegebenenfalls in terrasierter (abgestufter) Form)

— Aufschittungen von Erdhiigeln vor Terrassen sind verboten.



[05] "afg-Eller-Oswald" (Bestandstibernahme mit Abgrenzungsaktualisierung) KG 61249 Zirknitz

1.

Wohnbauten innerhalb der als Auffillungsgebiet festgelegten Flachen dirfen nur in
Bereichen errichtet werden, welche nicht innerhalb einer Geruchsschwellen-
belastung durch Nutztierhaltung liegen. Im Zweifelsfall ist dies durch die Erstellung
eines Gutachtens durch eine Befugten nachzuweisen.

Gebéaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:

— Keine besondere Festlegung

. Dachausfuhrung und -neigung:

— Satteldach, fur die Dachneigung keine besondere Festlegung
Dachdeckung:
— Keine besondere Festlegung

Geschol3e:

— Auf Grund der umgebenden Struktur max. 1 Vollgeschol3 und ausgebautes
Dachgeschoss

Erdaufschittungen bzw. Geldndeverdnderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmal} (gegebenenfalls in terrasierter
(abgestufter) Form), Aufschittungen von Erdhigeln vor Terrassen sind
verboten.

— Im westlichen (ebenen) Bereich bis zu einer Niveauveranderung von max. 1,0m

— In Hanglage bis zu einer Niveauveranderung von max. 1,50m

Anmerkung:
Die noérdliche Abgrenzung des Auffullungsgebietes (Grst. 1060/2, 1068/3) erfolgte in Abstimmung auf die

gegebenen, naturrdumlichen Voraussetzungen (Gebaudebestand, Windwurfstreifen zum Wald). Auf dem
Grst. 1068/3 befindet sich It. Auskunft derzeit eine Kleinklaranlage, fir welche eine Neuerrichtung
beabsichtigt ist. In diesem Zuge ist auch eine kleinrdumige Begradigung der Waldkante (Grst. 1068/1)
geplant. Eine kleinrdumige Anpassung der Auffillungsgebietesabgrenzung erscheint nach derzeitiger
Sicht - unter Beriicksichtigung eines Windwurfstreifens und Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben - als
nicht ausgeschlossen.



[07] "afg-Pirkhof-Koglhiden" (Bestandstibernahme/ Abgrenzungsaktualisierung) KG 61232 Pirkhof

1. Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:
— Ostlich des Zufahrtsweges parallel zum StraRenverlauf

— Westlich des Zufahrtsweges keine besondere Festlegung

2. Dachausfiihrung und -neigung:

— Steil geneigtes Satteldach, 43-48°
3. Dachdeckung:

— kleinformatig unglasiert, rot bis rotbraun bzw. grau
4. Geschol3e:

— Auf Grund der umgebenden Struktur max. 1 Vollgeschof3 und ausgebautes
Dachgeschoss

5. Erdaufschittungen bzw. Geléandeveranderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmall (gegebenenfalls in terrasierter
(abgestufter) Form), Aufschittungen von Erdhigeln vor Terrassen sind
verboten.

— Ostlich des Zufahrtsweges bis zu einer Niveauveranderung von max. 1,50m

— Westlich des Zufahrtsweges bis zu einer Niveauverénderung von max. 1,00m

[08] "afg-Meiss|" (Neuausweisung) KG 61237 St. Stefan

1. Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:
— Parallel zur Hangneigung

2. Dachausfiihrung und -neigung:
— Satteldach, 43-48°

3. Dachdeckung:
— kleinformatig unglasiert, rot bis rotbraun

4. Geschole:

— Auf Grund der umgebenden Struktur max. 1 Vollgeschol3 und ausgebautes
Dachgeschoss

5. Erdaufschittungen bzw. Gelandeveranderungen:

— Nur im unbedingt erforderlichen Ausmal3 bis zu einer Niveauveranderung von
max. 1,50m (gegebenenfalls in terrasierter (abgestufter) Form)

— Aufschittungen von Erdhiigeln vor Terrassen sind verboten.
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Immissionsschutz — Geruch

(1)

2)

Im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision 1.0 wurden folgende Geruchsemittenten
(Nutztierhalter) innerhalb bzw. im nahen Umfeld von Baulandausweisungen (Baulandart
gem. 829 StROG 2010) dargestellt:

(Bekanntgabe und Berechnung durch die Gemeinde vom 25/01/2017):

= Gem. StROG, 827(1) Nutztierhalter mit Geruchszahlen G>20 (und als ergénzende
Information Uber G>10) mit Geruchsschwellenabstand (weiterer Schutzbereich) und
Belastigungsbereich (engerer Schutzbereich),

= Gem. StROG, 827(2) Nutztierhalter mit Geruchszahlen G<20 (G<10) als punktuelle
Darstellung (siehe auch Erlauterungsbericht)

Bei Neuausweisungen von Wohnbauland im Umfeld von Betrieben, fur die
Geruchszahlen festgelegt wurden, ist sicher zu stellen, dass durch die
Wohngebietsausweisung und die daraus resultierenden Wohnbaulichkeiten keine
Verschlechterung fir Inhaber von Bewilligungen mit Geruchsemissionen herbei gefiihrt
wird (Schutz vor heranriickender Bebauung).*

Baulandzonierung

(1)

Im Bebauungsplanzonierungsplan sind folgende Baulandzonen ersichtlich gemacht.

a.) Bebauungsplan — die Erstellung eines Bebauungsplanes ist zusatzlich zu anderen,
unter 86 im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan angefihrten
AufschlieBungserfordernissen zu erfllen.

b.) Darstellung von Bereichen mit rechtswirksamen Bebauungspléanen

— 01 "Fritz" KG St. Stefan
— 02 "Messner-Raiba" KG St. Stefan
—> 03 "Hiden-Steinreib” KG Steinreib

—> 04 "Niedergrail" KG Steinreib

— 05 "Vita Vinea" KG Lemsitz

— 06 "Schiffmann” KG St. Stefan
—> 07 "Kleinercher" KG Gundersdorf
— 08 "Gundersdorf" KG Gundersorf

4

Erlauternde Ausziige aus dem StROG 2010 idgf. LGBI. 61/2017:

Gem. StROG 2010, 827(5)1 durfen im Belastigungsbereich, wenn eine unzumutbare Belastigung festgestellt
wurde, Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon ausgenommen sind betriebszugehérige
Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes."

Gem. StROG 2010, §27(5)2 durfen innerhalb des Geruchsschwellenabstandes folgende Baugebiete nicht
neu ausgewiesen werden: reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Kerngebiete, Erholungsgebiete,
Ferienwohngebiete, Kurgebiete.
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(2) Die Aufhebung von AufschlieBungsgebieten und Festlegung dieser Flachen als
vollwertiges Bauland hat, nach Erfillung der unter 86 festgelegten
AufschlieBungsmangel, mittels Gemeinderatsbeschluss zu erfolgen.

Rechtswirksamkeit:

Nach Genehmigung des Flachenwidmungsplanes durch die Stmk. LR beginnt seine
Rechtswirksamkeit mit ersten, der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag (=15.Tag). Mit
dem Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Flachenwidmungsplane Greisdorf 4.0,
Gundersdorf 4.0 und St. Stefan ob Stainz 4.0 (Teilgemeinden vor mit 01/01/2015 erfolgter
Fusionierung zur Gemeinde St. Stefan ob Stainz) aul3er Kraft.



Beilagen

Planbeilagen im genormten Blattschnittsystem (DIN-A3)
gem. Schreiben der Stmk. Landesregierung, Abteilung 13 (14/08/2015 | GZ.:ABT13-)

= SOS01/2017/RO 1.0 Flachenwidmungsplan (getrennte Beilage)
= S0OS02/2017/RO 1.0 Bebauungsplanzonierungsplan

= SOS05/2017/RO 1.0 Darstellung nicht parzellenscharfer Baulandabgrenzungen
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Flachenwidmungsplan 1.0 — Gemeinde St. Stefan ob Stainz Seite 38



FLACHENWIDMUNGSPLANREVISION 1.0
Gemeinde St. Stefan ob Stainz

Gemeinde Nr.: 60348 Plan Nr.: SOS 02/2017/RO 1.0

LEGENDE:

Baulandausweisungen
(StROG 2010, §§29-30)

Sondernutzungen im Freiland -

Bebauungsplan erforderlich

(StROG 2010 §33) Bebauungsplan Bestand

02  Nummerierung des Bebauungsplanes

LandesstralRen <
- Bundesstralken -01  Nummer der Anderung

r rechtswirksam

Verkehrsflachen der Gemeinde a pediirfi
FlieBender Verkehr anpassungsbeduritig

Wald

Offentliche Gewéasser Quelle GIS-Steiermark
GiIS:

‘ N 0 50 100 200 300 w0 MaRstab 1:10.000
Plangrundlage:

DKM vom 08/09/2015 (Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung GZ.: ABT17-2187/2015-644)
Sonstige Nachtrége It. Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 10/05/2017.




FLACHENWIDMUNGSPLANREVISION 1.0 [
Gemeinde St. Stefan ob Stainz &

Gemeinde Nr.: 60348 Plan Nr.: SOS 02/2017/RO 1.0

3 /
2 z z
4 %&”




BO8r

[Gundersdorf"

Gemeinde St. Stefan ob Stainz | Flachenwidmungsplanrevision 1.0 - Endbeschluss Bebauungsplanzonierung MafRstab 1:10.000 Blatt: AL9




' Gemeinde St. Stefan ob Stainz | Flachenwidmungsplanrevision 1.0 - Endbeschluss Bebauungsplanzonierung MaRstab 1:10.000 Blatt: AL10



J

Gemeinde St. Stefan ob Stainz | Flachenwidmungsplanrevision 1.0 - Endbeschluss

Bebauungsplanzonierung

Mafstab

1:10.000

Blatt: AM9




A\N

\

Gemeinde St. Stefan ob Stainz | Flachenwidmungsplanrevision 1.0 - Endbeschluss

Bebauungsplanzonierung

Mafstab

1:10.000

Blatt: AM10




Gemeinde St. Stefan ob Stainz | Flachenwidmungsplanrevision 1.0 - Endbeschluss Bebauungsplanzonierung MafRstab 1:10.000 Blatt: AN9




' Gemeinde St. Stefan ob Stainz | Flachenwidmungsplanrevision 1.0 - Endbeschluss Bebauungsplanzonierung MaRstab 1:10.000 Blatt: AN10



Darstellung nicht parzellenscharfer Baulandabgrenzungen



FLACHENWIDMUNGSPLANREVISION 1.0
Gemeinde St. Stefan ob Stainz

Gemeinde Nr.: 60348 Plan Nr.: SOS 05/2017/RO 1.0

Darstellung von Baulandabgrenzungen ohne eindeutige Zuordnung
(Grundgrenzen, Nutzungsgrenzen, sonstige Grenzen It. DKM)

Plangrundlage:

DKM vom 08/09/2015 (Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung

GZ.: ABT17-2187/2015-644) !
Sonstige Nachtrége It. Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 10/05/2017. N

LEGENDE:

Ausweisungen der Revision 1.0

Allgemeine Wohngebiete

Kerngebiete
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@

Gewerbegebiete

Industrie und Gewerbegebiete1
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Aufschlieungszone

Sondernutzung im Freiland
(Sport, Erholung etc..)

Sondernutzung im Freiland
(Aufflllungsgebiet)

Sondernutzung im Freiland
(asz, aba, gaf etc..)

Sonstige Orientierungshilfen der Revision 1.0

LandesstralRen, Bundesstralen

Verkehrsflachen der Gemeinde
FlieBender Verkehr

Wald

Offentliche Gewéasser
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