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GEMEINDE ST. STEFAN OB STAINZ

GroBte Weinbaugemeinde der Weststeiermark
www.st-stefan-stainz.gv.at

Viel Erfolg und Freude bei Inrem Bauvorhaben!

lhre Gemeinde St. Stefan ob Stainz
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Vorwort des Burgermeisters

Geschatzte Bauwerberinnen und Bauwerber!

Sie halten unser Handbuch fiir Bauwerber in lhren Handen!

Die Gemeinde ist bestrebt, Bauwerber in ihrem Vorhaben zu unterstitzen, um dieses rasch, aber auch
nach den gesetzlichen Vorschriften abzuwickeln.

Dieses Handbuch soll dazu dienen, wesentliche Informationen, schon bevor ein gliltiger Plan (welcher
mit Kosten verbunden ist) angefertigt wird, an den Bauwerber weiterzugeben. In den nachsten Seiten
mochten wir lhnen grundlegende Themen zur erfolgreichen Abwicklung lhres Bauvorhabens naher
bringen.

Gemeinsam mit unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, sowie unseren Sachverstandigen fir Bau-
und Raumordnung mdéchten wir Sie kompetent beraten und die formalen Erfordernisse fur ihr Vorhaben
rasch erledigen!

Ich wiinsche Ihnen gutes Gelingen und viel Freude mit ihrem Bauvorhaben.

Ein groBer Dank geht an Frau Gabriele Garber und Herrn Gerhard Eger fur die Gestaltung dieses
Handbuches!

Sollten Sie noch Fragen haben, wenden Sie sich bitte an das Bauamt der Gemeinde St. Stefan ob
Stainz!

Stephan Oswald
Blrgermeister
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Anleitung zur raschen Abwicklung von Bauvorhaben

Informationen einholen

Planer

Planer erstellen

- Einreichunterlagen

Antrag an Behorde stellen

Bauverhandlung (Bescheid
mit Auflagen abwarten)

Bautatigkeit durchfiihren

Mit den Bauarbeiten ist innerhalb von fiinf Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen, andernfalls verliert die Baubewilligung ihre Wirksamkeit.

Unbefugte Abweichungen von genehmigten Planen oder eine Anderung der Zweckbestimmung des
Baues und/oder einzelner Rdume sind nicht erlaubt.
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Schritt 1: Informationen einholen

Bei allen Fragen ist der erste Schritt zur Baubehdrde. Um unnétigen Planungsaufwand zu vermeiden
bietet die Gemeinde St. Stefan ob Stainz Bauberatungstermine an. Dort erhalt man Auskunft, welche
Unterlagen im Zusammenhang mit einer Einreichung um Bau- oder Abbruchgenehmigungen
erforderlich sind.

Kontakt: Gemeinde St. Stefan ob Stainz, Baubehérde
Bauamtsleiter:  Herr Mag. Markus Rainer 03463/80221-303 E-Mail: rainer@st-stefan-stainz.gv.at
Mitarbeiterin: Frau Gabriele Garber 03463/80221-302 E-Mail: garber@st-stefan-stainz.gv.at

Beachten Sie bitte: Ein Einreichplan ist keine Diskussionsgrundlage und es ist nicht die Aufgabe der
Baubehorde, durch Auflagen (z.B. Brandschutzauflagen) ein Projekt genehmigungsfahig zu machen,
sondern ihr Planer!

Allgemeine Bauberatung

Gemal § 17 BauG — hat die Behorde den Bauwerber in Bauangelegenheiten zu beraten:
Wesentliche Inhalte:

rechtliche Grundlagen der Bebaubarkeit
= Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan (Bebauungsrichtlinien), (Bebauungsdichte)
Festlegungsbescheid
= Allfallige Verordnungen des Gemeinderates aufgrund BauG

sonstige rechtliche Erfordernisse
= z.B. naturschutzrechtliche Bewilligung
= Zustimmung oder Bewilligung durch Strallenverwaltung

technische Erfordernisse: OIB-Richtlinien usw.

voraussichtliches Ausmal der abzutretenden Grundflache (§ 14 BauG)

gestalterische Vorgaben
= Dachform
=  Firstrichtung
= Hoéhe des Bauwerks

Anleitung Uber Einfugungsvarianten in das Ortsbild
Barrierefreies Bauen / Unterlagen (§§ 22 und 23 BauG) / Energieberatung
Verfahrensrecht

= Bewilligungs- oder Anzeigeverfahren

= Mitspracherecht der Nachbarn

LJIndividuelle Baufragen*

Uber individuelle Baufragen informieren wir Sie gerne anlasslich eines Beratungssprechtags.

Hierzu besteht die Moglichkeit, sich jeden letzten Donnerstag im Monat ab 13 Uhr mit dem
Ortsplaner sowie dem Bausachverstandigen in allen Belangen rund ums Bauen beraten zu
lassen. Um einen geordneten Ablauf sicherzustellen ersuchen wir um Voranmeldung unter
Tel.: 03463/80221 oder per Mail: gde@st-stefan-stainz.gv.at
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Schritt 2: Einreichunterlagen erstellen

Vollstandige Einreichunterlagen sichern dem Bauherrn ein schnelles und kostenglinstiges Verfahren.
Mit detaillierten Angaben in den Antragsunterlagen kann der Verfahrensablauf zur Bewilligung
wesentlich beschleunigt werden.

Planungsablauf:

| Planen erfordert hohe fachliche Nehmen Sie sich Zeit fir den Planungsprozess! Wahlen sie lhren
Erfahrung und Planer mit Bedacht!

vorausschauendes Denken. Meist wird mehr Zeit aufgewendet fur den Kauf eines
Wichtiger Faktor ist hier: Gebrauchtwagens als fiir die Planung eines Hauses, in dem man
ausreichend Zeit! voraussichtlich sein ganzes Leben verbringen wird, und welches

auch die gréRte Lebensinvestition sein wird!
! Nehmen Sie den
Bauberatungssprechtag der
Gemeinde in Anspruch!
Tel.: 03463/80221

Ihr Planer erstellt Ihnen vorab einen Entwurf als grundséatzlichen
Lésungsvorschlag samt begleitender Kostenschatzung in Hinblick
auf lhre Budgetvorgaben. Voraussetzung dafir ist eine Analyse der

| Gesamtkosten: Nutzungs- und Qualitédtswiinsche ihrerseits, der Baugesetze oder
Diese bestehen nicht nur aus gestalterischer Vorgaben der Behorden.

den Bauwerkskosten!

Vergessen Sie in der Nach der Entwurfsplanung erfolgt die baubehérdliche
Finanzplanung keinesfalls die Einreichplanung - samtliche Einreichunterlagen  (Plane,

Baunebenkosten (Planung,
Geblhren, Steuern,
Versicherungen, AufschlieRung,
Zinsen, etc.), die Kosten fir

Baubeschreibung, Energieausweis) werden von ihrem Planer mit
der Behorde abgeklart. Beachten Sie bitte: Nur gesetzeskonforme
Bauprojekte kdnnen bewilligt werden. Hauptverantwortlich hierfiir ist

Einrichtung und Mablierung, der lhr Planer.

AuBenanlagen (Zufahrt,

Gartengestaltung, Einfriedungen, Die Ausfiihrungs- und Detailplanung umfasst dann die baureife
etc.), sowie séamtliche Durcharbeitung der Plane im gréReren Mafstab und (gegeniiber der
Folgekosten der Bewirtschaftung rein behérdlichen Einreichplanung) bereits séamtliche bautechnische

und des Gebrauches des
Hauses flr die Dauer eines
gesamten Lebenszyklus.

Ausfiihrungsdetails, Oberflachenqualitaten, die Haustechnik,
Leitungsfiuihrungen, statische Angaben etc. im Hinblick auf die
Bauausfiihrung.

Hinweis zu § 24 Stmk. Landes-StraBenverwaltungsgesetz:

Verpflichtungen der Anrainer

§ 24 (7)

Bauliche Anlagen und Einfriedungen

(1) Fur bauliche Anlagen, Veranderungen des natirlichen Gelandes und Einfriedungen an Stral3en gilt

Folgendes:

1. An Durchsetzungsstrecken ist die Baufluchtlinie, insofern eine solche schon festgesetzt ist,
einzuhalten.

2. Innerhalb der angefihrten Grenzen dirfen folgende MalRnahmen nicht vorgenommen werden

Grenze bei Grenze bei
Landesstralien Gemeindestralen

Errichtung von und Zubau an
baulichen Anlagen sowie
Veranderungen des natirlichen 15 m 5m
Gelandes
Errichtung und Anderung von
Einfriedungen, ausgenommen

5m 2m

Zaune, welche die Ablagerung von
Schnee nicht behindern
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Schritt 3: Antrag an Behorde stellen

Der Antrag zur Bewilligung eines Bau- oder Abbruchvorhabens sollte erst dann bei der Behoérde
eingebracht werden wenn alle Unterlagen gem. Schritt 2 erstellt wurden und ein klares Konzept vorliegt.

Die Prifung des Antrages wird von der Baubehdrde durchgefihrt. Sind die Antragsunterlagen
unvollstandig muss die Behoérde einen Verbesserungsauftrag mit Fristvorgabe erteilen.

Zur Klarung von Fachfragen kann die Behorde technische Sachverstandige hinzuziehen. Die Kosten
daflr tragt der Bauherr.

Schritt 4: Bauverhandlung
Bescheid mit Auflagen abwarten

Die Bauverhandlung wird meist vor Ort im Zuge eines Lokalaugenscheins durchgefiihrt. Die Umrisse
von zu errichtenden Gebauden oder Gebaudeteilen bzw. geplante Schittmalnahmen, z. B. mit
Recycling-Baustoffen, sind rechtzeitig vor der Bauverhandlung vom Bauherren oder Planer im Gelande
abzustecken.

Sind alle Unterlagen vollstdndig und entspricht das Vorhaben den rechtlichen und technischen
Vorgaben wird von der Behdrde ein Bescheid, evtl. unter Vorschreibung von Auflagen, ausgestellit.

Der geplante Bau bzw. Abbruch, Abtrag oder Aushub darf erst ab Rechtskraft des Bescheides
durchgefiihrt werden.

Bescheidvorschreibungen:
o Baubewilligung/Baufreistellung
o Wasseranschluss
o Kanalanschluss
o Bauabgabe

Verfahrensablauf in der Bau- und Bauvollendungsphase
o Uberprifungsprotokoll hinsichtlich Dichtheit des Hausanschlusskanals (Baufirma, Kanaldienst)
o Bauvollendungsmeldung (Fertigstellungsanzeige)
o Bestatigung eines befugten Fachmannes liber die ordnungsgemafe Ausfiihrung
o Einreichung diverser Nachweise (laut Baubescheid und/oder Fertigstellungsanzeige)
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Wasser, Abwasser

Als Bauwerberln missen Sie beim Gemeindeamt St. Stefan ob Stainz mit entsprechenden Planen um
Anschluss an die Wasserleitung bzw. den 6ffentlichen Kanal ansuchen. Die Anschlussstelle wird von
der Gemeinde festgelegt bzw. Anschlisse erfolgen auf dem kirzest moglichen Weg.

Kanal:
Die Kosten fiir den Anschluss sind vom Anschlussschacht bis zum Haus von Ihnen zu tragen.

Gemeinde St. Stefan ob Stainz
8511 St. Stefan ob Stainz 19, Tel.: 03463/ 80 221 E-Mail: gde@st-stefan-stainz.gv.at

Abwassergenossenschaft Neue Welt
Obmann: DI: Harald Kreutzer-Godl
8511 St. Stefan ob Stainz, Zirknitz 85, Tel.: 0664/ 46 28 973

Abwassergenossenschaft Hofererberg
Weber Herbert 0680/11 18 227
8511 St. Stefan ob Stainz, Zirknitz 43

Abwassergenossenschaft Zirknitzberg
Gossler Johann
8562 Mooskirchen, Zirknitz 78

Wasser: Notfall: 03464/24 68 - 24 Stunden Bereitschaft

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist ebenfalls mittels eines Formulars zu beantragen.
Der Anschluss selbst bzw. die Verlegung der Rohre bis zum Wasserzahler sowie die Montage des
Zahlers erfolgt seitens der Gemeinde auf lhre Kosten.

Wassergenossenschaft Stierhammer
Obmann: Bgm. Josef Niggas 0664/49 46 003 E-Mail: office@wv-lannach.at
8502 Lannach, Zanglweg 6

Wassergenossenschaft Gundersdorf
Obmann: Mag. Peter Ofner

8511 St. Stefan ob Stainz 19

Tel.:0650/ 700 10 17 oder 0676/ 31 93 931

Wassergenossenschaft Schlieb
Obmann: Erich Lang 0664/53 54 768
In der Schlieb 13

8511 Stainz

Wassergenossenschaft Greisdorf Wasserverband Stainztal
Greisdorf 160 Ing. Wolfgang Hatzi
Obmann: Konrad Viktor 0664/949 82 47 0664/105 30 11

Niedergrail 160,8511 St. Stefan ob Stainz 03464/2468-10

E-Mail: office@wyv-stainztal.at

Fir die baulichen MaBnahmen ist der Bauherr zusténdig:
wie Grabung, Auffillung und Verdichten der Kinette
Setzen Sie sich mit den zustandigen Wasserversorgern in Verbindung!
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Oberflachenentwasserung’

Einreichunterlagen — Mindestanforderungen

Fur eine Beurteilung und Abschatzung der Auswirkung der Entsorgung von Oberflachenwéassern sind
zumindest nachstehende fachkundig erstellte Projektunterlagen nach zutreffenden Materiengesetzen
(§ 23 Baugesetz, § 103 Wasserrechtsgesetz) vorzulegen:

Bauverfahren

Neben den speziellen Projektunterlagen fir das konkrete Bauvorhaben (z.B. Wohnhaus) sind gem.
§ 23 Abs. 1 in Verbindung mit § 5 BauG noch folgende Unterlagen vorzulegen:

¢ Im Zusammenhang mit der Bauplatzeignung — Angaben Gber den Untergrund (bei geplanten
Versickerungen) und Rutschungsgefahrdungen
e Lageplan der insbesondere auch Angaben tber
» Anlagen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung samt Leitungen und
» den hochsten Grundwasserstand aufzuweisen hat
o Die Darstellung der geplanten Gelandeveranderungen (urspriingliches und neues Gelande) in
den Schnitten und Ansichten mit Angabe des Hohenfestpunktes
o Die Darstellung der Oberflichenwasserentsorgungsanlagen, Diingerstatten
e Baubeschreibung mit Angaben lber den Verwendungszweck; genaue Beschreibung des
Entwéasserungsvorhabens
e Bemessungsereignis, Dimensionierung nach Vorgabe und Richtlinien der
Oberflachenentwdasserung

Wichtige Link’s

Leitfaden fur Oberflichenentwasserung finden Sie unter:
http://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/beitrag/11625883/4570277/

Leitfaden fir Baurestmassen 2016 finden Sie unter:
www.baurestmassen.steiermark.at
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Oft gestellte Fragen

! ,Mir braucht auf meinem
Grundstiick niemand sagen,
wie ich bauen soll*

Das gilt leider nicht!

Das Baugesetz und das Raum-
Ordnungsgesetz  sind  die
rechtlichen Grundlagen, an die
sich jede Gemeinde und jeder
Bauherr halten muss.

! Landschaftsschutz geschieht
in Bedachtnahme auf eine
verantwortungsvolle, sparsame
Nutzung und  zeitgemalle
Weiterentwicklung der
landschaftlichen Ressourcen.

! Mit  Zustimmung  des
Nachbarn kénnen
Nebengebaude an die
Grundgrenze gebaut werden.
Nachbarzustimmungen
betreffen aber nicht Grenz-
oder Gebaudeabstande fir
Hauptgebaude!

! Bewilligungspflichtig ist auch
der Abbruch eines Gebaudes!

! Beim  Anzeigeverfahren
missen die Anrainer ihr
Einverstandnis zum
Bauvorhaben erklaren!

! Auch bewilligungsfreie
Vorhaben sind der Gemeinde
vor ihrer Ausfiihrung schriftlich
mitzuteilen!

! Notwendige  Unterlagen:
Erfragen Sie bei Ihrer
Gemeinde oder einem befugten
Planer!

WAS DARF ICH BAUEN - UND WIE?

Ein Haus hat — neben gestalterischen und technischen
Faktoren — auch den baurechtlichen Vorgaben zu
entsprechen. Jede Gemeinde hat gréf3ere oder kleinere
Spielrdume, um den Winschen der zukinftigen
Hausbesitzer entgegenzukommen. Dennoch kénnen hier
nicht nur die Einzelwiinsche der Bauwerber
ausschlaggebend sein, sondern ebenso das 6ffentliche
Interesse der Gemeinde und ihrer Einwohner. Das
Steiermarkische Baugesetz, das Raumordnungsgesetz
und samtliche Bauvorschriften sind duflerst

umfangreich — hier also nur auszugsweise Informationen.

LANDSCHAFTSSCHUTZ

Beinahe die Halfte der Steiermark ist aufgrund ihrer
landschaftlichen Schonheit unter Landschafts- und
Naturschutz gestellt. Geplante bauliche Veranderungen
innerhalb dieser Zonen werden daher fachlich geprift.
Die naturschutzrechtlichen Bewilligungen erfolgen

durch die Bezirksverwaltungsbehdrde und die zustandige
Landesbehdrde.

ABSTANDSREGELUNGEN

Gebaude sind generell aneinanderzubauen, oder es
mussen Gebaude-, bzw. Grenzabstande eingehalten
werden. Fir Nebengebaude oder im Interesse des
Ortsbildschutzes kdnnen geringere Grenzabstande
zugelassen werden, selbige gelten auch nicht gegeniber
offentlichen Verkehrsflachen! Brandschutz ist zu
beachten!

Da das Thema der Abstande jedoch ein sehr

komplexes ist: Bausachverstandigen oder einen
profunden Planer fragen!

NOTWENDIGE BEWILLIGUNGEN

Baubewilligungspflichtig sind:

Neu-, Zu-, Umbauten und umfassende Sanierungen,
Nutzungsanderungen, Einfriedungen und Stiitzmauern
Uber 1,5 m Héhe, Gelandeveranderungen im Bauland,
Abstellflachen und Garagen fir KFZ, etc.

Anzeigepflichtig sind:

Kleinhduser und Gelédndeveranderungen (unter
bestimmten Voraussetzungen), Werbetafeln und
Schaukasten, Nebengebaude, Flugdacher iber 40 m2,
Garagen bis zu einer gewissen GréRe, Einfriedungen bis
1,5 m Hohe, etc.

Bewilligungsfrei sind:

Nebengebaude (nicht aber Garagen!), Zaune, Flugdachel
unter 40 m2, Solar- und Photovoltaik-Anlagen bis zu 100
m2, etc.



Das Grundstuck

Wo kann ich mehr Uber mein
Grundstlck erfahren?

Am Gemeindeamt, beim
zustandigen Raumplaner -
aber auch beim Bezirksgericht
und beim Notar

! Vertrauen ist gut, Kontrolle ist
besser!

Um Unstimmigkeiten zwischen
Nachbarn wegen ungeklarter
Grenzabstande zu entgehen,
lassen Sie sich noch vor dem
Ankauf von samtlichen
Anrainern planlich den Verlauf
der Grundgrenzen bestatigen!

Flachenwidmungsplan:

Gibt Auskunft Uber Bauland,
Verkehrsflachen oder Freiland,
zulassige Dichte, Immissionen,
Gefahrenzonen — nicht nur lhr
Grundstuck betreffend,
sondern auch der Umgebung!

Bebauungsplane:

Legen grundlegende Vorgaben
Uber Bebauungsweise, Grolde,
Lage, Gestaltung fest.

Bebauungsdichte:

Legt fest, wie viel oberirdische
Geschol¥flache pro
Bauplatzflache gebaut werden
darf, wie ,dicht* es also sein
darf/muss.

Grundbuch:

Gibt Auskunft Uber
Eigentumsverhaltnisse, Rechte
und Pflichten.
Einzusehen
Bezirksgericht visuell
beim Bauamt!
(siehe: Das Grundbuch)

beim
oder

!, Aufgeschlossen® ist nicht
aufgeschlossen! Vergessen sie
nicht die Gemeinde- und
Bauabgaben, Wasser-, Kanal-
und Stromanschlussgebuhren!
Erkundigen sie sich, was der
Verkaufer als ,aufgeschlossen”
versteht.
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Augen auf beim Grundstiickskauf!

Das Grundsttick ist die Basis firr das neue Haus: Haus und Garten sind
veranderbar — Lage und Qualitat des Grundstlickes aber nicht. Das
beginnt bereits bei der Parzellierung der Grundsticke:

Orientierung zur Himmelsrichtung, Neigung, Form und Lage zu
Verkehrswegen sind dabei wichtig.

Beachten sie unbedingt die Vorteile (fiir Sie und ihre Umwelt) zentraler
und ortsnaher Lagen (Nahe zu Infrastruktureinrichtungen, raumliches
Konfliktpotential mit Landwirtschaft und Gewerbe, umweltgerechtere
Ver- und Entsorgung, etc.) gegenlber dezentraler Lage ,mitten auf der

Gestaltungsplan: Messner-

Raiba

Erheben Sie vor dem
Grundstuckskauf
samtliche
Rahmenbedingungen:
Was darf ich laut
Flachenwidmungsplan
bauen?
Liegt ein
Bebauungsplan vor?

Befinden wir uns im Landschaftsschutzgebiet? In der
Ortsbildschutzzone?

Ist eine verndnftige Sonnenorientierung (Lage, Nachbarn,
Bepflanzung) bzw. eine verniinftige und wintertaugliche Erschlieung
moglich?

Wie grol3 ist die tatsachlich bebaubare Flache nach Abzug der
Grenzabstande?

Platz fir eventuelle spatere Zubauten?

Bestehende oder vielleicht zukinftige Storfaktoren? (Verkehrslarm,
Starkstromleitungen, geo-pathogene Stérzonen, Handymasten,
zuklnftige Umwidmungen der Nachbargrundstiicke mit allen
Méglichkeiten der Bebauung, Landwirtschaften mit etwaigen
Emissionen, etc.)

Was sagt das Grundbuch Uber Belastung der Servitute?

Gibt es Altlasten? Gibt es unterirdische Leitungen, Kanale?

Welche ,naturlichen Belastungen koénnten zutreffen? (Gewasser, die
Mindestabstand erfordern, Gefahrenzonen der Wildbach und
Lawinenverbauung, schlechter Untergrund oder hoher
Grundwasserpegel)

Welche Infrastruktur in der Umgebung gibt es? (Schulen, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Gewerbe, etc.)

Vergessen Sie nicht, beim Grundstick nicht nur auf den Kaufpreis,
sonder auch die Folgekosten zu achten! (z.B.: schwierige
Baugrundverhaltnisse, ineffizienter Schnitt, fehlende Anschlisse,
Hanglage) denn: Nicht jedes Traumhaus kann automatisch auf jedem
Grundstlck gebaut werden!
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! Erkunden Sie sich bitte
unbedingt bei der Baubehorde
Uber die technischen
Vorschriften fur Garage oder
Uberdachten Stellplatz!

! Einfriedungen und
Stitzmauern Uber 1,5m Hohe
sind baubewilligungspflichtig!

Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude

Garage = ,Gebaude”, Uberwiegend geschlossen zum Einstellen von
KFZ

Uberdachter Stellplatz (Carport) = kein ,Gebaude*, héchstens 2-seitig
geschlossen

Offene Garage: 1/3 der UmschlieBungsflachen durchgehend offen
Nebengebaude: sind eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare
Bauten. GeschoRhéhe bis 3m, Firsthohe bis 5m, bebaute Flache bis
40m?

Auch Fahrzeuge sollen beim Hausbau bedacht werden. Der Trend
zeigt sich jedoch vielerorts so, dass manche Doppelgarage in
Ausfuhrung, Lage und Dimension oft schon das eigentliche Wohnhaus
Uberragt.

Wie sinnvoll ist eine Garage?

Wer Carport oder Garage errichten
mochte, kann sich an einem
Kostenverhaltnis von etwa 1 : 2
orientieren!

Brandschutz!

Nebengebaude als Alternative zu Keller sind als Abstellrdume (Schi,
Gartengerate, Werkstatt,...) bequem zu erreichen, als Fitnessraum
oder Sauna attraktiver zu nutzen — und obendrein billiger als jeder
Keller. Gut geplant, ermoglichen sie es auch, einen blick- und
larmgeschitzten Bereich in |Ihrem Garten zu schaffen. Eine
Méglichkeit ist es, den Abstellbereich gleich beim Carport
mitzuintegrieren!

Der Wunsch nach Privatsphéare im eigenen Garten kann oft intelligent
durch ein Nebengebdude mit vielen Funktionen erreicht werden:
Gerateschuppen, Sitzplatz, Sichtschutz mit Innenhofqualitat.
Aber Achtung: Bei unlberlegter Anordnung kann das Gartenhaus auch
zum unschénen und unpraktischen Stérenfried werden.

Zaune + Co

Gartenzaune haben viele Funktionen: Abgrenzung, Schutz der
Privatsphare, etc.

Zaune sind ein wichtiges Detail in der Gesamtgestaltung und pragen
das Stralienbild.




| Ziel ist, dass die Baubehérden
nicht rein Uber die
baurechtliche Belange wie
Abstande, Dachneigungen, etc.
urteilen, sondern auch das orts-
und landschaftsgerechte
Bauen behandeln, was klar im
Baugesetz niedergeschrieben
ist.

! Nicht nur den Hauslbauer trifft
Verantwortung: Allen voran sind
die Gemeinden angehalten, mit

positivem Beispiel in
Baugestaltungsfragen
voranzugehen.

Im besten Fall kann sich ein
Gebdude so in die Landschaft
einfligen als ware es schon immer
dort gestanden.

Nicht jedes Pultdach- oder
Flachdachhaus ist automatisch
»,modern®, nicht jedes
Satteldachhaus ist gleichzeitig
,altmodisch”

Bauen Sie nicht als

~Einzelkampfer®, sondern passen
Sie |hr Haus der Umgebung, der
Nachbarschaft und der Landschaft
an:

Auch das gesamte Ensemble sollte
gestalterisch harmonieren!

! Das Grundstiick bestimmt die
zukinftige Wohnqualitdt mehr als
die GroRRe des Wohnzimmers!

Es gibt kein ideales Grundstlick —
aber durch geschickte Planung
kann jedes optimal genutzt
werden!

Gebaude sollten dem Gelande
angepasst werden, und nicht
das Geldande dem Gebaude!

Handbuch fur Bauwerber

Bauherren-, und Gemeindeverantwortung

Die Errichtung von Einfamilienhdusern ist nach wie vor eine beliebte
Art des Wohnens. Man ist demnach zwar Eigentimer, das dul3ere
Erscheinungsbild des Hauses wirkt jedoch auch auf andere.
Schlagworte wie schdén, hasslich, passend oder unpassend sind
subjektiv, dennoch gibt es auch einen objektiven Anspruch an Qualitat,
unabhangig von Modeerscheinungen, Trends oder Geschmack.
Dieser ist besonders eine Frage des Mal3stabes und des Bezuges zum
Ort und seiner bebauten Umgebung!

Der Lebenszyklus eines Hauses erstreckt sich Gber Jahrzehnte. Seien
Sie sich deshalb Ihrer Verantwortung als Hauslbauer bewusst!
Bausiinden der Vergangenheit sind im Nachhinein oftmals nur schwer
wieder gut zu machen. Technische Fa&higkeiten und finanzielle
Méglichkeiten allein kann keine Rechtfertigung fir unsere
Baugestaltung sein.

Mein Haus im Ensemble

In den letzten Jahren uferten die Zersiedlungen, als auch ,individuelle
Ausdrucksformen® aufgrund des veranderten Bauverhaltens aus.
Dadurch entstanden und entstehen vielerorts kuriose und Ubertriebene
Gestaltungsversuche. Manche gestalterische Unstimmigkeit zum
Nachbarobjekt kann in Folge nur mehr mit meterhohen Hecken
gemindert werden...

Wichtig ist daher die Einsicht, dass man im Kontext mit den Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung der Landschaft und den
gewachsenen Strukturen plant und baut. Das gelingt auch mit
»,modernen“ Hausern! Diese miussen keinesfalls zwingend aufdringlich,
auffallend und unpassend sein!

Einfiigen in die Landschaft

Ein harmonisches Landschaftsbild ist eines der h6chsten Giter und es
ist die Voraussetzung fir Identitat und Lebensqualitat in der Gemeinde.
In unserer Region hat man es nicht immer mit ebenen Bauplatzen zu
tun. Bauen in der Hanglage ist reizvoll, erfordert aber gestalterisches
Geschick und sorgfaltige Planung.

Mannshohe Steinschlichtungen, um ein ebenes Grundstick zu
erzwingen, kénnen keine Antwort sein. Ein Haus am Hang muss
situationsbedingt anders aussehen als eines in der Ebene!
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! Erkundigen Sie sich auch auf
dem Gemeindeamt wegen
Geruchskennzahl und
Geruchskreisen!

!' Fir das landwirtschaftliche
Bauen im Freiland muss das

landwirtschaftliche Motiv
zweifelsfrei nachgewiesen
werden!

Erkundigen Sie sich dafiur bei
der Agrarbezirksbehdrde!

Der Standort ist immer von der Topographie und gebauten Umgebung
ringsum gepragt, von Bauvolumen, Proportionen, Materialien,
Dachformen und Farbe.

Diese bestehenden Ordnungsmerkmale sollten auch bei der Planung
von Neubauten berlcksichtigt werden, um ein harmonisches
Gesamtbild zu haben, und nicht als ,Einzelkdmpfer* moglichst auffallig
und wahllos in der Landschaft zu stehen.

Es gibt nur weniges, das landwirtschaftlich so ,stdéren kann wie grell
und bunt gefarbte Bauteile (Wande, Dacher,...). Naturliche Farben
hingegen harmonieren stets optimal mit der Landschaft und wirken
nicht aufdringlich aufs Auge.

In der Natur Uberwiegen hauptsachlich erdige, griine, braune, graue
und warme Farbténe.

Farblich gesehen ist meist ,weniger mehr*!

Durch Parallelstellung zum Hang und mit eher schmalen Baukdrpern
vermeidet man aufwandige, teure und meist unansehnliche
Gelandeveranderungen.

Sollten diese dennoch erforderlich sein, sollte man eine bergseitige
Abgrabung vor der talseitigen Aufschuttung bevorzugen, denn das
Landschaftsbild leidet sehr unter grof3 aufgeschitteten Plateaus und
Steinschlichtungen.

Bauen im Freiland

Alle jene Flachen, die weder Bauland noch als Verkehrsflache
festgelegt sind, gelten als Freiland. Grundsatzlich dienen diese
Flachen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung, allerdings kann
bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen auch im Freiland gebaut
werden.

Im Rahmen der Landwirtschaft sind im Freiland zulassig:
Umbauten,

Neu- und Zubauten,
das Ersetzen von Altbauten,
das Bauen eines betriebszugehdrigen Einfamilienhauses

Aufllerhalb der Land- und Forstwirtschaft sind im Freiland zul&ssig:
Kleinere, ebenerdige, unbewohnbare Bauten (z.B. Geratehdtten) im

Anschluss an bestehende Wohngebaude,

Zu- oder Ausbauten an bestehenden Wohngebauden bis zu einer
Verdoppelung der genehmigten, bisherigen Gescholiflache,

die Bebauung mit einem Wohnhaus im Aufflillungsgebiet.



Nachbarn:

Sind jene, deren Grundstiicke
hochstens 30m von der
Bauplatzgrenze entfernt liegen!
Keine Nachbarn sind Mieter,
Pachter oder

Dienstbarkeitsberechtigte!

Entspricht ein Bauwerk dem
Baugesetz, hat man als Nachbar
weiters keinerlei ,Mitspracherecht*
wie ,gefallt mir — will ich“ oder
~gefallt mir nicht — will ich nicht*

! Keine Einflussahme haben Sie
als Nachbar hinsichtlich dem
optischen  Gestaltungsbild  der
Nachbarobjekte, deren Situierung
oder deren Bepflanzung!

Die Nachbarschaftsrechte
beschranken sich groBtenteils auf
die Einhaltung des

Flachenwidmungsplanes und der
Mindestabstande!

Impressum:

Gemeinde St. Stefan ob Stainz
8511 St. Stefan ob Stainz 19
www.st-stefan-stainz.at

E-Mail: gde@st-stefan-stainz.gv.at
03463/80221

Wichtige Links:
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Der Nachbar

Nachbarschaftsrechte sind im Groben:

Die korrekten Abstdnde der ihm zugewandten Seiten, die
brandtechnische Ausflihrung der AuRenwande von Bauwerken an der
Nachbargrenze (nicht aber generell die Brandgefahr!), und der Schall-
und Immissionsschutz  (keine  gesundheitsgefahrdete  oder
unzumutbare Belastigungen)

Landlaufig kursiert oft der Irrglaube, man misse seine Nachbarn
»ragen®, um ein Bauwerk errichten zu dirfen. Baurechtlich gibt es nur
eine einzige Situation, bei der der Nachbar zu befragen ist:

Wenn man ein Nebengebdude direkt an die Grundgrenze stellen
mochte!

Seien Sie sich auch dessen bewusst, dass Ilhre
Gestaltungsméglichkeiten beim Gartenzaun enden. Solange das
Nachbargrundstiick noch unbebaut ist, kann man sich oftmals nicht
vorstellen, dass ein Objekt die schone Aussicht verstellen kann, oder
eine meterhohe Hecke lhnen das Tageslicht nimmt. Planen Sie so,
dass auch bei eventueller zukinftiger Bebauung der Nachbargriinde
Ihre Wohnqualitat bestehen bleibt!

Stand: 05.12.2018

Leitfaden fur Oberflaichenentwédsserung finden Sie unter:
http://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/beitrag/11625883/4570277/

Leitfaden fir Baurestmassen 2016 finden Sie unter:

www.baurestmassen.steiermark.at

Zum Downloaden: ,Barrierefreies Bauen fiir alle Menschen — Planungsgrundlagen®
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/11683120 74837318/2e5e8435/Broschuere BB _01_.pdf

weiter Informationen unter:
www.technik.steiermark.at
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FORDERUNG - ERNEUERBARE ENERGIE

Zweck der Foérderungen: Reduzierung von Emissionen; Dokumentation Uber die Einhaltung der
baurechtlichen Bestimmungen.

Gefordert werden:

* Solaranlagen

» Biomasseheizanlagen (Pellts-, Stiickgut-, Hackgutheizung)

* Photovolthaikanlagen

* Warmepumpen (Erd-, Grundwasser- und Luft-Warmepumpen)
* Kesseltauschforderung

mit € 250,00 pro Anlage. Zustandig fur die Abwicklung des Foérderansuchens ist das Bauamt der
Gemeinde St. Stefan ob Stainz.

Erforderliche Unterlagen:

* Antrag auf Auszahlung des Fdrderbetrages fur alternative Heizanlagen
* Rechnung Uber den Einbau der alternativen Heizanlage

« Zahlungsbestatigung

* Foto der Anlage

« Einhaltung der Férderrichtlinien der Gemeinde

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Gemeinde

www.st-stefan-stainz.at/Gemeindeinformationen/Gemeinde/Foérderungen

Weiterfiihrende Infomationen und Link's:

www.wohnbau.steiermark.at / Férderungen des Landes Steiermark / Okoférderungen 2016
Netzwerk Energieberatung Steiermark

Osterreichischer Biomasseverband

Bauen auf / neben Stralden

Im Gemeindegebiet St. Stefan ob Stainz sind fur die Landesstrallen L314 (Schilcherweinstralle), L667
(Pirkhofstralle), L641 (Zirknitzstrae) und L657 (Sommerebenstralle) die Bezirkshauptmannschaft
Deutschlandsberg und die Baubezirksleitung Siidweststeiermark zustandig. Formulare fir Antrage
fur die LandesstralRen finden sie am Ende dieser Seite. FUr Bauarbeiten AUF oder NEBEN allen
anderen Stralen im Gemeindegebiet ist im Gemeindeamt St. Stefan ob Stainz um Genehmigung
anzusuchen.

Formulare fiir Bauen auf und neben Landesstral3en
https://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/144887976/DE/
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Das Grundbuch

Aus dem Grundbuch kann man viele wichtige Informationen herauslesen:

A1-Blatt — Gutsbestandsteil:ﬂ ﬁBlatt - \

Neben der Grundstiicksnummer Eigentumsverhiltnisse:
und der Grundstucksadresse Wem gehort wie viel? 2
finden Sie hier die genaue 1 Anteile der Miteigentiimer in
Aufstellung der Flachen nach .~/ Bruchzahlen. L
Benutzungsart (Bauflache, T Me;hrhgtsmgentumer (mit tber
Wiese, landwirtschaftliche 50%) konnen z.B. teure
Nutzung, ...) und dem jeweiligen Sanierungsmafnahmen im

Alleingang beschlielen und alle

FIachenmaB il
anderen mussen anteilig
mitzahlen. /

G'Blatt - verbundene Lasten:
1a) Ein Wegerecht kann mit der
Liegenschaft verbunden sein: Ist
ein Nachbargrundsttck nicht
direkt von der StralRe aus
erreichbar, kann tber |hr

3%
Grundstuck ein Wegerecht S’
ein»ﬁaumtwemen_

KATASTRALGEMEINDE 23441 Woéllersdorf EINLAGEZAHL 9595
BEZIRKSGERICHT Wiener Neustadt

Letzte TZ 4728/2006

Wohnungseigentum

*******1\'******************************************A1 dhkkhkhkkkkkhhhhhkdddhhhhdhdhdkhhhhhhhhhhhhhhhh bk kddhhh bk ddd

Sollte die Liegenschaft nicht
Jastenfrei“ verauRert werden,

Ubernehmen Sie bestehende B
Schulden automatisch J

C-Blatt — verbundene Lastenﬁ
2a) Pfandrechte (Hypotheken):
3

GST-NR GBA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1666/13  Baufl. (begrint) 893
Baufl. (Gebaude) 212 Schneebergg. 54, Wellersdorf 2752 l/
1555 Landw. Genutzt 1069 h
GESAMTFLACHE 2174
******i********************************************B*****************************************************i*
1 Anteil:  153/300 Mustermann Max, Geb. 1978-07-30, ADR: Zentralgasse 40A, 1050
e 2612/1996 Wohnungseigentum an W 1
h 9741/1998 Kaufvertrag 1998-07-12 Eigentumsrecht
2 Anteil:  147/300 Maier Maria, Geb. 1977-04-13, ADR: J.-Haydn-G. 28, 3300 z /
e 2612/1996 Wohnungseigentum an W 2 e
h 9741/1998 Kaufvertrag 1998 07-12 Elgentumsrecht
1a 72/1962
Realrecht des Gehens und Fahrens tuber Gst 1666/13 fur Gst 1686/2
2a 4728/2006 Pfandurkunde 2006-08-18 3
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 30.000.— \_/

Fur Knausrig KreditvermittlungsGmbH
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Richtlinien fur die Férderungen von
Erneuerbarer Energie im Gemeindegebiet St. Stefan ob Stainz

Solaranlagen Warmepumpen
Biomasseheizanlagen Photovoltaikanlagen

In der Fassung des GR-Beschlusses vom: 28.12.2015 GZ: A-2016-1039-00002
geandert mit GR-Beschluss vom 30.01.2019 GZ: A-2019-1039-00200

Inhaltsiibersicht

l. Abschnitt — Allgemeine Bestimmungen:
§ 1 Gegenstand der Férderungen

§ 2 Begriffsbestimmungen

§ 3 Forderhéhe und Rechtsanspruch

§ 4 Zeitraum der Forderaktion und Ubergangsbestimmungen
§ 5 Antragstellung

§ 6 Rickforderung der Férderung

§ 7 Erforderliche Genehmigungen und Ausfiihrung
§ 8 Gerichtsstand

§ 9 vorzulegende Unterlagen

§ 10 Forderungsvoraussetzungen

§ 11 Hoéhe der Forderungen

l. Abschnitt — Allgemeine Bestimmungen:

§ 1 Gegenstand der Forderung

(1) Die Gemeinde St. Stefan ob Stainz gewahrt im gesamten Gemeindegebiet Férderungen fir die
Errichtung von thermischen Solaranlagen, Photovoltaikanlagen, Biomasse (Pellets-, Stiickgut-,
Hackgutheizung), Kesseltauschférderung und Erd-, Grundwasser- und Luft-Warmepumpen.

(2) Zweck der Forderungen: Diese Foérderungen dienen der Reduzierung von Emissionen.

§ 2 Begriffsbestimmungen
Die nachstehenden Begriffe haben in dieser Forderrichtlinie folgende Bedeutung:

1. Forderwerberin
Das sind all jene (physischen oder juristischen Personen, Personengesellschaften), die sich nach

den Bestimmungen dieser Forderrichtlinie um eine Férderung der Gemeinde St. Stefan ob Stainz
bewerben und bei Erfillung aller Voraussetzungen anspruchsberechtigt sind. Férderwerberinnen
haften in Letztverantwortung fiir die Richtigkeit aller Angaben und die ordnungsgemale
Verwendung des zuerkannten Forderbetrages. Allfallige Rickforderungen von Forderbetragen oder
die Aufrechnung von offenen Férderungen der Gemeinde St. Stefan ob Stainz richten sich an
den/die Férderwerberlin.

2. Antragstellerin

Das sind all jene (physischen oder juristischen Personen, Personengesellschaften), welche berechtigt
sind, nach den Bestimmungen dieser Forderrichtlinie einen Forderantrag zu stellen. Antragstellerin
und Forderwerberin sind entweder identisch oder der/die legitimierte

Antragstellerin ist im Besitz einer entsprechenden Berechtigung (z. B. Vollmacht, Beschluss der
Eigentimerlinnengemeinschaft etc.)



Handbuch fiur Bauwerber

3. Objektadresse

Ort im Gemeindegebiet von St. Stefan ob Stainz, an dem sich der Férdergegenstand befindet und
an dem der/die Férderwerberin berechtigt ist, den Férdergegenstand zu errichten und/oder zu
betreiben.

4. Wohneinheit

Als Wohneinheit gilt eine zur ganzjahrigen Wohnnutzung geeignete, baulich und betriebsmaRig (wie
eigener Zugang, Stromzahler, etc.) in sich abgeschlossene, normal ausgestattete bzw. ausstattbare
Wohnung, deren Nutzflache nicht weniger als 30 m2 betragt.

5. Wohnnutzflache

Entsprechend MRG/WEG, im Normalfall Bestandteil des Miet- Nutzungs- oder Eigentums-
vertrages.

6. Thermische Solaranlage und Photovoltaikanlage
7. Biomasseheizanlagen (Pellets-, Stiickgut-, Hackgutheizung)
8. Warmepumpen (Erd-, Grundwasser-, Luftwarmepumpe)

9. Kesseltausch

§ 3 Rechtsanspruch

1) Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Die vollstandigen Antrdge werden nach dem Zeitpunkt des Einlangens in der Gemeinde

behandelt.

(3) Eine Foérderung kann nur bei Vorliegen der in dieser Richtlinie festgelegten Voraussetzungen
und nach MaRgabe der finanziellen Mittel erfolgen, die jahrlich im Voranschlag der Gemeinde
St. Stefan ob Stainz ausgewiesen sind.

(4) Die Forderungen der Gemeinde St. Stefan ob Stainz kdnnen mit allfalligen weiteren

Foérderungen, des Landes kombiniert werden.

—_~
N
~

§ 4 Zeitraum der Férderaktion und Ubergangsbestimmungen

(1) Die Forderaktion tritt mit dem Tag nach dem ggst. GR-Beschluss am 29.12.2015 in Kraft.
Auf § 3 Abs. 3 dieser Forderrichtlinie wird verwiesen.

(2) Unabhangig vom Zeitpunkt der Errichtung bzw. Realisierung des Férdergegenstandes gilt
jeweils die zum Zeitpunkt der Antragstellung gultige Forderrichtlinie.

§ 5 Antragstellung

(1) Die Forderung ist mit jeweils vollstdndigen Unterlagen entweder persdnlich im Gemeindeamt
St. Stefan ob Stainz, 8511 St. Stefan ob Stainz 19 wahrend der Parteienverkehrszeiten oder
auf dem Postweg, per Telefax bzw. elektronisch zu beantragen.

(2) Als Bezugsdatum fir die weitere Behandlung des Antrages gilt das Datum der vollstandigen
Antragsstellung. Unvollstdndige Antrage missen nach Aufforderung in der Regel innerhalb von
drei Wochen von der Forderwerberln vervollstandigt werden. Ansonsten gilt der Antrag als
zurlickgezogen.
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§ 6 Riickforderung der Férderung

(1) Die Forderwerberinnen verpflichten sich, die Férderung innerhalb einer Frist von 14 Tagen nach
Aufforderung zuriickzuzahlen, wenn

a) erforderliche Genehmigungen und/oder Abnahmen fir das Objekt und /oder den ggst.
Fordergegenstand nicht vorhanden sind.

(2) Eine Rickforderung der Foérderung ist jedoch langstens bis zu 7 Jahre ab Datum der
Férderungsauszahlung maglich.

§ 7 Erforderliche Genehmigungen und Ausfiihrung

(1) Eine Fdrderzusage nach dieser Forderrichtlinie prajudiziert bzw. ersetzt keinesfalls die
erforderlichen Genehmigungen bzw. Abnahmeprifungen fiir das Objekt und /oder den
ggst. Fordergegenstand, die der/die Foérderwerberin unabhangig davon vor der
Forderbeantragung bzw. der Realisierung des Fordergegenstandes einzuholen hat.

(2) Bei der Errichtung eines Fordergegenstandes sind alle einschlagigen Normen und
technischen Richtlinien entsprechend einzuhalten.

§ 8 Gerichtsstand

Fir alle im Zusammenhang mit der vorstehenden Fdrderung stehenden Rechtsstreitigkeiten gilt der
Gerichtsstand Deutschlandsberg.

§ 9 vorzulegende Unterlagen

Folgende Unterlagen sind vorzulegen:

Antrag auf Auszahlung des Forderbetrages fir alternative Heizanlagen
Rechnung uber den Einbau der alternativen Heizanlage
Uberweisungsbeleg oder Zahlungsbestatigung

Foto der Anlage

§ 10 Forderungsvoraussetzungen

(1) Vor Fordereinreichung ist fur samtliche Bauvorhaben um baubehérdlichen Bewilligung
anzusuchen.

(2) Bei Errichtung einer der genannten Anlagen darf der Zeitpunkt der Antragstellung nicht langer
als 12 Monate zurlickliegen bzw. die Endabrechnung nicht alter als 12 Monate sein. Auf § 4
dieser Forderrichtlinie wird verwiesen.

(3) Solaranlagen missen fir Gebaude, die iiberwiegend Wohn- oder Vereinszwecken dienen,
Warmwasser und/oder Raumwarme bereitstellen (dartiber hinaus gehende Kollektorflachen wie
z.B. fiir die Beheizung von Schwimmbadern sind von der Férderung ausgenommen).

(4) Alle Genehmigungen fir die Wohnnutzung liegen vor.

§ 11 Hohe der Férderung

(1) 250 € pro Anlage
St. Stefan ob Stainz, am 30.01.2019
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Kosten im Uberblick Kurzfassung

Wasseranschluss Gemeinde St. Stefan ob Stainz

Einmalige Kosten Wasseranschluss 2020 netto € 3.052,94 zuziigl. 10 % MWSt.
Bei Objekten mit mehreren Nutzungseinheiten wird fiir die erste Einheit der volle und fiir jede weitere
Einheit die Halfte des Wasserleitungsbeitrages in Rechnung gestellt.

Bauabgabe gem. § 15 des Stmk. BauG

Anlasslich der Erteilung der Baubewilligung ist dem Bauwerber von der Abgabenbehorde eine Bauabgabe
vorzuschreiben.

Der Einheitssatz betrégt € 10,00/m?.

Bruttogeschossflachen: dabei sind das Erdgescholl zur Ganze, die Ubrigen GescholRe zur Halfte zu
berechnen.

Die Bauabgabe ist eine ausschlielRliche Gemeindeabgabe. Die Abgaben sind zweckgebunden fiir:

1. Herstellung von Verkehrsflachen, Oberflachenentwasserungen und StraRenbeleuchtungen
2. Ubernahme von Grundstiicken in das &ffentliche Gut
3. Errichtung und Gestaltung von 6ffentlichen Kinderspielpldtzen sowie Griinflachen

Kanalanschluss

Berechnung der Kanalabgabe gem. Kanalabgabenordnung vom 01.01.2016
Bruttogeschossflachen: dabei sind das Keller- und DachgeschoR zur Hélfte und die ibrigen GescholRe zur Génze
zu berechnen. Nebengebaude, oberirdische Garagen und Wirtschaftsgebdaude, die keine Wohnung oder

Betriebsstatte enthalten, werden nach der BruttogeschoRflache (in Quadratmetern) des ErdgeschoBes ohne
Riicksicht auf die GescholRanzahl eingerechnet.

Der Einheitssatz betrigt € 13,08/m? zuziigl. 10 % USt.

Fachspezifische Informationen erhalten Sie im Bauamt der Gemeinde St. Stefan ob Stainz.
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Merkblatt fur Wasseranschlusswerber

Stand 25.04.2017

Die Sicherheit der Wasserversorgung hat groSte Bedeutung fiir die Gemeinde St. Stefan ob
Stainz und die Wasserbezieher. Arbeiten am Wasserleitungsnetz sind gefédhrlich. Deshalb sind
folgende Hinweise genau einzuhalten:

1)

Vor Beginn der Arbeiten ist der Antrag auf Wasserbezug zu stellen und die positive
Erledigung abzuwarten (Beschluss des Vorstandes der Gemeinde St. Stefan).

Die vorgeschriebene Anschlussgebuhr ist vor Beginn der Herstellungsarbeiten zu entrichten.
Grabungsarbeiten werden von der Versorgungsleitung bis zum Haus vom Anschlusswerber
durchgefihrt und bezahilt.

Die Grabungsarbeiten sind von einem Organ der Gemeinde zu Uberwachen.

Der Beginn der Grabungsarbeiten ist mind. 2 Wochen im Vorhinein zu vereinbaren und
eine Terminbestidtigung einzuholen (03463/80221) In begrindeten Fallen kann die
Gemeinde eine Verschiebung der vorgesehenen Arbeiten verlangen.

Sind Fremdgrundstilicke von der Bautatigkeit betroffen, so hat sich der Anschlusswerber um die
Grabungserlaubnis zu bemuhen.

Um verlegte Leitungen nicht zu beschadigen, ist bei Grabungsarbeiten grofte Vorsicht
angebracht. Zwei Meter vor und zwei Meter nach dem erwarteten Leitungsverlauf ist ab einer
Tiefe von 60 cm handisch zu graben.

Entstehen bei Grabungsarbeiten ohne Aufsicht Schaden an Leitungen, so beauftragt die
Gemeinde St. Stefan ob Stainz ein konzessioniertes Unternehmen mit der Behebung dieser
Schaden. Die Kosten tragt der Anschlusswerber und er haftet auch fiir Folgeschaden.

Wasserleitungen sind in einer Tiefe von 120 cm zu verlegen.

Die Herstellung der Abzweigung von der Versorgungsleitung, des Hausanschlussschiebers und
das Verlegen der Hauszuleitungsrohre sowie die Festlegung der Hausmauerdurchfiihrung und
des Zahlerstandortes, erfolgt ausschlief3lich durch Organe der Gemeinde St. Stefan ob Stainz
bzw. durch die, von ihr beauftragten Fachfirma.

Zu bedenken ist, dass die Instandhaltung und Zugéanglichmachung Uberbauter Anlagenteile auf

Bestandsdauer zu Lasten der Hersteller dieser Uber- bzw. Verbauten gehen!

Die bauseitige Abdichtung der Mauerdurchflhrung ist Sache des Anschlusswerbers.

Wir hoffen, dass wir mit diesen Informationen wertvolle Hinweise fiir die Sicherstellung einer geordneten
Versorgung mit Trinkwasser und eine gute Zusammenarbeit geben konnten.

Mit freundlichen GrifRen
Fir die Gemeinde St. Stefan ob Stainz
Der Burgermeister:

Stephan Oswald

Stand 27.04.2017



Handbuch fur Bauwerber

Notizen




